
Grudzień 2020

Zarząd Spółdzielni Mieszkaniowej Loka-
torsko – Własnościowej „Popowice” we Wro-
cławiu informuje, że ze względu na obostrzenia 
wynikające z ustawy z dnia 31 marca 2020 r.  
o zmianie ustawy o szczególnych rozwiąza-
niach związanych z zapobieganiem, prze-
ciwdziałaniem i zwalczaniem COVID-19, 
innych chorób zakaźnych oraz wywołanych 
nimi sytuacji kryzysowych oraz niektórych in-
nych ustaw (Dz. U. 2020 poz. 568), nie było 
możliwości zwołania Walnego Zgromadzenia  
w 2020 r. za rok 2019, z uwagi na liczebność 
tego organu oraz trwający stan epidemii, 
na którym byłaby możliwość zatwierdzenia 
uchwał związanych z porządkiem obrad.

Świąt wypełnionych
radością i miłością,

niosących spokój i odpoczynek.
Nowego Roku spełniającego

wszelkie marzenia,
pełnego optymizmu,

wiary, szczęścia i powodzenia.
Życzą

Zarząd Spółdzielni,
Rada Nadzorcza,

Rada Zespołu Nieruchomości NR 1
oraz Rada Zespołu Nieruchomości NR 2

Informujemy, że ustawą z dnia 16 kwietnia 
2020 r. o szczególnych instrumentach wsparcia 
w związku z rozprzestrzenianiem się wirusa 
SARS - CoV-2 (Dz. U. 2020 poz. 695) wpro-
wadzono zmiany do ustawy Prawo spółdzielcze 
(Dz. U. 2020 r. poz. 275 i 568), które umożli-
wiają przeprowadzenie głosowania nad niektó-
rymi uchwałami Walnego Zgromadzenia na 
piśmie albo przy wykorzystaniu środków bez-
pośredniego porozumiewania się na odległość.

W związku z powyższym Zarząd Spół-
dzielni Mieszkaniowej Lokatorsko – Własno-
ściowej „Popowice” we Wrocławiu planuje 
przeprowadzić głosowanie nad uchwałami 
Walnego Zgromadzenia za rok 2019 w I kwar-
tale 2021 r., biorąc pod uwagę stan pandemii.

W celu przygotowania członków Spół-
dzielni do głosowania w takiej formie Za-
rząd Spółdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko 
– Własnościowej „Popowice” we Wrocławiu 
przedstawia, w niniejsze gazetce osiedlowej, 
członkom Spółdzielni Sprawozdanie Rady 
Nadzorczej za 2019 r., Sprawozdanie Zarządu 
za 2019 r., Sprawozdanie finansowe za 2019 r. 
oraz projekty uchwał. 

Ogłoszenia dotyczące przeprowadzenia 
Walnego Zgromadzenia w sposób inny niż 
tradycyjny zostaną z wyprzedzeniem wywie-
szone na bramach klatek schodowych oraz 
umieszczone na stronie internetowej Spół-
dzielni.

Zarząd SMLW „Popowice”
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Spółdzielnia Mieszkaniowa
Lokatorsko-Własnościowa

„POPOWiCe”
ul. Popowicka 28
54-237 Wrocław

Administracja czynna:
pon., wt., śr.: 7.00 - 15.00
czw.: 7.00 - 17.00
pt.: 7.00 - 13.00

Przyjmowanie interesantów 
przez Zarząd:
czwartki: 14.00 - 17.00

Przyjmowanie interesantów 
przez przedstawicieli  
Rady Nadzorczej:
pierwszy i trzeci  
czwartek miesiąca: 16.00 - 17.00

Zarząd Spółdzielni:
tel. 71 350 66 30
tel. 71 355 63 73
fax. 71 355 76 99

Dział Techniczno-Administracyjny
tel. 71 355 40 05 wew. 224, 219
tel. 71 350 10 92 wew. 224, 219

Dział Rozliczeń i Windykacji:
tel. 71 350 66 30 wew. 223 i 225

Lokale użytkowe:
tel. 71 350 66 30 wew. 227

Pogotowie Elektryczne, Wod.-Kan. i C.O.: 
(po godzinach pracy administracji)
tel. 71 307 13 68
tel. 793 563 659

Pogotowie Dźwigowe:
tel. 71 351 39 66
tel. 606 971 768

Policja: tel. 997
Straż Pożarna: tel. 998
Pogotowie Ratunkowe: tel. 999
Pogotowie Gazowe: tel. 992
Straż Miejska: tel. 986
Straż Miejska (SMS dla niesłyszących): 608 302 302
Pogotowie Energetyczne: tel. 991
Pogotowie Fortum (d. MPEC): tel. 993
Pogotowie MPWiK: tel. 994

WAŻNIEJSZE TELEFONY

Tabela nr 1
Zestawienie zasobów budynkowych Spółdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko – Własnościowej 
„Popowice” we Wrocławiu na dzień 31.12.2019 r.

Wyszczególnienie jm. Zespół  
Nieruchomości Nr 1

Zespół  
Nieruchomości Nr 2 Razem

Ilość budynków 
mieszkalnych szt. 25 27 52

Ilość budynków 
użytkowych szt. 7 7 14

Ilość mieszkań szt. 2 625 2 902 5 527

Ilość dźwigów szt. 51 74 125

Ilość węzłów cieplnych – 
bud. mieszk. szt.  45 49 94

Ilość klatek w bud. mieszk. szt. 129 131 260

Powierzchnia użytkowa 
razem z tego: 

a/ lokale mieszkalne 
b/ lokale mieszkalne 
(odrębna własność)

m² 

 
m²

m²

117 091,90  

72 504,89 

44 587,01

136 847,18  

91 074,96 

45 772,22

253 939,08

 
163 579,85

90 359,23

Powierzchnia lokali 
użytkowych m² 6 553,30 6 782,20 13 335,50

Tabela nr 2
Zestawienie gruntów w Spółdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko – Własnościowej „Popowice” 
we Wrocławiu na dzień 31.12.2019 r.

Wyszczególnienie

Zespół  
Nieruchomości Nr 1

Zespół  
Nieruchomości Nr 2

Powierzchnia  
ogółem

m²

Powierzchnia gruntów 
razem w tym: 143 602,00 167 578,00 311 180,00

- współwłasność Spółdzielni 54 322,76 66 876,51 121 199,27

- odrębna własność 34 106,24 33 558,49 67 664,73

- użytkowanie wieczyste 55 173,00 67 143,00 122 316,00

w tym tereny w użytkowaniu 
wieczystym Spółdzielni wy-
dzierżawione na podstawie 
umów dzierżawy

3 678,05 12 760,40 16 438,45

SPRAWOZDANIE ZARZĄDU
SPÓŁDZIELNI MIESZKANIOWEJ  

LOKATORSKO-WŁASNOŚCIOWEJ  
”POPOWICE” ZA ROK 2019.
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2. Opłaty dotyczące gospodarki 
zasobami mieszkaniowymi.

Zgodnie z ustawą o spółdzielniach miesz-
kaniowych Zarząd Spółdzielni od 2007 roku 
kontynuuje ewidencję i rozliczenie przycho-
dów i kosztów oraz ewidencję wpływowi wy-
datków funduszu remontowego odrębnie dla 
każdej z 37 nieruchomości.

Na podstawie Uchwały Nr 49/08/VI/2018 
Rady Nadzorczej z dnia 30.08.2018 r., zatwier-
dzającej opracowany przez Zarząd plan finan-
sowy na 2019 rok, ustalone zostały dla każdej 
nieruchomości zróżnicowane stawki opłat z ty-
tułu eksploatacji i utrzymania nieruchomości 
w oparciu o ewidencję ponoszonych kosztów  
i przychodów na ich pokrycie zgodnie z art. 
4-6 ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych, 
które wprowadzono z dniem 01.01.2019 r.

Dla lokali mieszkalnych odpłatność na 
fundusz remontowy została utrzymana na tym 
samym poziomie tj.:

 - Zespół Nieruchomości Nr 1 - 1,22 zł/m2 
dot. lokali mieszkalnych oraz 0,16 zł/m2 
dot. utrzymania mienia wspólnego –  
łączna opłata 1,38 zł/m2

 - Zespół Nieruchomości Nr 2 - 1,38 zł/m2 
tj.: (1,22 zł/m2 dla lokali mieszkalnych  
i 0,16 zł/m2 dla mienia wspólnego).

Wysokość zaliczek na pokrycie kosztów 
zużycia energii elektrycznej ogólnego użytku 
w 2019 r. wyliczone zostały w oparciu o fak-
tyczne zużycie, w wyniku którego podwyższo-
no zaliczkę dla wszystkich nieruchomości.

W ośmiu budynkach Zespołu Nieru-
chomości Nr 1, w których zamontowane są 

gazomierze zbiorcze, opłaty zaliczkowe na 
pokrycie kosztów gazu utrzymane zostały na 
poziomie 2018 r.

Również miesięczną opłatę za eksploatację 
dźwigów w wysokości 11,20 zł/osobę pozosta-
wiono niezmienną tj. na poziomie 2018 r.

W styczniu 2019 r. wprowadzone zosta-
ły zmiany taryfy dla ciepła przez sprzedawcę 
energii cieplnej Fortum Power and Heat oraz 
wytwórcę ciepła Zespół Elektrociepłowni Wro-
cławskich Kogeneracja S.A., które nie spowo-
dowały zmiany zaliczkowych opłat w 2019 r. na 
centralne ogrzewanie w Zespole Nieruchomo-
ści Nr 1 oraz w Zespole Nieruchomości Nr 2.

Na podstawie Uchwały Nr 68/2018 Za-
rządu SMLW „Popowice” z dnia 20.11.2018 r. 
wprowadzono zróżnicowaną opłatę podgrze-
wu m3 wody dla każdego budynku, która za-
częła obowiązywać od 01.01.2019 r.

Z dniem 1 lipca 2013 r. obowiązki w za-
kresie gospodarowania odpadami komunal-
nymi przejęła Gmina Wrocław. Zarząd SMLW  
„Popowice” na podstawie uchwały Rady Mia-
sta Wrocławia zgodnie ze znowelizowaną usta-
wą o utrzymaniu czystości i porządku w gmi-
nach, kontynuuje regulowanie należności za 
gospodarowanie odpadami, naliczając opłaty 
za wywóz nieczystości od ilości zamieszkałych 
osób oraz zajmowanej powierzchni użytkowej  
w danej nieruchomości. W związku ze zmia-
nami organizacyjnymi, w lipcu 2017 r. utwo-
rzony został Wydział Należności Środowisko-
wych Urzędu Miejskiego Wrocławia, który 
przejął od spółki Ekosystem obowiązki w za-
kresie opłaty za gospodarowanie odpadami 
komunalnymi.

Tabela nr 3

Zmiana opłaty 

Zespół Nieruchomości Nr 1 Zespół Nieruchomości Nr 2
zł/m2

Opłata  
eksploatacyjna

Fundusz 
remontowy 

Opłata  
eksploatacyjna

Fundusz  
remontowy

od 01.01.2011 r. do 
31.12.2017 r.

zróżnicowana na 
nieruchomości 1,22 zróżnicowana na 

nieruchomości 1,38

01.01.2018 r. zróżnicowana na 
nieruchomości

dot. mieszkań 1,22  
dot. mienia wspólnego 0,16

zróżnicowana na 
nieruchomości

dot. mieszkań 1,22  
dot. mienia wspólnego 0,16

01.01.2019 r. zróżnicowana na 
nieruchomości bez zmian zróżnicowana na 

nieruchomości bez zmian

Tabele nr 3, 3 a i 3 b przedstawiają wysokość miesięcznych opłat pobieranych od mieszkań-
ców na pokrycie kosztów utrzymania zasobów oraz opłat za usługi komunalne i energię cieplną.

I. ZATRUDNIENIE I ORGANIZACJA 
SPÓŁDZIELNI.

W okresie sprawozdawczym, tj. od 
01.01.2019 r. do 31.12.2019 r. zatrud-
nienie w Spółdzielni wyniosło 61,78 etatu  
(w porównaniu z 2018 r. nastąpił spadek  
o 2,46 etatu).

Strukturę organizacyjną Spółdzielni two-
rzyły dwie jednostki organizacyjne, w których 
zatrudnienie średnioroczne w etatach przed-
stawiało się następująco:

1. Zarząd Spółdzielni – 20,87 etatów na 
stanowiskach nierobotniczych, w tym:
 - 3 Członków Zarządu.

2. Dział Administracyjno-Techniczny:
 - 9,60 etatów na stanowiskach  
nierobotniczych,

 - 12,60 etatów konserwatorów,
 - 18,71 etatów gospodarzy domów.

Od 2002 r. przy Spółdzielni działa Związek 
Zawodowy Pracowników SMLW „Popowice” 
zrzeszający obecnie 15 pracowników.

II. GOSPODARKA ZASOBAMI 
MIESZKANIOWYMI.

1.Struktura zasobów.

Według stanu na dzień 31 grudnia 2019 roku 
zasoby mieszkalno-usługowe spółdzielni obej-
mują teren o powierzchni gruntu 311 180 m2 
podzielony na:

 - Zespół Nieruchomości nr 1
 - Zespół Nieruchomości nr 2

Powierzchnię zasobów budynkowych 
Spółdzielni przedstawia tabela nr 1, natomiast 
gruntów tabela nr 2.
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Tabela nr 3a
Wysokość miesięcznych opłat za usługi komunalne i dźwigi

Wyszczególnienie Zmiana stawki Zespół Nieruchomości Nr 1 Zespół Nieruchomości Nr 2

Opłata  
za gospodarowanie  

odpadami komunalnymi

zł/pow.  
zł/osoba 01.07.2013 r.  zgodnie z uchwałą XXXVIII/866/13 Rady Miejskiej Wrocławia z 14.02.2013 r. 

0,85 zł/m2, 19 zł/osobę

Woda i ścieki (taryfę 
dla wody i ścieków 

zatwierdza Rada Miejska 
Wrocławia)

zł/m3

01.03.2016 r.  
2017 r. bez zmian 10,79 10,79

19.05.2018 r. 11,11 11,11

19.05.2019 r. 11,45 11,45

Dźwigi
zł/osoba od 01.01.2018 r. 11,20 11,20

zł/osoba od 01.01.2019 r. bez zmian bez zmian

Tabela nr 3b
Wysokość opłat za energię cieplną

Wyszczególnienie Zmiana stawki Zespół Nieruchomości Nr 1 Zespół Nieruchomości Nr 2

centralne ogrzewanie (zaliczka)  zł/m2

01.05.2017 r. 2,47*

01.08.2017 r. 2,41*

2019 r. bez zmian bez zmian

podgrzanie wody

zł/m3

01.01.2018 r. 18,00 18,00

(c.w.u.) zaliczka
01.01.2019 r.

zróżnicowana stawka dot. 
budynków od 15,00 zł/m3  

do 20,00 zł/m3

zróżnicowana stawka dot. 
budynków od 16,00 zł/m3  

do 20,00 zł/m3

* podano uśrednione zaliczkowe stawki na centralne ogrzewanie ustalone w oparciu o rzeczywiste koszty dla każdego budynku wynikające 
z ostatniego okresu rozliczeniowego.
Od 2004 r. stawki zaliczkowe na pokrycie kosztów centralnego ogrzewania kształtują się w Spółdzielni od 2,00 zł/m2 do 2,70 zł/m2.

1. utrzymania czystości na terenach 
zewnętrznych i wewnętrznych poprzez 
wykonywanie codziennych obowiązków 
w zakresie sprzątania, grabienia liści, 
koszenia trawy, usuwania oblodzenia, 
posypywania piaskiem i odśnieżania 
chodników, itp.,

2. likwidacji gryzoni, insektów poprzez 
wykonywanie zabiegów deratyzacji, 
dezynsekcji i dezynfekcji na częściach 
wspólnych nieruchomości, roboty te na 
zlecenie Spółdzielni wykonywała firma 
,,Dezmark’”,

3. wykonania przeglądów sprawności tech-
nicznej urządzeń zabawowych, urządzeń 
sanitarnych do gromadzenia odpadów 
(kosze typu ,,foka’’, kontenery zlokalizo-
wane w komorach zsypowych  
i śmietnikach wolnostojących),

4. utrzymania sprawności technicznej 
obiektów pod względem przygotowania 
do okresu zimowego (stan przeszkleń 
okien piwnicznych, klatek schodowych, 
uzupełnienie piasku do „akcji zima”),

5. usuwania na bieżąco zauważonych uste-
rek przez pracowników Działu Admini-
stracyjno - Technicznego lub służby  
i firmy odpowiedzialne za stan techniczny 
urządzeń,

6. rozpatrywania, wg aktualnych potrzeb 
wraz z przedstawicielami Rad Zespołów 
Nieruchomości, wszelkiego rodzaju 
podań członków Spółdzielni w szczegól-
ności dotyczących konfliktów lokator-
skich, pomieszczeń ogólnego użytku, jak 
również poprawienia estetyki otoczenia 
wokół budynków,

7. dokonania rozliczenia zużycia wody na 
podstawie odczytów wodomierzy miesz-
kaniowych,

8. dokonania rozliczenia zużycie ciepła  
w mieszkaniach w Zespołach Nierucho-
mości Nr 1 i Nr 2, w tym sprawdzanie 
i odpowiadanie na reklamacje z tym 
związane,

9. przycięcia i wycinki drzew i krzewów, 
sporządzanie wniosków do urzędu na 
wycinki, przegląd osiedla pod kątem 
pielęgnacji zieleni.

10. sporządzanie budowlanych okresowych 
przeglądów budynków,

11. nadzorowanie prac budowlanych (prace 
remontowe zlecane na terenie spółdzielni)

12. nadzorowanie akcji zima w dni wolne od 
pracy (soboty, niedziele),

13. przeprowadzanie akcji zbierania ofert  
i wybór w trybie zapytania o cenę wyko-
nawców drobnych prac budowlanych na 
terenie SMLW „Popowice”,

III. DZIAŁALNOŚĆ ADMINISTRACYJNO-TECHNICZNA.

Działalność eksploatacyjna obejmowała wykonanie prac w zakresie:
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14. przekazywanie budynków i terenów 
przyległych firmom realizującym termo-
modernizacje na terenie spółdzielni (po-
mieszczenia socjalne, dostęp do mediów, 
kontrola terenów zielonych zajętych na 
potrzeby prowadzonych prac),

15. sprawdzanie struktury lokali w procesie 
udzielania zaświadczeń potwierdzających 
prawo do lokalu mieszkalnego wraz  
z wynikającymi z tego konsekwencjami 

W ramach obsługi technicznej Zespołów Nieruchomości przyjęto i zrealizowano poniżej wymienione awarie:

Rodzaj zgłoszenia/awarii
ilość w roku 

2019

budowlane, ślusarskie 1391

dekarskie 18

domofony 1845

elektryczne 1812

hydrauliczne 2588

inne 71

konserwacja zieleni 187

oczyszcz. osiedla,  
porządk. 758

prace porządkowe 276

dźwigi 389

oświetlenie ulic  
TAURON 38

zgłoszenia do MPWiK 2

zgłoszenia do FORTUM 36

OGÓŁEM 9411

Realizacja powyższych zgłoszeń polegała 
na usuwaniu wszelkiego rodzaju zgłaszanych 
usterek i awarii, aktów wandalizmu oraz awa-
rii technicznych. Usuwanie ich odbywało 
się zgodnie z obowiązującymi w Spółdzielni 
procedurami. Wykonywali je pracownicy za-
trudnieni w Spółdzielni, jak również wyspecja-
lizowane firmy działające na podstawie obo-
wiązujących umów, takie jak:

1. ADWISER MANAGMENT Rafał 
Banasiak - realizuje wszelkie zgłoszenia 
w trybie awaryjnym po godzinach pracy 
Spółdzielni oraz w dni wolne od pracy 
(pogotowie wodno – kanalizacyjne, gazo-
we i elektryczne),

2. „KON-REM” Sp. z o.o. odpowiedzialna 
za utrzymanie w sprawności technicznej 
dźwigów osobowych,

3. „ELF” Sp. z o.o. odpowiedzialna za 
sprawność instalacji domofonowej  

(np. pilotowanie spraw związanych ze 
zmianą struktury lub legalizacją samowoli 
budowlanych),

16. udział w likwidowaniu szkód zgłaszanych 
na terenie SMLW „Popowice” około 100 
spraw w 2019 roku,

17. wizje w lokalach w związku ze zgłaszany-
mi awariami i usterkami (przemarzania, 
zawilgocenia, przecieki itp.).

18. uczestniczenie w przetargach organizo-
wanych przez dział DIP

19. zamawianie kontenerów na odpady wiel-
kogabarytowe na potrzeby mieszkańców 
osiedla

20. interwencje do firmy „Chemeko”  
w sprawie nieprawidłowości dotyczących 
wywozu odpadów komunalnych

i szlabanów parkingowych na osiedlach  
ZN Nr 1 i ZN Nr 2,

4. „Energosystem” Sp. z o.o. rozliczająca 
w Spółdzielni zużycie ciepła w ZN Nr 1,

5. Apator-Powogaz S.A. rozliczająca  
w Spółdzielni zużycie ciepła w ZN Nr 2,

6. P.W. ZIĘBUD Leszek Zięba, firma 
ZTK Jarosław Mijalski odpowiedzialne 
za usuwanie awarii na przyłączach wodno 
– kanalizacyjnych i czyszczenie sieci.

7. SCAT Jerzy Jurewicz spółka jawna – 
naprawy drzwi aluminiowych,

8. FPHU „JOLANTA” – Krzysztof 
Trzepizur – naprawa uszkodzeń na-
wierzchni „polbruk”.

9. „AGROBUD” – naprawa uszkodzeń 
nawierzchni

Ponadto dla rozwiązywania bieżących 
spraw zgłaszanych przez mieszkańców, Spół-
dzielnia podejmowała krótkotrwałą, bądź 
jednorazową współpracę z różnymi firmami 
takimi jak:
 - usługi budowlane np. montaż pochwytów na 
balustradach – firma ROTTAR,

 - usługi transportowo - sprzętowe, drobne 
prace budowlane, pielęgnacja zieleni – firma 
GREEN CITY , OLIWNY GAJ

 - usługi związane z monitoringiem, telewizją 
przemysłową „ABC-Service” Sp. z o.o.,

 - drobne naprawy dekarskie – KORNIKPOL,
 - naprawy osłon śmietnikowych – firma  
MATIPOL,

 - odnowienia miejsc postojowych – firma  
ROTOMAT.

Roboty na terenach zewnętrznych  
i wywóz nieczystości

Za wywóz odpadów komunalnych i se-
lektywnie zbieranych odpadów (typu szkło, 
plastik oraz papier) w naszej Spółdzielni od-
powiada firma CHEMECO - SYSTEM. Do-
datkowo Dział Administracyjno - Techniczny 

zamawia indywidualnie dla lokatorów w firmie 
CHEMECO - SYSTEM kontenery do wy-
wozu gabarytów.

Firma ALBA odpowiada za wywóz karto-
nów i opakowań zbieranych przez lokale usłu-
gowe do dwóch wolnostojących kontenerów 
usytuowanych przy budynku ulicy Popowic-
kiej 28.

Konserwacje urządzeń zabawowych na 
placach zabaw wykonują częściowo konser-
watorzy Spółdzielni oraz serwisy firm, które 
dostarczyły i zamontowały urządzenia np.  
w 2018 roku urządzenia montowała firma 
AVIS s.c. Ekologiczne Place Zabaw.

Za utrzymanie w czystości osiedli, pielę-
gnację drzew i krzewów, wycinkę drzew, cięcia 
pielęgnacyjne trawników odpowiadają pra-
cownicy Spółdzielni. W tym zakresie współ-
pracujemy także z firmami: GREEN CITY 
Sp. z o.o., MAYRO s.c. oraz z dendrologiem 
Panią Agnieszką Pisulą.

W roku sprawozdawczym wykonano n/w 
zakres robót:
 - dokonano usunięcia uschniętych i połama-
nych konarów oraz gałęzi,

 - dwa razy w tygodniu wywożono z terenu 
osiedli wystawiane przez mieszkańców tzw. 
”gabaryty”,

 - dokonano trzykrotnego cięcia trawy z tere-
nów zielonych oraz dwukrotnego cięcia ży-
wopłotów w skali Spółdzielni.

Przeglądy

Zgodnie z obowiązującymi przepisami 
prawa budowlanego dokonano przeglądów:
 - pięcioletniego obejmującego roczny budow-
lany (Bod-Bud Bogusław Zieliński),

 - pięcioletni przegląd instalacji elektrycznej lo-
kali mieszkalnych (PAKO Eugeniusz Milko)

 - pięcioletni przegląd instalacji elektrycznej 
lokali użytkowych (SEJS Janusz Serwach)

 - rocznego gazowo - wentylacyjnych (firma 
COMPLEX Rafał Gajda),

 - rocznego sprawności dźwigów osobowych 
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(zgodnie z ustawą przez Urząd Dozoru 
Technicznego); zawarto również umowę 
na sporządzenie obligatoryjnego resursu 
wszystkich dźwigów z firmą Przedsiębior-
stwo Usługowo – Produkcyjne „KON-REM”  
Sp. z o.o.

Powyższe przeglądy wykazały, że nasze za-
soby utrzymywane są w należytej sprawności 
technicznej. Spełniane są wymogi stawiane 
zarządcom budynków przez Prawo budowla-
ne. Budynki są bezpieczne dla mieszkańców,  
a z kontroli gazowej wynika, że nie ma zagrożeń.

Przetargi nieograniczone:
•	wymiana wodomierzy ZN Nr 1,
•	wymiana zaworów podpionowych gazowych 

(wymieniono w 2/3 zasobów),
•	dostosowani budynku do wymogów p. poż. 

ul. Niedźwiedzia 14-24,
•	remont przyłączy kanalizacji sanitarnej  

ZN Nr 1,
•	wymiana zespołów napędowych dźwigów,
•	sprzątanie rejonów,
•	koszenie trawy.

Przetargi ograniczone i w formule 
zapytanie o cenę:
•	remonty nawierzchni asfaltowych  

i polbruków,
•	montaż poręczy do piwnic ZN Nr 1,
•	wymiana obudów szachtów elektrycznych 

ZN Nr 2,
•	wymiana wyłączników dźwigowych,
•	przegląd zaworów antyskażeniowych,
•	wymiana pochwytów na klatkach schodo-

wych ZN Nr 1, ZN Nr 2,
•	montaż poręczy do piwnic ZN Nr 1,
•	wymiana drzwi do piwnic na przeciwpożaro-

we ZN Nr 2.

Termomodernizacja

Realizowany największy w historii SMLW 
„Popowice” projekt inwestycyjny polegający 
na dociepleniu ścian frontowych i balkono-
wych wartości ponad 46,1 mln zł poprawiający 
estetykę osiedla, zmniejszający energochłon-
ność, co się przekłada na obniżenie rachunków 
za ogrzewanie oraz poprawiający jakość życia 
w obszarze zdrowia poprzez zlikwidowanie 
korozji biologicznej na starych elewacjach.

Budynki w których termomoderniza-
cja została zakończona w 2019 r. – 
31 szt. uzyskano zawansowanie 62,33% 
na projekcie.

Budynki w których rozpoczęto roboty  
w 2019 r. – 10 szt.

Pozostało do realizacji w 2020r. – 11 szt.

Termomodernizacja – harmonogram finansowy

2018 2019 2020  Łącznie

Netto 1.282.893,00 25.303.361,00 16.065.965,00 42.652.219,00

Brutto 1.385.525,00 27.327.630,00 17.351.242,00 46.064.396,00

Vat 102.631,00 2.024.269,00 1.285.277,00 3.412.177,00

Fundusz remontowy Zespołu Nieruchomości Nr 1 i Nr 2

W ramach zatwierdzonego planu kosz-
tów funduszu remontowego za 2019 r. prace 
wykonywali konserwatorzy Spółdzielni oraz 
firmy zewnętrzne.

I. Fundusz Remontowy Zespołu 
Nieruchomości Nr 1.

W ramach Planu Funduszu Remontowego 
wykonano zadania:

1. Wykonanie odwodnień w komorach 
wodomierzowych w nieruchomościach 
(firma „ZIĘBUD” Przedsiębiorstwo Wie-
lobranżowe Leszek Zięba):
 - Nr 103 – ul. Białowieska 29-35, 37-43
 - Nr 115 – ul. Popowicka 62-68

2. Wymiana nawierzchni i oznakowania 
miejsc postojowych w nieruchomościach 
(firma F.P.H.U. „JOLANTA” Krzysztof 
Trzepizór):
 - Nr 112 - ul. Popowicka 10-16, 18-24

3. Wymiana podpionowych zaworów gazu 
na kołnierzowe w nieruchomościach  
(firma ALTEX-Service Jakub Kosmacz):
 - Nr 115 – ul. Popowicka 62-68

4. Remont przyłączy kanalizacji sanitarnej 
wraz z poziomami w budynkach w nieru-
chomościach (firma „ZIĘBUD” Przedsię-
biorstwo Wielobranżowe Leszek Zięba):
 - Nr 104 - ul. Jelenia 4-26
 - Nr 113 – ul. Popowicka 30-58

5. Montaż poręczy do piwnic w nierucho-
mościach (firma Mikpolec s.c.):
 - Nr 115 - ul. Popowicka 62-68
 - Nr 117 - ul. Żubrza 7-11

6. Wymiana pochwytów PCV na klatkach 
schodowych w nieruchomościach (firma 
PPHU „ROTTAR”):
 - Nr 115 - ul. Popowicka 62-68 

7. Wymiana wodomierzy mieszkaniowych 
w nieruchomościach (firma APATORPO-
WOGAZ S.A.):
 - Nr 101 – ul. Białowieska 5-11
 - Nr 102 - ul. Białowieska 13-23
 - Nr 103 – ul. Białowieska 29-35, 37-43
 - Nr 104 – ul. Jelenia 4-26
 - Nr 105 – ul. Jelenia 28-56
 - Nr 106 – ul. Niedźwiedzia 6-12
 - Nr 107 – ul. Niedźwiedzia 14-24
 - Nr 108 – ul. Niedźwiedzia 21-21b,  
23-27, 29-33

 - Nr 109 – ul. Niedźwiedzia 30-36, 38-44
 - Nr 110 – ul. Niedźwiedzia 35-39, 41-45
 - Nr 111 – ul. Niedźwiedzia 47-51, 53-61
 - Nr 112 – ul. Popowicka 10-16, 18-24
 - Nr 113 – ul. Popowicka 30-58
 - Nr 114 – ul. Popowicka 49-61
 - Nr 115 – ul. Popowicka 62-68
 - Nr 116 – ul. Żubrza 1-5
 - Nr 117 – ul. Żubrza 7-11
 - Nr 118 – ul. Żubrza 13-17

8. Docieplenia ścian podłużnych budynków 
w nieruchomościach:  
IZODOM Sp. z o.o. Sp. k.
 - Nr 101 – ul. Białowieska 5-11
 - Nr 102 - ul. Białowieska 13-23

BUDOTERMIKA Sp. z o.o. Sp. k.
 - Nr 103 – ul. Białowieska 29-35, 37-43
 - Nr 104 – ul. Jelenia 4-26
 - Nr 105 – ul. Jelenia 28-56

IZODOM Sp. z o.o. Sp. k.
 - Nr 106 – ul. Niedźwiedzia 6-12
 - Nr 107 – ul. Niedźwiedzia 14-24
 - Nr 108 – ul. Niedźwiedzia 21-21b,  
23-27, 29-33
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BUDOTERMIKA Sp. z o.o. Sp. k.
 - Nr 109 – ul. Niedźwiedzia 30-36, 38-44

IZODOM Sp. z o.o. Sp. k.
 - Nr 110 – ul. Niedźwiedzia 35-39, 41-45
 - Nr 111 – ul. Niedźwiedzia 47-51, 53-61
 - Nr 112 – ul. Popowicka 10-16, 18-24

BUDOTERMIKA Sp. z o.o. Sp. k.
 - Nr 113 – ul. Popowicka 30-58
 - Nr 114 – ul. Popowicka 49-61
 - Nr 115 – ul. Popowicka 62-68

IZODOM Sp. z o.o. Sp. k.
 - Nr 116 – ul. Żubrza 1-5
 - Nr 117 – ul. Żubrza 7-11
 - Nr 118 – ul. Żubrza 13-17

9. Wykonanie izolacji przeciwwilgociowej  
w nieruchomościach „ZIĘBUD” Przedsię-
biorstwo Wielobranżowe Leszek Zięba):
 - Nr 108 - ul. Niedźwiedzia 21

10. Zagospodarowanie i zabezpieczenie 
terenów zielonych w nieruchomościach 
(firma Oliwny Gaj Sp. z o.o.):
 - Nr 101 - ul. Białowieska 5-11
 - Nr 108 - ul. Niedźwiedzia 21-21b,  
23-27, 29-33

 - Nr 112 – ul. Popowicka 10-16, 18-24
 - Nr 117 – ul. Żubrza 7-11

11. Dostosowanie budynku do wymogów 
przeciwpożarowych w nieruchomościach 
(firma „TAH-Regulacja” Sp. z o.o.):
 - Nr 107 - ul. Niedźwiedzia 14-24

II. Prace dodatkowe z rezerwy 
Funduszu Remontowego w 
Zespole Nieruchomości Nr 1.

W ramach planu funduszu wykonano zadania:

1. Naprawa awarii kanalizacji sanitarnej  
– ul. Białowieska 21, ul. Jelenia 42.

2. Wymiana ogranicznika prędkości dźwigu 
- ul. Białowieska 23.

3. Konserwacja mechanicznego otwierania 
okien:
 - Nieruchomość Nr 104 ul. Jelenia 4-26
 - Nieruchomość Nr 105 ul. Jelenia 28-56
 - Nieruchomość Nr 107 ul. Niedźwiedzia 
14-24

 - Nieruchomość Nr 112 ul. Popowicka 
10-16, 18-24

4. Montaż stojaków na rowery:
 - Nieruchomość Nr 104 ul. Jelenia 4-26
 - Nieruchomość Nr 108 ul. Niedźwiedzia 
21-21b, 23-27, 29-33

5. Wykonanie nawierzchni wokół śmietnika 
– ul. Niedźwiedzia 14.

6. Naprawa pionu wodnego  
– ul. Niedźwiedzia 21a.

7. Naprawa koszy na śmieci – Nieruchomość 
Nr 115 ul. Popowicka 62-68.

8. Malowanie klatki schodowej  
– ul. Jelenia 22.

9. Naprawa awarii wodno-kanalizacyjnej – 
ul. Jelenia 26, ul. Niedźwiedzia 20.

10. Czyszczenie kanalizacji deszczowej – 
Nieruchomość Nr 108 ul. Niedźwiedzia 
21-21b, 23-27, 29-33.

11. Naprawa dźwigu – Nieruchomość Nr 112 
ul. Popowicka 10-16, 18-24.

III. Fundusz Remontowy  
Mienia Wspólnego w Zespole  
Nieruchomości Nr 1.

W ramach planu funduszu wykonano zadania:

1. Remonty cząstkowe nawierzchni asfal-
towych i polbruk (firmy Spółdzielnia 
Pracy AGROBUD i F.P.H.U. „JOLANTA” 
Krzysztof Trzepizór) na terenie mienia 
wspólnego ZN Nr 1.

2. Ciąg pieszo-jezdny ul. Białowieska 13-23  
i ul. Niedźwiedzia niskie budynki – wy-
miana nawierzchni, przesunięcie żywopło-
tu, wykonanie miejsc postojowych (firma 
F.P.H.U. „JOLANTA” Krzysztof  
Trzepizór).

3. Zagospodarowanie zieleni (firma Oliwny 
Gaj Sp. z o.o.): ul. Popowicka 18, ul. Po-
powicka 10-16 (tzw. trójkąt), ul. Niedź-
wiedzia 47-51, ul. Popowicka 104-114 
(działka nr 2/3), ul. Popowicka124-132 
(działka nr 2/62) oraz Greecity Polska  
Sp. z o.o. wycinka, usunięcie karczy na 
terenie mienia wspólnego ZN Nr 1.

4. Dostawa i montaż nowego szlabanu 
FAAC 615 z zaworem ANTY WANDAL 
przy kortach tenisowych ul. Białowieska 
13a (firma ELF24 Sp. z o.o.).

5. Wykonanie wjazdu z ul. Starogranicznej 
na parking na działkach nr 12/19 i 12/16 
(firmy Panda Wywózki i Spółdzielnia 
Pracy AGROBUD).

IV. Prace dodatkowe z rezerwy 
Mienia Wspólnego Funduszu 
Remontowego w Zespole  
Nieruchomości Nr 1.

W ramach planu funduszu wykonano zadania:

1. Urządzenia zabawowe na placach zabaw - 
ul. Popowicka 30-58, siłownia zewnętrzna 
w parku pomiędzy ul. Białowieska,  
a ul. Rysią.

2. Kosze na śmieci – ul. Popowicka 30-58.

I. Fundusz Remontowy Zespołu  
Nieruchomości Nr 2

W ramach Planu Funduszu Remontowego 
wykonano zadania:

1. Wymiana drzwiczek szachtów elektrycz-
nych w nieruchomościach (firma ELEK-
TROBUD M. R. Przybysławscy Sp. j.):
 - Nr 210 – ul. Popowicka 86-92/ 
ul. Białowieska 72-74

2. Wymiana drzwi do piwnic na pożarowe  
w nieruchomościach (firma Usługi Re-
montowo Budowlane AM-BUD Justyna 
Frejlichowska):
 - Nr 210 – ul. Popowicka 86-92/ 
ul. Białowieska 72-74

3. Wymiana pochwytów PCV na balustra-
dach schodowych w nieruchomościach 
(firma PPHU „ROTTAR”):
 - Nr 202 – ul. Białowieska 18-22, 24-30
 - Nr 210 – ul. Popowicka 86-92/ 
ul. Białowieska 72-74

4. Wykonanie odwodnień w komorach 
wodomierzowych w nieruchomościach 
(firma „ZIĘBUD” Przedsiębiorstwo  
Wielobranżowe Leszek Zięba):
 - Nr 217 – ul. Wejherowska 55-59
 - Nr 218 – ul. Wejherowska 61-65
 - Nr 2019 – ul. Wejherowska 67-71, 73-77

5. Remont przyłączy kanalizacji deszczowej 
w nieruchomościach (firma „ZIĘBUD” 
Przedsiębiorstwo Wielobranżowe Leszek 
Zięba):
 - Nr 214 – ul. Popowicka 144-150,  
152-158

6. Remont przyłączy kanalizacji sanitarnej 
wraz z poziomami w nieruchomościach 
(firma „ZIĘBUD” Przedsiębiorstwo  
Wielobranżowe Leszek Zięba):
 - Nr 206 – ul. Bobrza 2-26

7. Wymiana podpionowych zaworów gazu 
na kołnierzowe w nieruchomościach  
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(firma ALTEX-Service Jakub Kosmacz):
 - Nr 208 – ul. Popowicka 70-76
 - Nr 209 – ul. Popowicka 78-84
 - Nr 210 – ul. Popowicka 86-92/ 
ul. Białowieska 72-74

 - Nr 212 – ul. Popowicka 104-132

8. Docieplenia ścian podłużnych budynków 
w nieruchomościach:  
Konsorcjum firm: Budowlano - Dekarskie 
Przedsiębiorstwo MIRSKI+DITTRICH 
Sp. z o.o., 
AKRO DEVELOPMENT Sp. z o.o., Za-
kład Remontowo – Budowlany Jarosław 
Marciniec.
 - Nr 201 – ul. Białowieska 4-10, 12-16
 - Nr 202 – ul. Białowieska 18-22, 24-30
 - Nr 203 – ul. Białowieska 32-42
 - Nr 204 – ul. Białowieska 44-54
 - Nr 205 – ul. Białowieska 68-70, 76-82

Firma Zakład Ogólnobudowlany Janusz 
Hajdacz.
 - Nr 206 – ul. Bobrza 2-26
 - Nr 207 – ul. Bobrza 28-44

Konsorcjum firm: Budowlano - Dekarskie 
Przedsiębiorstwo MIRSKI+DITTRICH 
Sp. z o.o.,
AKRO DEVELOPMENT Sp. z o.o., Za-
kład Remontowo – Budowlany Jarosław 
Marciniec.
 - Nr 208 – ul. Popowicka 70-76
 - Nr 209 – ul. Popiwicka 78-84
 - Nr 210 – ul. Popowicka 86-92/ 
ul. Białowieska 72-74

Firma Zakład Ogólnobudowlany Janusz 
Hajdacz.
 - Nr 211 – ul. Popowicka 96-102
 - Nr 212 – ul. Popowicka 104-132
 - Nr 213 – ul. Popowicka 136-142
 - Nr 214 – ul. Popowicka 144-150,  
152-158

Konsorcjum firm: Budowlano - Dekarskie 
Przedsiębiorstwo MIRSKI+DITTRICH 
Sp. z o.o.,
AKRO DEVELOPMENT Sp. z o.o., Za-
kład Remontowo – Budowlany Jarosław 
Marciniec.
 - Nr 215 – ul. Wejherowska 3-9, 19-29
 - Nr 216 – ul. Wejherowska 11-17, 31-43

Firma Zakład Ogólnobudowlany Janusz 
Hajdacz.
 - Nr 217 – ul. Wejherowska 55-59
 - Nr 218 – ul. Wejherowska 61-65
 - Nr 219 – ul. Wejherowska 67-71, 73-77

9. Montaż blach osłonowych i wymiana 
pochwytów w drzwiach wejściowych  
w nieruchomościach (firma „SCAT”  
Jerzy Jurewicz s.j.):
 - Nr 203 – ul. Białowieska 32-42
 - Nr 204 – ul. Białowieska 44-54
 - Nr 205 – ul. Białowieska 68-70, 76-82
 - Nr 206 – ul. Bobrza 2-26
 - Nr 207 – ul. Bobrza 28-44
 - Nr 208 – ul. Popowicka 70-76
 - Nr 209 – ul. Popiwicka 78-84
 - Nr 210 – ul. Popowicka 86-92/ 
ul. Białowieska 72-74

 - Nr 211 – ul. Popowicka 96-102
 - Nr 213 – ul. Popowicka 136-142
 - Nr 214 – ul. Popowicka 144-150,  
152-158

 - Nr 216 – ul. Wejherowska 11-17, 31-43

10. Zagospodarowanie i zabezpieczenie 
terenów zielonych w nieruchomościach 
(firmy Oliwny Gaj Sp. z o.o. i Greecity 
Polska Sp. z o.o.):
 - Nr 201 – ul. Białowieska 4-10, 12-16
 - Nr 204 – ul. Białowieska 44-54
 - Nr 210 – ul. Popowicka 86-92/ 
ul. Białowieska 72-74

 - Nr 212 – ul. Popowicka 104-132
 - Nr 213 – ul. Popowicka 136-142
 - Nr 216 – ul. Wejherowska 11-17, 31-43
 - Nr 219 – ul. Wejherowska 67-71, 73-77

II. Prace dodatkowe z rezerwy  
Funduszu Remontowego w Zespole 
Nieruchomości Nr 2.

W ramach Planu Funduszu Remontowego 
wykonano zadania:

1. Montaż koszy na śmieci w nieruchomo-
ściach:
 - Nr 202 - ul. Białowieska 18-22, 24-30
 - Nr 206 – ul. Bobrza 2-26
 - Nr 207 – ul. Bobrza 28-44
 - Nr 209 – ul. Popowicka 78-84
 - Nr 213 – ul. Popowicka 136-142
 - Nr 214 – ul. Popowicka 144-150,  
152-158.

2. Wycięcie drzew - Nieruchomość Nr 203 
ul. Białowieska 32-42.

3. Montaż balustrady w nieruchomościach:
 -  Nr 203 - ul. Białowieska 32-42
 - Nr 216 – ul. Wejherowska 11-17, 31-43.

4. Naprawa pionu wodnego  
- ul. Białowieska 52.

5. Konserwacja mechanicznego otwierania 
okien w nieruchomościach:
 - Nr 206 – ul. Bobrza 2-26
 - Nr 207 – ul. Bobrza 28-44
 - Nr 209 – ul. Popowicka 78-84
 - Nr 214 – ul. Popowicka 144-150,  
152-158

 - Nr 215 – ul. Wejherowska 3-9, 19-29
 - Nr 216 – ul. Wejherowska 11-17, 31-43

6. Naprawa awarii kanalizacji sanitarnej  
w piwnicy - ul. Popowicka 102.

7. 8) Montaż ławek - Nieruchomość Nr 213 
ul. Popowicka 136-142.

8. Naprawa awarii kanalizacji  
ul. Wejherowska 3.

9. Czyszczenie kanalizacji sanitarnej –  
Nieruchomość Nr 206 ul. Bobrza 2-26.

10. Naprawa drzwi – Nieruchomość Nr 211 
ul. Popowicka 96-102.

11. Naprawa przecieku z trójnika zgrzewane-
go – ul. Popowicka 144.

III. Fundusz Remontowy Mienia 
Wspólnego w Zespole Nieruchomości 
Nr 2.

W ramach Planu Funduszu wykonano zadania:

1. Remonty cząstkowe nawierzchni asfal-
towych i polbruków, progi zwalniające 
(firmy Spółdzielnia Pracy AGROBUD i 
F.P.H.U. „JOLANTA” Krzysztof Trze-
pizór) na terenie mienia wspólnego ZN 
Nr 2.

2. Zagospodarowanie i zabezpieczenie 
terenów zielonych (firmy Oliwny Gaj Sp. 
z o.o. i Greecity Polska Sp. z o.o.): ul. Bia-
łowieska 56-66 (park przy tzw. górce), ul. 
Białowieska 44-54, ul. Wejherowska 67-71, 
ul. Bobrza (przy parkingu ze szlabanami), 
wycinka i usunięcie karczy na terenie 
mienia wspólnego ZN Nr 2 (teren parku 
pomiędzy ul. Białowieska, a ul. Rysią).

3. Doposażenie placów zabaw (firma  
„NOVUM” Sp. z o.o. Sp. k.):  
ul. Wejherowska 3-9, 19-29.

4. Osłony śmietnikowe (firmy P.H.U. MA-
TIPOL i F.P.H.U. „JOLANTA” Krzysztof 
Trzepizór): ul. Bobrza 10, 14,  
ul. Popowicka 104, 92, ul. Białowieska 30, 
76, 42, 44, ul. Wejherowska 17, 55.
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IV. Prace dodatkowe z rezerwy Fundu-
szu Remontowego Mienia Wspólnego 
w Zespole Nieruchomości Nr 2.

W ramach Planu Funduszu wykonano zadania:

1. Naprawa urządzeń do ćwiczeń – siłownia 
zewnętrzna w parku pomiędzy ul. Biało-
wieska, a ul. Rysią (firma SUN+).

2. Montaż koszy na śmieci: plac zabaw ul. 
Bobrza, parking przy szkole ul. Bobrza, 
park pomiędzy ul. Białowieska, a ul. Rysią.

3. Montaż słupków: parking przy ul. Legnic-
kiej/ul. Rysiej.

4. Inspekcja i czyszczenie kanalizacji: ul. Bia-
łowieska 68-70, 76-82 droga wewnętrzna 
(firma Zakład Techniki kanalizacyjnej 
Jarosław Mijalski).

Fundusz remontowy lokali użytkowych.

W ramach funduszu wykonano:

1. Remont dachu w budynku administracyjno 
– biurowo - usługowym ul. Popowicka 28.

2. Remont instalacji elektrycznej - Zakład 
Konserwacji Gaśnic ul. Starograniczna 32.

3. Remont stropu w roletowni  
ul. Wejherowska 47.

4. Wymiana okien w Zakładzie Fryzjerskim 
ul. Żubrza 7.

5. Remont chodnika między parkingiem,  
a budynkiem ul. Starograniczna 28.

6. Awaryjne naprawy – przyłączy kanalizacji 
sanitarnej, deszczowej, itp.

7. Montaż dodatkowej poręczy przy scho-
dach do delikatesów ul. Popowicka 28.

A. Lokale mieszkalne ZN Nr 1 ZN Nr 2 Razem

Lokale mieszkalne ogółem: 2625 2902 5527

1. spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu  
mieszkalnego 1582 1929 3511

2. spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego 19 8 27

3. lokale stanowiące odrębną nieruchomość 988 956 1944

4. umowy najmu lokalu mieszkalnego 31 6 37

5. lokale mieszkalne zajmowane bez tytułu prawnego 5 3 8

IV. INFORMACJA CZŁONKOWSKO-MIESZKANIOWA
Wg stanu na 31.12.2019 r.

1. Członkowie Spółdzielni – 6072 osób. 2. Struktura zasobów mieszkaniowych:

V. DZIAŁALNOŚĆ GOSPODARCZO – FINANSOWA SMLW „POPOWICE”  
W ROKU 2019

1. BILANS

W oparciu o Ustawę z dnia 29 września o rachunkowości (Dz. U. 
Nr 121 poz. 591 z późn. zm.) oraz Ustawę z dnia 15 grudnia 2000 r.  
o spółdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. Nr 4 poz. 27 z 2001 r. z późn. 
zm.), Spółdzielnia dokonała zamknięcia ksiąg rachunkowych i spo-
rządziła sprawozdanie finansowe za rok 2019 składające się z Bilansu,  
Rachunku zysków i strat, Rachunku przepływów pieniężnych, Zesta-
wienia zmian w funduszu własnym oraz informacji dodatkowej.

Umowa o badanie sprawozdania finansowego za rok 2019 zosta-
ła podpisana z firmą Biegli Rewidenci Szafraniec Sp. z o.o. z siedzibą 
we Wrocławiu, a badanie przeprowadziła biegły rewident Pani Jadwiga 
Szafraniec.

Sprawozdanie z badania sprawozdania finansowego i ocenę sytu-
acji finansowej Spółdzielni biegły rewident przedstawił w sprawozda-
niu z badania. Poniżej prezentujemy fragment projektu sprawozdania 
biegłego rewidenta przeprowadzającego badanie: „Naszym zdaniem, 
zbadane sprawozdanie finansowe:

a. przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majątkowej i finansowej 
Spółdzielni na dzień 31.12.2019 r. oraz jej wyniku finansowego za 
rok obrotowy od 01.01.2019 r. do 31.12.2019 r., zgodnie z przyję-
tymi zasadami (polityką) rachunkowości,

b. zostało sporządzone na podstawie prawidłowo, zgodnie z przepi-
sami rozdziału 2 ustawy o rachunkowości (Dz. U. z 2019 r., poz. 
351), prowadzonych ksiąg rachunkowych,

c.  jest zgodne co do formy i treści z obowiązującymi Spółdzielnię 
przepisami prawa i jej Statutem.

Załącznik Nr 1 Bilans za rok 2019

Załącznik Nr 2 Rachunek zysków i strat za rok 2019

2. Ogólne wyniki działalności gospodarki zasoba-
mi Spółdzielni za rok 2019 w ujęciu liczbowym 
kształtują się następująco:

2.1. Wyniki finansowe SMLW „POPOWICE”

Lokale mieszkalne -534.666,04 zł

Pożytki z najmu pom.dodatk. w bud.mieszkalnych 398.036,31 zł

Media – lokale mieszkalne 1.750.164,39 zł

Lokale użytkowe + pozost. sprzed. 1.983.663,73 zł

Pozostała działalność operacyjna 32.945,47 zł

Działalność finansowa 336.699,12 zł

Ogółem wynik brutto za okres 01.01 - 31.12.2019 r. 3.966.842,98 zł

Wyniki ujęte w poz. 1 i 2 z mocy Ustawy o spółdzielniach mieszka-
niowych (art. 5 ust. 1 i art. 6 ust. 1) zwiększają odpowiednio przychody 
lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomości w roku na-
stępnym. Dane ujęte w pozycji 3. „Media” przedstawiają wyniki (wpłaty 
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-koszty) dotyczące użytkowania mediów (zimna woda, ciepła woda, 
centralne ogrzewanie, energia elektryczna, gaz), które są rozliczane  
z lokatorami poprzez rozliczanie odczytów liczników indywidualnych 
(woda), odczytów podzielników w mieszkaniach (ciepło), bądź po-
przez ustalanie wysokości stawki opłat na poszczególnych nierucho-
mościach w oparciu o liczniki zbiorowe poszczególnych nieruchomo-
ści (energia elektryczna, gaz).

Wyniki ogółem oraz w podziale na wydzielone nieruchomości  
w ramach poszczególnych Zespołów przedstawiają załączniki:

Załącznik Nr 3 – Wyniki ogółem za rok 2019

Załącznik Nr 4 – Wyniki finansowe po rozliczeniu kosztów eksplo-
atacji w podziale na wydzielone nieruchomości w ramach Zespołu 
Nieruchomości Nr 1 za rok 2019

Załącznik Nr 5 – Wyniki finansowe po rozliczeniu kosztów eksplo-
atacji w podziale na wydzielone nieruchomości w ramach Zespołu 
Nieruchomości Nr 2 za rok 2019

Załącznik Nr 6 - przedstawia wykonanie planu kosztów eksploata-
cji zasobów mieszkaniowych całościowo w SMLW „Popowice” za 
rok 2019

Załącznik Nr 7 - przedstawia wykonanie planu kosztów zarządza-
nia zasobami SMLW „Popowice” za rok 2019

3. W okresie sprawozdawczym planowany fundusz płac wraz z 
kosztami ZUS wynosił 4.094.500,00 zł natomiast realne wykona-
nie wynosiło 3.830.117,11 zł co daje 93,54 % wykonania planu 
rocznego.

Średnioroczne zatrudnienie w przeliczeniu na etaty wynosiło 61,78 
etatów.

Fundusz płac wraz z kosztami ZUS w rozbiciu na poszczególne grupy 
kosztów kształtował się następująco:

koszty eksploatacji zasobów 
Spółdzielni 

plan 2.075.600,00 zł 
wykonanie 1.960.245,88 zł

koszty zarządzania zasobami 
Spółdzielni 

plan 1.948.000,00 zł 
wykonanie 1.800.495,84 zł

koszty lokali użytkowych 
plan 70.900,00 zł
wykonanie 69.375,39 zł

Koszty diet Rady Nadzorczej  323.519,97 zł
Koszty diet Rad Zespołów Nieruchomości 134.878,50 zł

4. Fundusz remontowy

Ewidencja księgowa zadań remontowych była prowadzona w rozbiciu na:

Zespół Nieruchomości Nr 1

a. Fundusz remontowy

stan funduszu na dzień 31.12.2018 r. + 2.955.767,05 zł
zwiększenia w ciągu roku + 2.721.463,08 zł
zmniejszenia w ciągu roku (wykonane remonty) - 4.502.400,45 zł
stan funduszu na dzień 31.12.2019 r. +1.174.829,68 zł

b. Fundusz remontowy na utrzymanie mienia wspólnego Spółdzielni

stan funduszu na dzień 31.12.2018 r. + 52.976,28 zł
zwiększenia w ciągu roku + 224.816,43 zł
zmniejszenia w ciągu roku (wykonane remonty) - 210.575,31 zł
stan funduszu na dzień 31.12.2019 r. + 67.217,40 zł

c. Remont dźwigów

stan funduszu na dzień 31.12.2018 r. + 49.926,83 zł
zwiększenia w ciągu roku + 82.498,18 zł
zmniejszenia w ciągu roku - 72.612,74 zł
stan funduszu na dzień 31.12.2019 r. + 59.812,27 zł

Stan Funduszu Remontowego w podziale na wydzielone Nieru-
chomości zawiera Załącznik Nr 8.

Zespół Nieruchomości Nr 2

a. Fundusz remontowy

stan funduszu na dzień 31.12.2018 r. + 2.880.690,67 zł
zwiększenia w ciągu roku + 3.094.301,70 zł
zmniejszenia w ciągu roku (wykonane remonty) - 4.376.086,74 zł
stan funduszu na dzień 31.12.2019 r. + 1.598.905,63 zł

b. Fundusz remontowy na utrzymanie mienia wspólnego Spółdzielni

stan funduszu na dzień 31.12.2018 r. + 275.459,94 zł
zwiększenia w ciągu roku + 262.746,62 zł
zmniejszenia w ciągu roku (wykonane remonty) - 317.649,40 zł
stan funduszu na dzień 31.12.2019 r. + 220.557,16 zł

c. Remont dźwigów

stan funduszu na dzień 31.12.2018 r. + 255.144,05 zł
zwiększenia w ciągu roku + 59.538,84 zł
zmniejszenia w ciągu roku (wykonane remonty) - 170.146,56 zł
stan funduszu na dzień 31.12.2019 r. + 144.536,33 zł

Stan Funduszu Remontowego w podziale na wydzielone Nieru-
chomości zawiera Załącznik Nr 9.

Remonty lokali użytkowych 95.617,78 zł
w tym

 - remont dachu ul. Popowicka 28 9.021,50 zł
 - remont instalacji elektrycznej ul. Starograniczna 32 27.241,68 zł
 - remont stropu ul. Wejherowska 47 11.945,86 zł
 - wymiana okien ul. Żubrza 7 2.359,85 zł
 - remont chodnika i poręczy ul. Starograniczna 28 10.840,00 zł
 - awaryjne napr. przyłączy kanalizacji sanitarnej  
i deszczowej 16.578,45 zł

 - montaż poręczy na schodach ul. Popowicka 28 2.600,00 zł
 - pozostałe prace 15.030,44 zł
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5. Stan zadłużenia w opłatach na utrzyma-
nie lokali mieszkalnych oraz najem lokali 
użytkowych (działalność windykacyjna)

W okresie sprawozdawczym wysłano 1432 
wezwania do zapłaty do lokatorów zalegających 
z opłatami oraz 11 wezwań do najemców lokali 
użytkowych. Dodatkowo wysłano 248 wezwań 
przedsądowych z Kancelarii Prawnej dotyczą-
cych zaległości. Kancelaria prawna skierowała 
do sądu 73 sprawy, w okresie sprawozdawczym 
uzyskano 40 wyroków sądowych.

Działalność windykacyjna w Spółdziel-
ni jest prowadzona w sposób zorganizowany  
i zapewniający bieżący monitoring dłużników, 
co przekłada się na niski procentowy wskaźnik 
zadłużenia w skali roku. Wskaźnik zadłużenia 
z tytułu opłat za lokale mieszkalne oraz najem 
lokali użytkowych za 2019 r. wynosi 2,34%. 
Dla porównania wskaźnik ten za 2018r. wy-
nosił 2,62%, za 2017 r. 3,07%. Jak z tego wy-
nika działalność windykacyjna prowadzona  
w Spółdzielni daje efekty, o czym świadczą ni-
skie wskaźniki zadłużenia.

Okres Lokale mieszkalne Lokale użytkowe Razem

Stan na 31.12.2018 r. 734.642,92 zł 147.101,84 zł 881.744,76 zł

Stan na 31.12.2019 r. 647.076,68 zł 153.308,28 zł 800.384,96 zł

6. Podsumowanie stanu finansowego Spół-
dzielni

Spółdzielnia oprócz zarządzania zasobami 
mieszkaniowymi prowadzi również działal-
ność gospodarczą, tj. wynajem lokali użyt-
kowych, dzierżawę gruntów, udostępnienie 
terenów pod reklamę itp. W 2019 r. wynik 
na pozostałej działalności gospodarczej Spół-
dzielni wyniósł netto 1.905.135,32 zł (podatek 
dochodowy za rok 2019 r. wyniósł 453.653,00 
zł). Znaczący udział w wyniku finansowym 
Spółdzielni mają środki wypracowane na dzia-
łalności finansowej. W 2019 r. kwota uzyska-
nych odsetek wyniosła 336.993,56 zł.

7. Zadania do realizacji w 2020 roku i latach 
następnych

1. Zakończenie realizacji uchwał Zebra-
nia Przedstawicieli nr 2/ZP/02/07, 
3/ZP/02/07 i 4/ZP/02/07 z dnia 
10.03.2007 r. dotyczące budowy kom-
pleksu mieszkalno-usługowego poprzez 
powołaną do tego celu spółkę.

2. Wdrażanie kompleksowego planu 
związanego z tworzeniem nowych miejsc 
postojowych w zasobach Spółdzielni.

3. Kontynuacja kompleksowego planu 
związanego z poszukiwaniem możliwości 
zmniejszenia kosztów funkcjonowania 
Spółdzielni.

4. Wykonywanie prac dociepleniowych 
budynków i uzyskanie dofinansowania 
zgodnie z podpisaną z Narodowym Fun-
duszem Ochrony Środowiska i Gospodarki 
Wodnej z siedzibą w Warszawie umową 
o dofinansowanie  nr POIS.01.03.02-
00-0009/17-00 Projektu „Wzrost efek-
tywności energetycznej budynków 
mieszkaniowych znajdujących się pod 
zarządem Spółdzielni Mieszkaniowej 
Lokatorsko - Własnościowej „Popowice” 
nr POIS.01.03.02-00-0009/17  
w ramach poddziałania 1.3.2 Wspieranie 
efektywności energetycznej w sekto-
rze mieszkaniowym, oś priorytetowa I 
Zmniejszenie emisyjności gospodarki, 
Programu Operacyjnego Infrastruktura  
i Środowisko 2014 – 2020.

VI. INFORMACJE DODATKOWE.
1. Spółka celowa.
I. STRUKTURA UDZIAŁOWCÓW,  

WARTOŚĆ POSIADANYCH UDZIAŁÓW.

Kapitał zakładowy i struktura udziałowców  
w roku 2019 r. nie uległ zmianom w stosunku do 
roku 2018 i wynosił 26.170.400,00 zł. Kapitał 
zakładowy został podzielony na 130 852 udziały 
po 200,00 zł każdy.

Podział udziałów w kapitale zakładowym 
pozostał bez zmian w stosunku do roku 2018  
i przedstawia się w następujący sposób:

a. Spółdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko – 
Własnościowa „Popowice” 65 426 udziały 
po 200,00 zł każdy o łącznej wartości 
13.085.200,00 zł,

b. Citi Development Sp. z o.o. 65 426 udziały 
po 200,00 zł każdy o łącznej wartości 
13.085.200,00 zł.

Spółdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko 
– Własnościowa „Popowice” wartość swoich 
udziałów pokryła aportem niepieniężnym  
w postaci udziałów w prawie wieczystego 

użytkowania w nieruchomości gruntowej 
działki gruntowej nr 4/21 przy ul. Legnickiej 
57 o powierzchni 0,5052 ha, prawie wieczyste-
go użytkowania działki nr 4/22 o powierzchni 
0,0157 ha oraz prawie wieczystego użytkowa-
nia działki nr 4/23 o powierzchni 0,8334 ha. 
Natomiast Citi Development Sp. z o.o. wartość 
swoich udziałów pokryła w postaci świadcze-
nia pieniężnego.

II. ZATRUDNIENIE I ORGANIZACJA 
SPÓŁKI.

W okresie sprawozdawczym tj. od 
01.01.2019 r. do 31.12.2019 r. średniorocz-
ne zatrudnienie w Spółce wyniosło 4 etaty. 
Spółka zatrudniała: asystentkę zarządu, trzech 
specjalistów ds. sprzedaży. W okresie sprawoz-
dawczym usługi księgowe zostały powierzone, 
jako outsorcing na zewnątrz na zasadzie umo-
wy cywilnej.

Skład ilościowy i osobowy zarządu został 
zachowany, jako dwuosobowy i w okresie spra-
wozdawczym nie uległ zmianie. Skład ilościo-
wy i osobowy Rady Nadzorczej pozostał trzy 
osobowy i nie uległ zmianie.

Zarząd nie pobierał żadnego wyna-
grodzenia w okresie sprawozdawczym. 
Trzech członków Rady Nadzorczej w okresie 
pełnienia funkcji również nie pobierało wyna-
grodzenia. Wspólnicy podjęli w tych sprawach 
stosowne uchwały Walnego Zgromadzenia 
Wspólników w poprzednich okresach.

III. DZIAŁALNOŚĆ GOSPODARCZO – 
FINANSOWA SPÓŁKI W ROKU 2019.

W oparciu o Ustawę o rachunkowości  
z dnia 29.09.1994 r. z późniejszymi zmianami 
Spółka dokonała zamknięcia ksiąg rachunko-
wych i sporządziła sprawozdanie finansowe za 
rok 2019 składające się z Bilansu, Rachunku 
Zysków i Strat oraz Informacji Dodatkowej. 
Spółka na dzień 31.12.2019 r. osiągnęła bi-
lansową stratę netto w wysokości 3,56 mln zł  
i zamknęła bilansową sumę aktywów i pasy-
wów kwotą 184,21 mln zł. Spółka w okresie 
sprawozdawczym prowadziła działalność de-
weloperską realizując II etap inwestycji pod 
handlową nazwą „Legnicka Street – etap II”.
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W okresie sprawozdawczym spółka zreali-
zowała i zakończyła II etap realizacji budowy. 
Zakończenie budowy zostało zgłoszone do 
odbioru przez Straż Pożarną, Sanepid, Urząd 
Dozoru Technicznego, ZDiUM i Powiatowy 
Inspektorat Nadzoru Budowlanego dla miasta 
Wrocławia.

W ramach inwestycji zakończona została 
również przebudowa ulicy Rysiej - wykona-
no dodatkowy pas ruchu celem rozładowania 
ruchu, zwłaszcza w godzinach szczytu. Przed-
miotowa inwestycja deweloperska w okresie 
sprawozdawczym prowadzenia robót budow-
lanych wiązała się z ponoszeniem dużych 
kosztów przy niewspółmiernych przychodach 
związanych tylko i wyłącznie ze sprzedażą lo-
kali i przeniesieniem własności pozostałych 
lokali ze zrealizowanego I etapu inwestycji. 
Realizowany II etap inwestycji w okresie spra-
wozdawczym przychody ze sprzedaży lokali 
traktuje, jako zaliczki wnoszone przez klien-
tów na poczet zakupu tych lokali. W okresie 
tym spółka oczywiście prowadziła proces 
sprzedaży II etapu przedsięwzięcia podpi-
sując przedwstępne umowy deweloperskie 
i przedwstępne umowy sprzedaży. Przycho-
dy ze sprzedaży pojawią się wówczas, kie-
dy spółka będzie przenosiła własność lokali  
z przedwstępnych umów sprzedaży na wła-
sność klientów w postaci aktów notarialnych 
przenoszących własność.

Sprzedaż mieszkań i lokali w Legnickiej 
Street etap II na koniec okresu sprawozdawcze-
go wygląda bardzo dobrze. Zostało sprzeda-
nych w postaci podpisanych przedwstępnych 
aktów notarialnych umów deweloperskich ok. 
95% mieszkań. Sprzedaż miejsc postojowych 
z dwóch kondygnacji podziemnych przypo-
rządkowanych dla mieszkań zakończyła się na 
poziomie 55%. Jeśli chodzi o lokale biurowe 
to 8 jest sprzedanych, 8 zarezerwowanych i 9 
wolnych. Natomiast, co do lokali usługowych, 
2 są sprzedane, 3 zarezerwowane, 18 jest wol-
nych.

Kontrolę kosztów inwestycji oraz rzeczo-
wej realizacji robót budowalnych w okresie 
sprawozdawczym prowadzili inspektorzy nad-
zoru inwestora (budowlany, sanitarny i elek-
tryczny) oraz inspektor bankowy, który raz na 
miesiąc kontrolował budowę sporządzając sto-
sowny protokół z realizacji budowy. W okresie 
sprawozdawczym inspektor bankowy zakoń-
czył kontrolę bankową wraz z zakończeniem 
realizacji robót budowlanych.

IV. ISTOTNE ZDARZENIA MAJĄCE 
WPŁYW NA DZIAŁALNOŚĆ SPÓŁKI 
W ROKU 2019.

1. Zakończenie realizacji II etapu budowy 
przez generalnego wykonawcę firmę WCI.

2. Odbiór robót budowlanych II etapu przez 
inspektora banku Getin Noble Bank S.A.

3. Zgłoszenie od odbiorów zewnętrznych 
budowy celem uzyskania pozwolenia na 
użytkowanie.

4. Wykonanie przebudowy ul. Rysiej wraz  
z wykonaniem dodatkowego pasa ruchu.

V. CELE I ZADANIA DO REALIZACJI  
W 2020 ROKU.

1. Uzyskanie pozwolenia na użytkowanie  
w możliwie krótkim terminie po dokona-
niu wszystkich odbiorów zgodnie  
z Prawem Budowalnym.

2. Zakończenie prac geodezyjnych zwią-
zanych z wykonaniem pomiarów lokali, 
części wspólnych itp.

3. Uzyskanie decyzji o samodzielności lokali 
do aktów notarialnych przenoszących 
własność.

4. Kontynuacja sprzedaży lokali pozostałych 
z I etapu oraz lokali z II etapu inwestycji.

5. Prowadzenie działań marketingowo – 
reklamowych zgodnie z przyjętą strategią 
spółki.

VII. REALIZACJA UCHWAŁ I WNIO-
SKÓW PODJĘTYCH NA WYDZIE-
LONYCH CZĘŚCIACH WALNEGO 
ZGROMADZENIA W ROKU 2019.

1. Uchwały podjęte.

►Uchwała Nr 1/WZ/2019 w sprawie za-
twierdzenia sprawozdania Rady Nad-
zorczej SMLW „Popowice” za rok 2018. 
Realizacja: uchwała podjęta

►Uchwała Nr 2/WZ/2019 w spra-
wie zatwierdzenia sprawozdania Za-
rządu SMLW „Popowice” za rok 2018. 
Realizacja: uchwała podjęta

►Uchwała Nr 3/WZ/2019 w sprawie 
zatwierdzenia sprawozdania finanso-
wego SMLW „Popowice” za rok 2018. 
Realizacja: uchwała podjęta

►Uchwała Nr 4/WZ/2019 w sprawie podziału 
zysku netto na rok 2018 z pozostałej działal-
ności gospodarczej Spółdzielni, stosowanie 
do art. 5 ust. 2 Ustawy z dnia 15.12.2000 r. o 
spółdzielniach mieszkaniowych ze zmianami. 
Realizacja: uchwała podjęta zgodnie z treścią

►Uchwała Nr 5/WZ/2019 w sprawie udzie-
lenia absolutorium Prezesowi Zarządu za 
rok 2018 Walne Zgromadzenie (wydzielone 
części) SMLW „Popowice” we Wrocławiu, 
uwzględniając wyniki tajnego glosowania 
zawarte w protokole Komisji Mandatowo 
- Skrutacyjnej udziela stosownie do § 68 
pkt 2 statutu absolutorium za rok 2018 Pre-
zesowi Zarządu Mirosławowi Miciakowi 
- za okres od 01.01.2018 r. do 31.12.2018 r. 
Realizacja: udzielono absolutorium, 
udzielenie absolutorium, zgodnie z usta-
wą Prawo spółdzielcze jest równoznaczne 
z udzieleniem Prezesowi Zarządu votum 
zaufania i akceptacji jego działań za okres 
sprawozdawczy

►Uchwała Nr 6/WZ/2019 w sprawie udziele-
nia absolutorium Wiceprezesowi Zarządu za 
rok 2018 Walne Zgromadzenie (wydzielone 
części) SMLW „Popowice” we Wrocławiu, 
uwzględniając wyniki tajnego glosowania 
zawarte w protokole Komisji Mandatowo - 
Skrutacyjnej udziela stosownie do § 68 pkt 
2 statutu absolutorium za rok 2018 Wice-
prezesowi Zarządu Bogdanowi Słowikowi 
- za okres od 01.01.2018 r. do 31.12.2018 r. 
Realizacja: udzielono absolutorium, 
udzielenie absolutorium, zgodnie z usta-
wą Prawo spółdzielcze jest równoznaczne  
z udzieleniem Wiceprezesowi Zarządu vo-
tum zaufania i akceptacji jego działań za 
okres sprawozdawczy

►Uchwała Nr 7/WZ/2019 w sprawie udzie-
lenia absolutorium Członkowi Zarządu za 
rok 2018 Walne Zgromadzenie (wydzielone 
części) SMLW „Popowice” we Wrocławiu, 
uwzględniając wyniki tajnego glosowania 
zawarte w protokole Komisji Mandatowo - 
Skrutacyjnej udziela stosownie do § 68 pkt 
2 statutu absolutorium za rok 2018 Człon-
kowi Zarządu Michałowi Żołnierowiczowi 
- za okres od 01.01.2018 r. do 31.12.2018 r. 
Realizacja: udzielono absolutorium, 
udzielenie absolutorium, zgodnie z usta-
wą Prawo spółdzielcze jest równoznaczne 
z udzieleniem Członkowi Zarządu votum 
zaufania i akceptacji jego działań za okres 
sprawozdawczy

►Uchwała Nr 78/WZ/2019 w sprawie usta-
nowienia na nieruchomości gruntowej 
obejmującej działkę gruntu nr 17/8, AM-11  
o pow. 0,0014 ha położonej we Wrocła-
wiu przy ul. Niedźwiedziej, dla której Sąd 
Rejonowy dla Wrocławia - Krzyków we 
Wrocławiu IV Wydział Ksiąg Wieczy-
stych prowadzi księgę wieczystą Kw nr 
WR1K/00186907/5 służebność przesyłu. 
Realizacja: uchwała podjęta zgodnie z tre-
ścią, podpisano akt notarialny
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2. Realizacja wniosków złożonych 
na poszczególnych częściach 
Walnego Zgromadzenia w 2019 r.

I. część

Wniosek Felicji Waltoś

O przedstawienie informacji o projekcie 
społecznym Laboratorium Popowice dotyczą-
cym jakości życia na Popowicach. Przedmioto-
wy wniosek i uzupełnienie do niego przedsta-
wił Jerzy Lech jeden z członków Spółdzielni, 
który poparł go podpisując się pod nim.

Realizacja: informację przedstawił 
Jerzy Lech, Walne Zgromadzenie I część 
przyjęło informację do wiadomości

II. część

Wniosek Felicji Waltoś

1. Zamontowanie monitoringu na całym 
osiedlu. Przegłosować ewentualne koszty.

2. Umieszczenie w Statucie Spółdzielni moż-
liwości uczestnictwa członków w każdej 
części Walnego Zgromadzenia.

3. Rozpatrzenie przez Walne Zgromadze-
nie możliwości udziału w zyskach przez 
członków.

4. Zaprzestanie przycinania koron drzew  
w okresie ich kwitnienia na wiosnę.

5. Zdejmowanie pasożytniczych jemioł  
z drzew.

6. Przycinanie żywopłotów i krzewów po ich 
przekwitaniu.

7. Zamontowanie ławek na ścieżkach po 
stronie ul. Wejherowskiej wzdłuż niskich  
i wysokich budynków w kierunku 
przychodni przy ul. Legnickiej, od strony 
Legnicka Street.

8. Utworzenie ruchu jednokierunkowego 
wzdłuż ul. Wejherowskiej w kierunku  
ul. Rysiej.

9. Podjęcie prac związanych z tworzeniem 
komórek miedzy piętrami po zlikwidowa-
nych zsypach.

10. Zamknięcie istniejących parkingów  
szlabanami przy ul. Wejherowskiej.

11. Stworzenie parkingu przy zbiegu  
ul. Wejherowskiej i ul. Rysiej na obecnym 
rozlewisku.

12. Umieszczenie na osiedlu symbolicznej 
toalety dla osób starszych i zwiedzających.

13. Wybrukowanie ścieżki obok budynku 
przy ul. Wejherowskiej 31.

Realizacja:

Ad. 1. Zamontowanie monitoringu na całym 
osiedlu. Przegłosować ewentualne koszty.

Na podstawie negatywnej opinii RZN  
Nr 2 nie zrealizowano.

Ad. 2. Zaprzestanie przycinania koron drzew 
w okresie ich kwitnienia na wiosnę.

Na podstawie negatywnej opinii RZN  
Nr 2 nie zrealizowano.

Ad. 3. Zdejmowanie pasożytniczych jemioł  
z drzew.

Na podstawie pozytywnej opinii RZN  
Nr 2 realizowane na bieżąco.

Ad. 4. Przycinanie żywopłotów i krzewów po 
ich przekwitaniu.

Na podstawie pozytywnej opinii RZN  
Nr 2 realizowane na bieżąco.

Ad. 5. Zamontowanie ławek na ścieżkach po 
stronie ul. Wejherowskiej wzdłuż niskich i wy-
sokich budynków w kierunku przychodni przy 
ul. Legnickiej, od strony Legnicka Street.

Prace będą mogły być wykonane po za-
kończeniu robót przy inwestycji Legnic-
ka Street (etap II), tj. w drugim półroczu 
2020 r. po zasięgnięciu pozytywnej infor-
macji od mieszkańców

Ad. 6. Utworzenie ruchu jednokierunko-
wego wzdłuż ul. Wejherowskiej w kierunku  
ul. Rysiej.

Prace będą mogły być wykonane po za-
kończeniu robót przy inwestycji Legnic-
ka Street (etap II), tj. w drugim półroczu 
2020 r. po zasięgnięciu opinii większej licz-
by mieszkańców ul. Wejherowskiej oraz po 
uzyskaniu pozytywnej decyzji Wydziału 
Inżynierii Miejskiej Urzędu Miejskiego 
Wrocławia dotyczącej ruchu jednokierun-
kowego.

Ad. 7. Podjęcie prac związanych z tworzeniem 
komórek miedzy piętrami po zlikwidowanych 
zsypach.

Dopóki suche piony nie zostaną przebu-
dowane w mokre piony nie jest możliwe 
utworzenie komórek na półpiętrach po 
zlikwidowanych zsypach. Opinia nega-
tywna RZN Nr 2. Informacja w sprawie 
w gazetce osiedlowej „Nasze Popowice” 
Nr XII/2019.

Ad. 8. Zamknięcie istniejących parkingów 
szlabanami przy ul. Wejherowskiej.

Prace będą mogły być wykonane po zakoń-
czeniu robót przy inwestycji Legnicka Street 

(etap II), tj. w drugim półroczu 2020 r. po 
zasięgnięciu pozytywnej informacji od 
mieszkańców

Ad. 9. Stworzenie parkingu przy zbiegu  
ul. Wejherowskiej i ul. Rysiej na obecnym  
rozlewisku.

Prace będą mogły być realizowane w ra-
mach posiadanych środków. Rozpoczęcie 
od 2020 r. (prace projektowe i uzgodnie-
nia). Wniosek o dofinansowanie tych prac 
został złożony do Gminy Wrocław

Ad. 10. Umieszczenie na osiedlu symbolicznej 
toalety dla osób starszych i zwiedzających. 

Na podstawie negatywnej opinii RZN  
Nr 2 nie zrealizowano.

Ad. 11. Wybrukowanie ścieżki obok budynku 
przy ul. Wejherowskiej 31.

Ponieważ priorytetem na lata 2019-2020 
są prace termomodernizacyjne, to przed-
miotowe prace będą mogły być wykonane 
po ich zakończeniu. Będzie to rozpatrywa-
ne z tematem zamknięcia parkingów szla-
banami i utworzenia miejsc postojowych 
przy ul. Wejherowskiej.

Punkt 2, który sprowadza się do zmiany 
Statutu nie był procedowane, ponieważ, aby 
zgłosić projekt uchwały o zmianie Statutu na-
leży złożyć go w terminie 15 dni przed częścią 
I Walnego Zgromadzenia (zgodnie z § 69 ust. 
7 Statutu). Projekt taki musi być podpisany 
przez co najmniej 10 członków Spółdzielni. 
Punkt 3 niemożliwy do procedowania, ponie-
waż jest niezgodny z ustawą prawo spółdziel-
cze. Pozostałe punkty, które należą do zakresu 
planu finansowo – rzeczowego zostały skiero-
wane do Rady Nadzorczej, zgodnie z jej kom-
petencjami.

Wniosek Felicji Waltoś
O przedstawienie informacji o projekcie 

społecznym Laboratorium Popowice dotyczą-
cym jakości życia na Popowicach. Przewod-
niczący przeczytał przedmiotowy wniosek  
i uzupełnienie do niego.

Realizacja: w związku z absolutną więk-
szością negatywnych głosów obecnych na 
Walnym Zgromadzeniu II część informacja 
nie została przedstawiona.

Wniosek Bożeny Szmańko

O obniżenie diet Rady Nadzorczej:
Przewodniczący – 35% najniższego wynagro-
dzenia
Z-ca Przewodniczącego – 30% najniższego 
wynagrodzenia
Sekretarz – 30% najniższego wynagrodzenia
Członek – 25% najniższego wynagrodzenia
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Wniosek ten nie był procedowany, ponie-
waż wysokość diet Rady Nadzorczej jest za-
warta w Statucie Spółdzielni. Należy więc 
zgłosić projekt uchwały o zmianie Statutu 
w terminie 15 dni przed częścią I Walnego 
Zgromadzenia (zgodnie z § 69 ust. 7 Statu-
tu). Projekt taki musi być podpisany przez 
co najmniej 10 członków Spółdzielni.

III część

Wniosek Felicji Waltoś

O przedstawienie informacji o projekcie spo-
łecznym Laboratorium Popowice dotyczącym 
jakości życia na Popowicach. Przewodniczący 
przeczytał przedmiotowy wniosek i uzupełnie-
nie do niego.

Nie zgłosił się nikt, w celu przedstawienia 
w/w informacji. W związku z tym podda-
no pod głosowanie wniosek o oddalenie 
przedmiotowego wniosku: za – 83 głosy, 
przeciw – 0 głosów.

IV część

Wniosek Felicji Waltoś

O przedstawienie informacji o projekcie spo-
łecznym Laboratorium Popowice dotyczącym 
jakości życia na Popowicach. Przedmiotową 
informację przedstawiła Zofia Bicz, która jako 
jedna z członków Spółdzielni poparła go pod-
pisując się pod nim.

Realizacja: w sprawie przedmiotowego 
wniosku głos zabrała Zofia Bicz, która po-
parła inicjatywę projektu

Wniosek Witolda Rybaka

O utworzenie na stronie internetowej Spół-
dzielni zakładki, w której będą umieszczane 
informacje ze swej bieżącej działalności, pod-
jętych decyzji, itp. Rady Nadzorcza oraz Rady 
Zespołu Nieruchomości Nr 1 i Nr 2

Wniosek został skierowany do Zarządu.

Realizacja: protokoły Rady Nadzorczej, 
w których znajdują się wszelkie uchwa-
ły i decyzje podjęte przez Radę, wnioski  
i sprawy rozpatrywane przez Radę, wnio-
ski i informacje przekazane przez RZN  
Nr 1 i Nr 2, są umieszczane na stronie 
internetowej Spółdzielni do wglądu dla 
członków Spółdzielni po zalogowaniu się 
do konta członka Spółdzielni 

Wrocław, 23.04.2020 r.

Mirosław Miciak
Prezes Zarządu

Bogdan Słowik
Wiceprezes Zarządu

Michał Żołnierowicz
Członek Zarządu
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Michał 
Żołniero
wicz

Elektronicznie 
podpisany przez 
Michał 
Żołnierowicz 
Data: 2020.04.24 
12:05:58 +02'00'

Mirosła
w Miciak

Elektronicznie 
podpisany przez 
Mirosław Miciak 
Data: 2020.04.24 
12:17:01 +02'00'

Bogdan 
Jan Słowik

Elektronicznie 
podpisany przez 
Bogdan Jan Słowik 
Data: 2020.04.24 
12:26:45 +02'00'

* Wszystkie załączniki zostały podpisane elektronicznie.
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   Załącznik Nr 1 

Bilans (w zł)  
Opis Stan na 2019-12-

31 
Stan na 2018-12-

31 
Przekształcone dane 

porównawcze 
AKTYWA 
Aktywa razem 89 026 390,89 79 951 791,05 0,00 
˙ A. Aktywa trwałe 70 255 691,82 51 053 741,10 0,00 
˙   I. Wartości niematerialne i prawne 4 885,93 16 500,61 0,00 
˙     1. Koszty zakończonych prac rozwojowych 0,00 0,00 0,00 
˙     2. Wartość firmy 0,00 0,00 0,00 
˙     3. Inne wartości niematerialne i prawne 4 885,93 16 500,61 0,00 
˙     4. Zaliczki na wartości niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00 
˙   II. Rzeczowe aktywa trwałe 31 384 208,75 32 904 998,04 0,00 
˙     1. Środki trwałe 31 380 962,26 32 901 751,55 0,00 
˙       a) grunty (w tym prawo użytkowania wieczystego gruntu) 6 583 689,33 6 865 023,22 0,00 
˙       b) budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inżynierii lądowej i 
wodnej 

24 649 224,25 25 859 137,42 0,00 

˙       c) urządzenia techniczne i maszyny 121 376,51 129 277,83 0,00 
˙       d) środki transportu 0,00 0,00 0,00 
˙       e) inne środki trwałe 26 672,17 48 313,08 0,00 
˙     2. Środki trwałe w budowie 3 246,49 3 246,49 0,00 
˙     3. Zaliczki na środki trwałe w budowie 0,00 0,00 0,00 
˙   III. Należności długoterminowe 0,00 0,00 0,00 
˙     1. Od jednostek powiązanych 0,00 0,00 0,00 
˙     2. Od pozostałych jednostek, w których jednostka posiada 
zaangażowanie w kapitale 

0,00 0,00 0,00 

˙     3. Od pozostałych jednostek 0,00 0,00 0,00 
˙   IV. Inwestycje długoterminowe 16 519 771,79 16 746 717,72 0,00 
˙     1. Nieruchomości 3 434 571,79 3 661 517,72 0,00 
˙     2. Wartości niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00 
˙     3. Długoterminowe aktywa finansowe 13 085 200,00 13 085 200,00 0,00 
˙       a) w jednostkach powiązanych 0,00 0,00 0,00 
˙         - udziały lub akcje 0,00 0,00 0,00 
˙         - inne papiery wartościowe 0,00 0,00 0,00 
˙         - udzielone pożyczki 0,00 0,00 0,00 
˙         - inne długoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00 
˙       b) w pozostałych jednostkach, w których jednostka posiada 
zaangażowanie w kapitale 

0,00 0,00 0,00 

˙         - udziały lub akcje 0,00 0,00 0,00 
˙         - inne papiery wartościowe 0,00 0,00 0,00 
˙         - udzielone pożyczki 0,00 0,00 0,00 
˙         - inne długoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00 
˙       c) w pozostałych jednostkach 13 085 200,00 13 085 200,00 0,00 
˙         - udziały lub akcje 13 085 200,00 13 085 200,00 0,00 
˙         - inne papiery wartościowe 0,00 0,00 0,00 
˙         - udzielone pożyczki 0,00 0,00 0,00 
˙         - inne długoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00 
˙     4. Inne inwestycje długoterminowe 0,00 0,00 0,00 
˙   V. Długoterminowe rozliczenia międzyokresowe 22 346 825,35 1 385 524,73 0,00 
˙     1. Aktywa z tytułu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00 0,00 
˙     2. Inne rozliczenia międzyokresowe 22 346 825,35 1 385 524,73 0,00 
˙ B. Aktywa obrotowe 18 770 699,07 28 898 049,95 0,00 
˙   I. Zapasy 141 817,78 151 492,91 0,00 
˙     1. Materiały 141 817,78 151 492,91 0,00 
˙     2. Półprodukty i produkty w toku 0,00 0,00 0,00 
˙     3. Produkty gotowe 0,00 0,00 0,00 
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˙     4. Towary 0,00 0,00 0,00 
˙     5. Zaliczki na dostawy 0,00 0,00 0,00 
˙   II. Należności krótkoterminowe 1 393 663,02 2 178 253,00 0,00 
˙     1. Należności od jednostek powiązanych 0,00 0,00 0,00 
˙       a) z tytułu dostaw i usług, o okresie spłaty: 0,00 0,00 0,00 
˙         - do 12 miesięcy 0,00 0,00 0,00 
˙         - powyżej 12 miesięcy 0,00 0,00 0,00 
˙       b) inne 0,00 0,00 0,00 
˙     2. Należności od pozostałych jednostek, w których jednostka 
posiada zaangażowanie w kapitale 

0,00 0,00 0,00 

˙       a) z tytułu dostaw i usług, o okresie spłaty: 0,00 0,00 0,00 
˙         - do 12 miesięcy 0,00 0,00 0,00 
˙         - powyżej 12 miesięcy 0,00 0,00 0,00 
˙       b) inne 0,00 0,00 0,00 
˙     3. Należności od pozostałych jednostek 1 393 663,02 2 178 253,00 0,00 
˙       a) z tytułu dostaw i usług, o okresie spłaty: 1 149 437,16 1 198 643,38 0,00 
˙         - do 12 miesięcy 1 149 437,16 1 198 643,38 0,00 
˙         - od osób uprawnionych 0,00 0,00 0,00 
˙         - powyżej 12 miesięcy 0,00 0,00 0,00 
˙       b) z tytułu podatków, dotacji, ceł, ubezpieczeń społecznych i 
zdrowotnych oraz innych tytułów publiczno prawnych 

1 598,59 534 876,74 0,00 

˙       c) inne 639,48 200 300,00 0,00 
˙       d) dochodzone na drodze sądowej 241 987,79 244 432,88 0,00 
˙   III. Inwestycje krótkoterminowe 17 189 767,77 26 507 378,88 0,00 
˙     1. Krótkoterminowe aktywa finansowe 17 189 767,77 26 507 378,88 0,00 
˙       a) w jednostkach powiązanych 0,00 0,00 0,00 
˙         - udziały lub akcje 0,00 0,00 0,00 
˙         - inne papiery wartościowe 0,00 0,00 0,00 
˙         - udzielone pożyczki 0,00 0,00 0,00 
˙         - inne krótkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00 
˙       b) w pozostałych jednostkach 0,00 0,00 0,00 
˙         - udziały lub akcje 0,00 0,00 0,00 
˙         - inne papiery wartościowe 0,00 0,00 0,00 
˙         - udzielone pożyczki 0,00 0,00 0,00 
˙         - inne krótkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00 
˙       c) środki pieniężne i inne aktywa pieniężne 17 189 767,77 26 507 378,88 0,00 
˙         - środki pieniężne w kasie i na rachunkach 151 141,25 8 264 878,76 0,00 
˙         - inne środki pieniężne 17 038 626,52 18 242 500,12 0,00 
˙         - inne aktywa pieniężne 0,00 0,00 0,00 
˙     2. Inne inwestycje krótkoterminowe 0,00 0,00 0,00 
˙   IV. Krótkoterminowe rozliczenia międzyokresowe 45 450,50 60 925,16 0,00 
˙     - Niedobór z eksploatacji i utrzymania nieruchomości 0,00 0,00 0,00 
˙     - Pozostałe rozliczenia międzyokresowe 45 450,50 60 925,16 0,00 
˙ C. Należne wpłaty na kapitał (fundusz) podstawowy 0,00 0,00 0,00 
˙ D. Udziały (akcje) własne 0,00 0,00 0,00 

 
PASYWA 
Pasywa razem 89 026 390,89 79 951 791,05 0,00 
˙ A. Kapitał (fundusz) własny 63 869 010,81 65 869 012,61 0,00 
˙   I. Kapitał (fundusz) podstawowy 27 818 454,03 28 958 112,51 0,00 
˙     1. Fundusz udziałowy 1 019 749,13 1 028 501,13 0,00 
˙     2. Fundusz wkładów mieszkaniowych i budowlanych 26 798 704,90 27 929 611,38 0,00 
˙   II. Kapitał (fundusz) zapasowy, w tym: 19 021 856,70 19 259 137,09 0,00 
˙     - Fundusz zasobowy 19 021 856,70 19 259 137,09 0,00 
˙   III. Kapitał (fundusz) z aktualizacji wyceny 11 879 863,10 11 879 863,10 0,00 
˙   IV. Pozostałe kapitały (fundusze) rezerwowe, w tym: 0,00 0,00 0,00 
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˙     - tworzone zgodnie z umową (statutem spółki) 0,00 0,00 0,00 
˙     - na udziały (akcje) własne 0,00 0,00 0,00 
˙   V. Zysk (strata) z lat ubiegłych 3 243 701,66 3 243 701,66 0,00 
˙   VI. Zysk (strata) netto 1 905 135,32 2 528 198,25 0,00 
˙   VII. Odpisy z zysku netto w ciągu roku obrotowego (wielkość 
ujemna) 

0,00 0,00 0,00 

˙ B. Zobowiązania i rezerwy na zobowiązania 25 157 380,08 14 082 778,44 0,00 
˙   I. Rezerwy na zobowiązania 2 924,00 6 716,00 0,00 
˙     1. Rezerwa z tytułu odroczonego podatku dochodowego 2 924,00 6 716,00 0,00 
˙     2. Rezerwa na świadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00 0,00 
˙       - długoterminowa 0,00 0,00 0,00 
˙       - krótkoterminowa 0,00 0,00 0,00 
˙     3. Pozostałe rezerwy 0,00 0,00 0,00 
˙       - długoterminowe 0,00 0,00 0,00 
˙       - krótkoterminowe 0,00 0,00 0,00 
˙   II. Zobowiązania długoterminowe 14 364 208,07 0,00 0,00 
˙     1. Wobec jednostek powiązanych 0,00 0,00 0,00 
˙     2. Wobec pozostałych jednostek, w których jednostka posiada 
zaangażowanie w kapitale 

0,00 0,00 0,00 

˙     3. Wobec pozostałych jednostek 14 364 208,07 0,00 0,00 
˙       a) kredyty i pożyczki 14 364 208,07 0,00 0,00 
˙       b) z tytułu emisji dłużnych papierów wartościowych 0,00 0,00 0,00 
˙       c) inne zobowiązania finansowe 0,00 0,00 0,00 
˙       d) zobowiązania wekslowe 0,00 0,00 0,00 
˙       e) inne 0,00 0,00 0,00 
˙   III. Zobowiązania krótkoterminowe 8 876 045,65 11 941 712,46 0,00 
˙     1. Zobowiązania wobec jednostek powiązanych 0,00 0,00 0,00 
˙       a) z tytułu dostaw i usług, o okresie wymagalności: 0,00 0,00 0,00 
˙         - do 12 miesięcy 0,00 0,00 0,00 
˙         - powyżej 12 miesięcy 0,00 0,00 0,00 
˙       b) inne 0,00 0,00 0,00 
˙     2. Zobowiązania wobec pozostałych jednostek, w których 
jednostka posiada zaangażowanie w kapitale 

0,00 0,00 0,00 

˙       a) z tytułu dostaw i usług, o okresie wymagalności: 0,00 0,00 0,00 
˙         - do 12 miesięcy 0,00 0,00 0,00 
˙         - powyżej 12 miesięcy 0,00 0,00 0,00 
˙       b) inne 0,00 0,00 0,00 
˙     3. Zobowiązania wobec pozostałych jednostek 5 591 378,19 5 446 083,13 0,00 
˙       a) kredyty i pożyczki 0,00 0,00 0,00 
˙       b) z tytułu emisji dłużnych papierów wartościowych 0,00 0,00 0,00 
˙       c) inne zobowiązania finansowe 0,00 0,00 0,00 
˙       d) z tytułu dostaw i usług, o okresie wymagalności: 3 853 798,89 3 354 520,97 0,00 
˙         - do 12 miesięcy 3 853 798,89 3 354 520,97 0,00 
˙         - powyżej 12 miesięcy 0,00 0,00 0,00 
˙       e) zaliczki otrzymane na dostawy i usługi 0,00 0,00 0,00 
˙       f) zobowiązania wekslowe 0,00 0,00 0,00 
˙       g) z tytułu podatków, ceł, ubezpieczeń społecznych i 
zdrowotnych oraz  innych tytułów publicznoprawnych 

530 629,42 492 660,10 0,00 

˙       h) z tytułu wynagrodzeń 223 153,20 221 033,43 0,00 
˙       i) inne 983 796,68 1 377 868,63 0,00 
˙     4. Fundusze specjalne 3 284 667,46 6 495 629,33 0,00 
˙   IV. Rozliczenia międzyokresowe 1 914 202,36 2 134 349,98 0,00 
˙     1. Ujemna wartość firmy 0,00 0,00 0,00 
˙     - Nadwyżka z eksploatacji i utrzymania nieruchomości 1 613 534,66 2 075 432,61 0,00 
˙     2. Inne rozliczenia międzyokresowe 300 667,70 58 917,37 0,00 
˙       - długoterminowe 55 855,26 56 892,37 0,00 
˙       - krótkoterminowe 244 812,44 2 025,00 0,00 
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Prezes Zarządu

Bogdan Słowik
Wiceprezes Zarządu

Michał Żołnierowicz
Członek Zarządu



GRUDZIEŃ18

Gazeta Spółdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Własnościowej “POPOWICE“

28 
 

  Załącznik Nr 2 

Rachunek zysków i strat - wariant porównawczy (w zł) (Załącznik nr 2) 
Opis Stan na koniec 2019 Stan na koniec 2018 

A. Przychody netto ze sprzedaży i zrównane z nimi, w tym: 33 860 847,26 31 905 842,65 
˙ - od jednostek powiązanych 0,00 0,00 
˙ I. Przychody netto ze sprzedaży produktów 35 459 602,86 34 210 606,50 
˙ II. Zmiana stanu produktów (zwiększenie - wartość dodatnia, 
zmniejszenie - wartość ujemna) 

-1 633 882,69 -2 444 431,94 

˙ III. Koszt wytworzenia produktów na własne potrzeby jednostki 35 127,09 139 668,09 
˙ IV. Przychody netto ze sprzedaży towarów i materiałów 0,00 0,00 
B. Koszty działalności operacyjnej 31 877 183,53 29 816 970,82 
˙ I. Amortyzacja 395 614,78 423 987,72 
˙ II. Zużycie materiałów i energii 12 113 562,26 12 209 873,33 
˙ III. Usługi obce 2 550 430,47 2 201 338,51 
˙ IV. Podatki i opłaty, w tym: 5 633 960,91 5 489 185,91 
˙   - podatek akcyzowy 0,00 0,00 
˙ V. Wynagrodzenia 3 672 565,04 3 646 202,31 
˙ VI. Ubezpieczenia społeczne i inne świadczenia, w tym: 783 666,22 786 791,13 
˙   - emerytalne 324 761,57 294 778,42 
˙ VII. Pozostałe koszty rodzajowe 6 727 383,85 5 059 591,91 
˙ VIII. Wartość sprzedanych towarów i materiałów 0,00 0,00 
C. Zysk (strata) ze sprzedaży (A-B) 1 983 663,73 2 088 871,83 
D. Pozostałe przychody operacyjne 444 245,08 726 129,09 
˙ I. Zysk z tytułu rozchodu niefinansowych aktywów trwałych 99 598,15 231 951,01 
˙ II. Dotacje 0,00 0,00 
˙ III. Aktualizacja wartości aktywów niefinansowych 34 198,27 104 709,62 
˙ IV. Inne przychody operacyjne 310 448,66 389 468,46 
E. Pozostałe koszty operacyjne 411 299,61 315 287,55 
˙ I. Strata z tytułu rozchodu niefinansowych aktywów trwałych 0,00 0,00 
˙ II. Aktualizacja wartości aktywów niefinansowych 93 175,40 18 192,05 
˙ III. Inne koszty operacyjne 318 124,21 297 095,50 
F. Zysk (strata) z działalności operacyjnej (C+D-E) 2 016 609,20 2 499 713,37 
G. Przychody finansowe 336 993,56 524 171,16 
˙ I. Dywidendy i udziały w zyskach, w tym: 0,00 0,00 
˙   a) od jednostek powiązanych, w tym: 0,00 0,00 
˙     - w których jednostka posiada zaangażowanie w kapitale 0,00 0,00 
˙   b) od jednostek pozostałych, w tym: 0,00 0,00 
˙     - w których jednostka posiada zaangażowanie w kapitale 0,00 0,00 
˙ II. Odsetki, w tym: 336 993,56 524 171,16 
˙   - od jednostek powiązanych 0,00 0,00 
˙ III. Zysk z tytułu rozchodu aktywów finansowych, w tym: 0,00 0,00 
˙   - w jednostkach powiązanych 0,00 0,00 
˙ IV. Aktualizacja wartości aktywów finansowych 0,00 0,00 
˙ V. Inne 0,00 0,00 
H. Koszty finansowe 294,44 66,28 
˙ I. Odsetki, w tym: 227,85 66,28 
˙   - dla jednostek powiązanych 0,00 0,00 
˙ II. Strata z tytułu rozchodu aktywów finansowych, w tym: 0,00 0,00 
˙   - w jednostkach powiązanych 0,00 0,00 
˙ III. Aktualizacja wartości aktywów finansowych 0,00 0,00 
˙ IV. Inne 66,59 0,00 
I. Zysk (strata) brutto (F+G-H) 2 353 308,32 3 023 818,25 
J. Podatek dochodowy 448 173,00 495 620,00 
K. Pozostałe obowiązkowe zmniejszenia zysku (zwiększenia 
straty) 

0,00 0,00 

L. Zysk (strata) netto (I-J-K) 1 905 135,32 2 528 198,25 
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Załącznik Nr 3 
Wyniki Ogółem SMLW "POPOWICE"  za I - XII 2019 ROK (W ZŁ)     

  

Lp. Wyszczególnienie Koszty Przychody Wynik 

I Lokale mieszkalne       

1 Eksploat. + k. zarządzania+F.REM.+ 13 861 525,61 zł 13 326 859,57 zł -534 666,04 zł 
  Bilans otwarcia + podział zysku       
          

II Pożytki - art.5 Ust.o sp.mieszk.       
1 Pożytki -( wynaj.pom.wspólnych  0,00 zł 398 036,31 zł 398 036,31 zł 
  na dz.gosp.+komórki)       

  WYNIK  OGÓŁEM -zasoby mieszk. 13 861 525,61 zł 13 724 895,88 zł -136 629,73 zł 
III Media - Lokale mieszkalne       
1 Dżwigi 820 887,20 zł 820 887,20 zł 0,00 zł 
2 Gaz  65 979,39 zł 153 560,08 zł 87 580,69 zł 
3 Energia elektryczna og.użytku  243 666,97 zł 415 882,56 zł 172 215,59 zł 

4 Energia cieplna C.O. 6 111 831,61 zł 7 608 010,42 zł 1 496 178,81 zł 
5 Energia cieplna C.W. 2 572 375,49 zł 2 548 433,38 zł -23 942,11 zł 

6 Zimna woda   4 737 874,35 zł 4 756 005,76 zł 18 131,41 zł 

  WYNIK - media 14 552 615,01 zł 16 302 779,40 zł 1 750 164,39 zł 
IV Działalność gospodarcza       

1 Lokale użytkowe 1 458 384,88 zł 3 181 824,82 zł 1 723 439,94 zł 

2 Pozostała sprzedaż 53 871,90 zł 314 095,69 zł 260 223,79 zł 

3 Działalność finansowa 294,44 zł 336 993,56 zł 336 699,12 zł 

4 Pozostała działalność operacyjna 436 873,82 zł 469 819,29 zł 32 945,47 zł 

          

  WYNIK na dział. Gospodarczej 1 949 425,04 zł 4 302 733,36 zł 2 353 308,32 zł 
  Wynik ogółem brutto 30 363 565,66 zł 34 330 408,64 zł 3 966 842,98 zł 
 

Mirosław Miciak
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Załącznik N
r 5 

W
YN

IKI FIN
AN

SO
W

E   -   EKSPLO
ATAC

JA    W
    PO

D
ZIALE     N

A      N
IER

U
C

H
O

M
O

ŚC
I    ZN

 N
R

 2 I - XII 2019 r.   (W
 ZŁ) 

N
R

 
nieruchom

.  
  

Adres nieruchom
ości 

pow
.u.lok.m

. 
ogółem

 
  

Bilans otw
arcia 

Przychody na 
Koszty na 

Pożytki 
W

YN
IK

  O
G

Ó
ŁEM

 
W

YN
IK

  O
G

Ó
ŁEM

 
 2019 r. 

eksploatacji 
eksploatacji 

R
O

K
 2019 

ŁĄC
ZNIE Z B

O
 

+ podział zysku 
I - XII  2019 r. 

I - XII  2019 r. 
I - XII  2019 

r. 
 (5+7-6) 

(4+8) 

1 
2 

3 
4 

5 
6 

7 
8 

9 

201 
Białow

ieska      4 -16  2n 
4 105,50 

23 687,86 
103 124,04 

123 006,59 
5 608,57 

-14 273,98 
9 413,88 

202 
Białow

ieska   18 -30  2n 
4 105,50 

24 331,78 
98 655,79 

127 804,74 
5 740,62 

-23 408,33 
923,45 

203 
Białow

ieska  32 - 42  1w
 

8 742,50 
28 367,79 

208 928,16 
265 527,72 

15 352,19 
-41 247,37 

-12 879,58 
204 

Białow
ieska 44-54   1w

 
8 764,44 

24 874,95 
207 740,24 

256 977,30 
10 398,07 

-38 838,99 
-13 964,04 

205 
Białow

ieska 68-70;76-82   1w
;1n 

5 170,60 
35 317,55 

120 478,05 
152 883,21 

5 273,14 
-27 132,02 

8 185,53 
206 

Bobrza   2 - 26 1w
+ l.u.86,8 

18 312,18 
34 282,72 

463 378,06 
537 654,38 

30 310,46 
-43 965,86 

-9 683,14 
207 

Bobrza  28 - 44   1w
 

12 716,62 
46 920,60 

310 184,43 
360 181,47 

16 154,73 
-33 842,31 

13 078,29 
208 

Popow
icka  70 - 76  1w

 
5 089,14 

12 770,55 
110 840,14 

145 765,04 
16 358,98 

-18 565,92 
-5 795,37 

209 
Popow

icka   78 - 84  1w
 

5 105,24 
6 068,64 

120 312,93 
149 482,91 

12 183,13 
-16 986,85 

-10 918,21 
210 

Białow
ieska 72 - 74   1w

 
  

  
  

  
  

  
Popow

icka 86 - 92    1n 
5 199,68 

19 565,46 
137 159,45 

162 531,28 
7 167,06 

-18 204,77 
1 360,69 

211 
Popow

icka  96 - 102  1w
 

5 122,44 
-11 665,93 

130 434,60 
153 807,02 

20 337,38 
-3 035,04 

-14 700,97 
212 

Popow
icka  104-132 1n+l.u.54,5 

8 403,00 
47 893,94 

206 033,55 
243 190,82 

9 205,60 
-27 951,67 

19 942,27 
213 

Popow
icka  136 -142  1w

 
5 687,00 

25 672,94 
135 711,05 

172 808,73 
6 947,80 

-30 149,88 
-4 476,94 

214 
Popow

icka  144 - 158  2w
 

11 372,82 
33 954,54 

271 046,62 
360 792,70 

20 702,78 
-69 043,30 

-35 088,76 
215 

W
ejherow

ska 3-9;19-29  1w
+1n 

10 852,65 
35 805,08 

258 878,96 
320 491,37 

12 226,11 
-49 386,30 

-13 581,22 
216 

W
ejherow

ska 11-17;31-411w
+1n 

10 839,77 
-9 312,54 

280 466,64 
324 874,32 

25 039,25 
-19 368,43 

-28 680,97 
217 

W
ejherow

ska  55 - 59  1n 
1 761,00 

15 762,73 
46 799,25 

57 870,51 
1 885,70 

-9 185,56 
6 577,17 

218 
W

ejherow
ska  61 - 65  1n 

1 761,00 
13 806,41 

46 283,01 
55 633,76 

1 879,02 
-7 471,73 

6 334,68 
219 

W
ejherow

ska  67 - 77  2n 
3 522,00 

19 700,99 
92 254,82 

117 187,23 
3 001,93 

-21 930,48 
-2 229,49 

  
razem

 
136 633,08 

427 806,06 
3 348 709,79 

4 088 471,10 
225 772,52 

-513 988,79 
-86 182,73 
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  Załącznik Nr 6 
WYKONANIE KOSZTÓW EKSPLOATACJI PODSTAWOWEJI FUNDUSZU REMONTOWEGO 

SMLW POPOWICE    I - XII  2019 ROK  (W ZŁ) 
 

 Lp   Planowane Wykonanie % 
  Wyszczególnienie koszty  kosztów  wykon. 
    na 2019 r. I - XII 2019 r.   
1 2 3 4 5 

1 Płace + narzuty  ZUS (zakład  pracy) 2 075 600,00 1 960 245,88 94,44% 

2 Materiały i przedmioty nietrwałe 110 000,00 77 788,56 70,72% 

3 Usługi  1 520 000,00 1 270 973,03 83,62% 

4 Amortyzacja środków trwałych 70 300,00 68 996,46 98,15% 

5 Odpis na fund.świadczeń socjalnych 54 000,00 53 087,68 98,31% 

6 Koszty Rad Zespołu Nieruchomości 144 000,00 134 878,50 93,67% 

7 Fundusz PFRON 60 000,00 52 609,65 87,68% 

8 Koszty bieżącej konserwacji 170 000,00 112 805,04 66,36% 

9 Pozostałe świadcz.na rzecz pracow. 80 000,00 60 589,69 75,74% 

10 Pozostałe koszty(ubezp.,podatki Itp.) 230 000,00 209 547,38 91,11% 

11 Koszty przeglądów okresowych 247 000,00 273 132,56 110,58% 

  Razem eksploatacja podstawowa 4 760 900,00 4 274 654,43 89,79% 

12 Koszty zarządzania 2 927 615,00 2 581 925,95 88,19% 

  Razem koszty 7 688 515,00 6 856 580,38 89,18% 

13 Odpis na Fundusz remontowy ZN  NR1 2 950 200,00 2 946 279,51 99,87% 

14 Odpis na Fundusz remontowy ZN  NR2 3 362 000,00 3 357 048,32 99,85% 

   Koszty zasobów mieszkaniowych 14 000 715,00 13 159 908,21 93,99% 

  Zadania finans.z Fund.Remontowego   -1 141,14   

  Zad.dot.kosztów utrzym.lokali użytk.   -140,56   

  Zad.dot.kosztów zarządzania   0,00   

  Inne   -128,95   

  OGÓŁEM KOSZTY  14 000 715,00 13 158 497,56 93,98% 
 

Mirosław Miciak
Prezes Zarządu

Bogdan Słowik
Wiceprezes Zarządu

Michał Żołnierowicz
Członek Zarządu
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  Załącznik Nr 7 
WYKONANIE KOSZTÓW ZARZĄDZANIA SMLW POPOWICE 

I-XII 2019 ROK (W ZŁ) 
 
 

 
Wyszczególnienie koszty kosztów za wykon. 

  
2019 r. I - XII 2019 

 1 2 3 4 5 

1 Płace +  narzuty ZUS zakład pracy 1 948 000,00 1 800 495,84 92,43% 

2 Materiały i przedmioty nietrwałe 100 000,00 85 246,47 85,25% 

3 Usługi 391 000,00 285 516,27 73,02% 

4 Amortyzacja środków trwałych 54 000,00 53 120,68 98,37% 

5 Odpis na fund.świadczeń socjalnych 27 700,00 29 997,09 108,29% 

6 Koszty Rady Nadzorczej 326 000,00 323 519,97 99,24% 

7 Fundusz PFRON 33 000,00 30 419,44 92,18% 

8 Pozostałe świadcz.na rzecz pracow. 26 000,00 15 302,19 58,85% 

9 Pozostałe koszty(ubezp.,podatki Itp.) 140 000,00 90 188,87 64,42% 

10 Koszty lustracji, badanie bilansu 36 000,00 31 526,97 87,57% 

  Razem koszty zarządzania 3 081 700,00 2 745 333,79 89,09% 
  Koszty nadzoru - Fundusz Remontowy   -26 637,00   
  Koszty nadzoru - Lokale użytkowe   -880,00   
  Koszty nadzoru - Inwestycje   0,00   

  Ogółem koszty zarządzania 3 081 700,00 2 717 816,79 88,19% 
 

Mirosław Miciak
Prezes Zarządu

Bogdan Słowik
Wiceprezes Zarządu

Michał Żołnierowicz
Członek Zarządu
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SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ SMLW 
„POPOWICE” z działalności za 2019 rok

Część I - Sprawozdanie 
Rady Nadzorczej  

za okres I - VI 2019 r.
Rada Nadzorcza w pierwszym półroczu 

2019 roku pracowała w składzie wybranym 
przez poszczególne części Walnego Zgroma-
dzenia członków Spółdzielni w czerwcu 2016 r.

Dla przypomnienia:
•	Leszek ZAKOSZTOWICZ 

 - Przewodniczący Rady;
 - Członek Prezydium Rady;
 - Członek Komisji Rewizyjnej

•	Halina CZAPNIK 
 - Zastępca Przewodniczącego Rady;
 - Członek Prezydium Rady;
 - Członek Komisji GZM

•	Piotr JASTRZĘBSKI 
 - Sekretarz Rady;
 - Członek Prezydium Rady
 - Członek Komisji Rewizyjnej

•	Maria ZAWARTKO 
 - Przewodnicząca Komisji Rewizyjnej;
 - Członek Prezydium Rady

•	Grażyna PRZYCHODZIŃSKA 
 - Przewodnicząca Komisji GZM;
 - Członek Prezydium Rady

•	Andrzej MAJEWSKI
 - Przewodniczący Komisji SSK;
 - Członek Prezydium Rady

•	Agnieszka GRZECZKA 
 - Członek Rady;
 - Zastępca Przewodniczącej Komisji 
Rewizyjnej

•	Waldemar LIWCZYCKI 
 - Członek Rady;
 - Członek Komisji SSK

•	Marcin MAKOWSKI 
 - Członek Rady;
 - Członek Komisji GZM

•	Marian PILAREK
 - Członek Rady
 - Zastępca Przewodniczącej Komisji 
GZM

•	Marta SŁOWIKOWSKA 
 - Członek Rady;
 - Członek Komisji SSK

•	Sylwia ŚWITAŁA 
 - Członek Rady;
 - Zastępca Przewodniczącego Komisji SSK

A: Prezydium Rady

Prezydium Rady odbyło 5 posiedzeń. 
Główną tematyką posiedzeń było przygo-
towanie materiałów na posiedzenia Plenar-
ne Rady oraz podział korespondencji, która 
wpłynęła do Rady od członków Spółdzielni, 
Zarządu oraz Rad Zespołów Nieruchomości. 
Prezydium Rady zapoznało się z propozycjami 
Planów Pracy Komisji, opiniowało materiały 
przygotowane przez Zarząd Spółdzielni na 
Walne Zgromadzenie członków zaplanowane 
na czerwiec 2019 r.

B: Komisja Rewizyjna

Przewodnicząca – Maria Zawartko 
Z-ca 
Przewodniczącej – Agnieszka Grzeczka
Członkowie – Piotr Jastrzębski 

– Leszek Zakosztowicz

W okresie sprawozdawczym 01.01-
06.06.2019 r. Komisja Rewizyjna odbyła pięć 
planowych posiedzeń, podczas których roz-
patrywała sprawy wynikające z postanowień 
ustawy Prawo Spółdzielcze, Statutu Spółdziel-
ni, Regulaminu Rady Nadzorczej, jak również 
rozpatrywała sprawy i zagadnienia wynikające 
z potrzeb bieżącej działalności Spółdzielni. 
Stałymi gośćmi posiedzeń Komisji byli: Pre-
zes Zarządu Spółdzielni Mirosław Miciak oraz 
Członek Zarządu Główny Księgowy Michał 
Żołnierowicz. 

Członkowie Komisji Rewizyjnej szczegól-
ną uwagę poświęcali aktualnej sytuacji finan-
sowej i gospodarczej oraz wykonaniu planów 
finansowych Spółdzielni na 2019 rok. Analizo-
wali bieżącą korespondencję, wnioski Zarzą-
du, wnioski i opinie Rad Zespołów Nierucho-
mości oraz wnioski składane przez członków 
Spółdzielni. Członkowie Komisji Rewizyjnej 
brali również udział w przetargach, odbio-
rach i przeglądach wspólnie z pracownikami 
Spółdzielni oraz spotkaniach z mieszkańcami  
w trakcie dyżurów Rady Nadzorczej.

Na posiedzeniach planowych analizowano 
i rozpatrywano m.in.:

1. Analiza wyników finansowych i sprawoz-
dania z windykacji za okres I-XII 2018 r.

2. Przyjęcie i rekomendowanie przez Radę 
Nadzorczą do Walnego Zgromadzenia 
Sprawozdania finansowego Spółdzielni 
za rok 2018 oraz analiza raportu biegłego 
rewidenta z badania sprawozdania finan-
sowego Spółdzielni za rok 2018.

3. Analiza wyników finansowych i sprawoz-
dania z windykacji za okres I-III 2019 r.

4. Opiniowanie wniosku dotyczącego przy-
jęcia planu budżetu Klubu Osiedlowego 
„Tęcza” na rok 2019.

5. Kontrola zakupów środków trwałych, 
środków trwałych nisko cennych i warto-
ści niematerialnych i prawnych w 2018 r.

6. Kontrola kosztów przeglądów okresowych 
w 2018 r.

7. Opiniowanie wniosku Zarządu o przy-
jęcie zmiany struktury organizacyjnej 
Spółdzielni na 2019 r.

8. Rozpatrzenie wniosku Wrocławskiego 
Stowarzyszenia Wychowawców z dnia  
o dofinansowania Festynu Rodzinnego 
 „U Oblatów”.

9. Opiniowanie wniosku Zarządu Spółdziel-
ni o zmianę Uchwały Nr 8/02/III/2008 
Rady Nadzorczej z dnia 26.02.2008 r. 
wyrażającej zgodę na umożliwienie usta-
nawiania przez Zarząd prawa odrębnej 
własności lokali mieszkalnych zajmowa-
nych dotychczas na podstawie umowy 
najmu.

10. Opiniowanie wniosku Zarządu Spółdziel-
ni o korektę Planu kosztów zarzadzania na 
2019 r.

11. Opiniowanie wniosku Zarządu Spół-
dzielni o korektę Planu kosztów lokali 
użytkowych na 2019 r. 

12. Opiniowanie wniosku Zarządu Spółdziel-
ni o korektę Planu kosztów eksploatacji 
podstawowej i funduszu remontowego 
zasobów mieszkaniowych SMLW „Popo-
wice” na 2019 r.
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13. Opiniowanie wniosku Zarządu  
Spółdzielni o korektę:

1. Planu Funduszu Remontowego  
ZN Nr 1 na 2019 r.

2. Planu Funduszu Remontowego Mienia 
Wspólnego ZN Nr 1 na 2019 r.

3. Planu Funduszu Remontowego  
ZN Nr 2 na 2019 r.

4. Planu Funduszu Remontowego Mienia 
Wspólnego ZN Nr 2 na 2019 r.

14. Opiniowanie wniosku Zarządu Spółdziel-
ni o zatwierdzenie sposobu rozliczenia 
kosztów związanych z termomodernizacją 
ścian podłużnych 52 budynków mieszkal-
nych SMLW „Popowice”.

Komisja Rewizyjna przez cały okres spra-
wozdawczy swojej kadencji sprawowała stały 
nadzór nad działalnością Spółdzielni w istot-
nych obszarach jej funkcjonowania.

Tematy dotyczące bieżącego funkcjono-
wania Spółdzielni omawiane były na bieżąco 
na każdym comiesięcznym posiedzeniu Ko-
misji Rewizyjnej. Członkowie Komisji Rewi-
zyjnej aktywnie uczestniczyli zarówno w po-
siedzeniach Rady Nadzorczej, a także Komisji 
oraz nadzwyczajnych posiedzeniach Rady 
Nadzorczej, jak i w spotkaniach z mieszkań-
cami analizując ich skargi i uwagi do bieżącej 
działalności Spółdzielni.

C: Komisja Gospodarki Zasobami 
Mieszkaniowymi

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszka-
niowymi w tym okresie pracowała w składzie 
wybranym na Posiedzeniu Plenarnym Rady 
Nadzorczej w dniu 08.09.2016 r. Swoją dzia-
łalność Komisja opierała o opracowany przez 
siebie i zaaprobowany przez Radę Nadzorczą 
Planie pracy na 2019 r. oraz rozpatrywała bie-
żące zagadnienia otrzymywane na Posiedze-
niach Plenarnych i Posiedzeniach Prezydium 
Rady Nadzorczej.

W ciągu pięciu miesięcy 2019 roku Ko-
misja odbyła 5 posiedzeń. W większości po-
siedzeń Komisja obradowała w pełnym skła-
dzie. Stałym gościem Posiedzeń Komisji był 
Wiceprezes Zarządu Spółdzielni Pan Bogdan 
Słowik.

Na swych posiedzeniach Komisja zajmo-
wała się, rozpatrzyła i przedstawiła stanowiska 
Radzie Nadzorczej m. in. na temat:

•	wniosków złożonych przez Zarząd Spółdziel-
ni dotyczących: 

 - korekt Funduszu remontowego i lokali 
użytkowych w roku 2019,

 - Planu Funduszy remontowych RZN 1  
i 2 oraz mienia wspólnego na rok 2019,

 - remontów dźwigów oraz zespołów 
napędowych,

•	wniosków i opinii złożonych przez Rady  
Zespołów Nieruchomości:

 - korekta Planu Funduszu Remontowego 
na rok 2019,

•	Komisja rozpatrzyła i przedstawiła Radzie 
Nadzorczej wnioski/stanowiska w sprawach:

•	reklamacji kosztów ogrzewania,
•	jakości sprzątania klatek schodowych,
•	napraw nawierzchni dróg dojazdowych 

(ul. Wejherowska / ul. Rysia, ul. Jelenia  
/ ul. Niedźwiedzia),

•	zasadności opłat i kosztów utrzymania miejsc 
postojowych (ul. Białowieska, ul. Niedźwie-
dzia),

•	oznakowania poziomego miejsc postojo-
wych jezdni,

•	poprawy bezpieczeństwa pożarowego,
•	odwołań dotyczących przyznania komórek 

na półpiętrze, 
•	Komisja rozpatrzyła i przedstawiła Radzie 

Nadzorczej wnioski złożone podczas posie-
dzeń Komisji przez jej członków:

•	uporządkowania zieleni na terenie osiedla,
•	oznaczenie miejsc postojowych.
•	członkowie Komisji GZM uczestniczyli w 5 

posiedzeniach Komisji przetargowych oraz 
w 7 komisjach dokonujących odbiorów wy-
konanych prac przez firmy zewnętrzne na 
rzecz Spółdzielni m. in: przeglądy instalacji 
gazowych i elektrycznych, przeglądy budow-
lane, remonty dźwigów i dachów, remonty 
nawierzchni asfaltowych.  

Członkowie Komisji GZM brali również 
czynny udział w dyżurach oraz w przeglądach 
stanu osiedla. Uwagi, wnioski zostały przed-
stawione Radzie Nadzorczej.

Komisja w okresie sprawozdawczym do-
kładała wszelkich starań do jak najlepszego 
zarządzania gospodarką zasobami mieszka-
niowymi oraz aktywnie wspierała wnioski 
członków Spółdzielni w sprawach poprawy 
warunków zamieszkania. Członkowie Komisji 
wskazywali miejsca, które można przekształcić 

Agnieszka Grzeczka
Z-ca Przewodniczącej
Komisji Rewizyjnej 
Rady nadzorczej VI kadencji

w miejsca parkingowe. Czynnie uczestniczyli 
w realizacji zadań zaplanowanych przez Spół-
dzielnię.

Członkom komisji chcę podziękować za 
zaangażowanie, wnikliwe podejście do podej-
mowanych spraw oraz wkład pracy dla dobra 
Spółdzielni i jej mieszkańców.

D: Komisja Samorządowo – Statutowo 
– Kulturalna

Przewodniczący – Andrzej Majewski 
Z-ca  
Przewodniczącego – Sylwia Świtała 
Członkowie 

 

– Marta Słowikowska 
– Waldemar Liwczycki

I 2019 r. 

Komisja rozpatrywała zmianamy Regula-
minu wynajmowania użytkowania pomiesz-
czeń na półpiętrach oraz innych dodatkowych 
pomieszczeń mieszkańcom SMLW „Popowi-
ce”.

Komisja zapoznała się i przyjęła Sprawoz-
danie z działalności Klubu Osiedlowego „Tę-
cza” za 2018 r. sporządzonego przez Eleonorę 
Maras prowadzącą Klub. 

II 2019 r.

Dyskusje i rozmowy wyjaśniające RZN  
Nr 1 na temat zasad użytkowania parkingów 
na terenie osiedla Popowice. Inne zasady 
stosuje się do parkingów ogólnodostępnych,  
a inne do parkingów ze szlabanami. 

Zapoznanie się i przeanalizowanie Analizy 
kosztów ogrzewania opracowanej przez firmę 
Energosystem Sp. z o.o. Komisja nie wniosła 
większych uwag.

III 2019 r.

Korespondencja z Fundacją Aktywny 
Senior. Pisma były próbą zorganizowania an-
kiety. Ankieta była przepełniona tendencyj-
nymi pytaniami oraz nierealnymi życzeniami. 
Postawa Fundacji była mocno roszczeniowa  
w stosunku do Zarządu Spółdzielni.

IV 2019 r.

Analiza korespondencji nadesłanej przez 
Fundację Aktywny Senior. Wyjaśnienie wąt-
pliwości, bądź niejasności dotyczących pro-
jektu Laboratorium Popowice.

Grażyna Przychodzińska
Przewodnicząca Komisji GZM
Rady nadzorczej VI kadencji
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V 2019 r.

Prowadzenie rozmów z Fundacją Aktywny 
Senior na temat powstania Sąsiedzkiego Miej-
sca Spotkań na terenie będącym własnością 
Spółdzielni. 

E: Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza w swojej półrocznej ka-
dencji działała wg przyjętego na okres styczeń 
- czerwiec 2019 r. Planu Pracy na rok 2019. 
Priorytetem działań Rady była analiza realiza-
cji harmonogramów ekip remontowych pra-
cujących przy termomodernizacji budynków. 
Szczególną uwagę zwracaliśmy na sygnały do-
tyczące jakości wykonywanych prac otrzymy-
wane od mieszkańców Spółdzielnia.

Rada odbyła 6 posiedzeń Plenarnych, na 
których rozpatrzono:
•	25 wniosków i pism Zarządu Spółdzielni. 

Wnioski te dotyczyły m.in.:
 - montażu blach osłonowych na zamkach 
drzwi wejściowych do klatek schodowych,

 - zakupu zamiatarki,
 - przewidywanych kosztów modernizacji 
instalacji wodociągowej ppoż.  
ul. Niedźwiedzia 14 – 24,

 - kosztów montażu czujników gazu,
 - malowania klatek schodowych  
ul. Białowieska 4-10; 12-16,

 - ochrony zasobów Spółdzielni poprzez 
instalację monitoringu.

•	Rada rozpatrzyła 16 pism i odwołań miesz-
kańców m.in. w sprawach:

 - wysokości opłat za parking zlokalizo-
wany przy ul. Białowieskiej 5-11; 13-23 
oraz ul. Niedźwiedziej 6-12; 14-24;

 - montażu szlabanów ul. Popowicka  
10-24;

 - termomodernizacji;
 - zbiórki i usuwania odpadów wielkogaba-
rytowych;

 - działań Spółdzielni dot. ochrony przed 
zanieczyszczeniami powietrza;

 - sprzątania klatek schodowych;
 - reklamacji dot. kosztów c. o.;
 - odwołań w sprawie przydziałów  
komórek.

•	Rozpatrzyła 6 wniosków złożonych przez 
Rady Zespołów Nieruchomości Nr 1 i Nr 2; 
Osiedlowy Klub „Tęcza”; Wrocławskie Sto-
warzyszenie Wychowawców.

•	Wysłuchała informacji m. in. na temat:
 - przebiegu procesu inwestycyjnego 
Legnicka Street;

 - sprawozdania z kontroli finansowej za 
2018 r. przeprowadzonej przez Janinę 
Chmulak - Biegłą Rewident;

 - informacji na temat zadłużeń członków 
Spółdzielni przygotowanej przez Dział 
Rozliczeń i Windykacji;

 - działalności Osiedlowego Klubu „Tęcza”;
 - planowanych zamierzeń Fundacji  
Aktywny Senior;

 - przyjęła okresowe Plany Pracy Rady 
Nadzorczej oraz jej Komisji stałych.

Rada Nadzorcza w okresie sprawozdaw-
czym przyjęła 46 Uchwał.

Szczegółowe informacje z działania Rady 
zawierają Protokoły zamieszczone na stronie 
internetowej Spółdzielni dostępnej dla wszyst-
kich członków. 

Część A i E

Andrzej Majewski
Przewodniczący Komisji SSK
Rady nadzorczej VI kadencji

Część II - Sprawozdanie 
Rady Nadzorczej za okres 

VIII – XII 2019 r.

Od lipca 2019 r. nowy skład Rady Nadzor-
czej został wybrany na Walnych Zgromadze-
niach Członków Spółdzielni:

I część 07.06.2019 r.
II część 08.06.2019 r.

III część 14.06. 2019 r. 
IV część 15.06.2019 r.

Rada ukonstytuowała się na pierwszym posie-
dzeniu w dniu 26.08.2019 r. w następującym 
składzie:

Przewodniczący Grażyna Przychodzińska
Z-ca  
Przewodniczącego Halina Czapnik
Sekretarz Maria Żłobińska-Perlicka

Leszek Zakosztowicz
Przewodniczący
Rady nadzorczej VI kadencji

Komisja Rewizyjna

Przewodnicząca Agnieszka Grzeczka
Z-ca  
Przewodniczącej Sebastian Rudy 
Członkowie Marcin Zawora

Grażyna Przychodzińska

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkanio-
wymi

Przewodniczący Ryszard Urbanek
Z-ca  
Przewodniczącego Paulina Nowacka
Członkowie Waldemar Liwczycki

Maria Żłobińska-Perlicka 
 

Komisja Samorządowo - Statutowo - Kulturalna

Przewodniczący Daniel Kozłowski 
Z-ca  
Przewodniczącego Sylwia Świtała 
Członkowie Krystyna Nowacka

Halina Czapnik 
 

A: Prezydium Rady Nadzorczej

W kresie sprawozdawczym II półrocza 
2019 r. Prezydium Rady odbyło 5 posiedzeń. 

W skład Prezydium od dnia 26.08.2019 r. 
wchodzą:

Grażyna Przychodzińska - Przewodnicząca 
   Rady

Halina Czapnik  - Z-ca  
  Przewodniczącej

Maria Żłobińska-Perlicka  - Sekretarz Rady

Agnieszka Grzeczka  - Przewodnicząca  
  Komisji Rewizyjnej

Ryszard Urbanek  - Przewodniczący  
   Komisji GZM

Daniel Kozłowski  - Przewodniczący  
   Komisji SSK

Główną tematyką posiedzeń było przy-
gotowanie materiałów na posiedzenie Plenar-
ne Rady oraz podział korespondencji, która 
wpłynęła do Rady od członków Spółdzielni, 
Zarządu oraz Rad Zespołów Nieruchomości. 
W wyniku analizy ich treści pisma były kiero-
wane do odpowiedniej Komisji w celu wyda-
nia opinii, wniosków lub propozycji uchwały. 
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Prezydium Rady zapoznało się z propozy-
cjami Planów Pracy Komisji oraz całej Rady na 
rok 2020. Plany te uzyskały akceptację człon-
ków Rady Nadzorczej na posiedzeniu Plenar-
nym. We wszystkich posiedzenia Prezydium 
Rady uczestniczyli zaproszeni członkowie  
Zarządu Spółdzielni. 

W strukturze organizacyjnej Rady Nad-
zorczej działają trzy Komisje stałe, w skład 
których wchodzą członkowie Rady Nadzor-
czej. Komisje bardzo profesjonalnie i odpo-
wiedzialnie podchodzą do rozpatrywania zle-
conych im spraw. Bardzo istotne znaczenie ma 
opiniowanie przez Komisje projektów uchwał 
i wniosków Zarządu Spółdzielni skierowanych 
do Rady Nadzorczej. Prezentowane przez 
Komisje opinie i wnioski są wykorzystywane 
przez Radę Nadzorczą. Stanowią one podsta-
wę do wydawania przez Radę Nadzorczą de-
cyzji kierowanych do realizacji przez Zarząd 
Spółdzielni. 

Prace Komisji odbywały się zgodnie z ich 
kompetencjami.

B: Komisja Rewizyjna

Przewodnicząca  
Komisji Rewizyjnej – Agnieszka Grzeczka 

Z-ca  
Przewodniczącej – Sebastian Rudy

Członkowie: – Grażyna Przychodzińska 
 – Marcin Zawora

W okresie sprawozdawczym Komisja Re-
wizyjna odbyła cztery planowane posiedzenia, 
podczas których rozpatrywała sprawy wynika-
jące z postanowień ustawy Prawo Spółdziel-
cze, Statutu Spółdzielni, Regulaminu Rady 
Nadzorczej, jak również rozpatrywała sprawy 
i zagadnienia wynikające z potrzeb bieżącej 
działalności Spółdzielni. Stałymi gośćmi po-
siedzeń Komisji byli: Prezes Zarządu Spół-
dzielni Mirosław Miciak oraz Członek Zarzą-
du Główny Księgowy Michał Żołnierowicz. 

Członkowie Komisji Rewizyjnej szczegól-
ną uwagę poświęcali aktualnej sytuacji finan-
sowej i gospodarczej oraz wykonaniu planów 
finansowych Spółdzielni na 2019 rok oraz 
projektowi planów finansowych na rok 2020. 
Analizowali bieżącą korespondencję, wnio-
ski Zarządu, wnioski i opinie Rad Zespołów 
Nieruchomości oraz wnioski składane przez 
członków Spółdzielni. Członkowie Komisji 
Rewizyjnej brali również udział w przetargach, 
odbiorach i przeglądach wspólnie z pracowni-
kami Spółdzielni oraz spotkaniach z mieszkań-
cami w trakcie dyżurów Rady Nadzorczej.

Na posiedzeniach planowych analizowano 
i rozpatrywano m.in.:
1. Analiza wyników finansowych i sprawoz-

dania z windykacji za okres I-VI 2019 r.

2.  Opiniowanie projektu planów finanso-
wych na rok 2020.

3. Pismo Klubu Certa - preliminarz na  
2020 r. oraz wniosek o dofinansowanie.

4. Kontrola umów najmu.
5. Kontrola inwestycji Legnicka Street.

6. Kontrola realizacji dociepleń budynków.
7. Kontrola realizacji planów i wydatków  

z funduszu remontowego.
8. Rozpatrzenie pisma Przedszkola nr 104 

„Na Misiowej Polanie” - preliminarz na 
2020 r. oraz wniosek o dofinansowanie.

9. Rozpatrzenie pisma Szkoły Podstawowej 
Nr 3 - preliminarz na 2020 r. oraz wniosek 
o dofinansowanie.

10. Rozpatrzenie pisma Zespołu Szkół Nr 12 
w SPZOZ - preliminarz na 2020 r. oraz 
wniosek o dofinansowanie

11. Rozpatrzenie wniosku RZN Nr 2 odno-
śnie propozycji zagospodarowania terenu 
tzw. „górki”.

12. Rozpatrzenie pisma Szkoły Podstawowej 
Nr 5 - preliminarz wydatków na 2020 r. 
oraz wniosek o dofinansowanie.

13. Analiza pisma Związku Rewizyjnego 
Spółdzielni Mieszkaniowych RP w spra-
wie Rozporządzenia Ministra Przedsię-
biorczości i Technologii w sprawie warun-
ków technicznych dozoru technicznego  
w zakresie eksploatacji, napraw  
i modernizacji transportu bliskiego.

14. Rozpatrzenie wniosku Zarządu SMLW 
„Popowice” w sprawie wyboru ubezpie-
czyciela do ubezpieczenia majątku oraz 
władz Spółdzielni na rok 2020.

15. Analiza wyników finansowych Spółdzielni 
i sprawozdanie z windykacji za I-IX 2019 r.

16. Kontrola przychodów z tytułu opłaty za 
użytkowanie dźwigów w roku 2018. Ana-
liza zadeklarowanej ilości zamieszkałych 
osób oraz porównanie z hipotetycznym 
obciążaniem lokali mieszkalnych opłatą  
za dźwigi według powierzchni.

17. Kontrola postępowań przetargowych  
i uzyskanych przychodów związanych 
ze sprzedażą lokali mieszkalnych w roku 
2018 r.

18. Opracowanie Planu pracy Komisji Rewi-
zyjnej na 2020 r.

19. Analiza oferty przygotowana przez Biuro 
Brokerskie Silesia Sp. z o.o. na ubezpiecze-
nie w związku z RODO na rok 2020.

20. Rozpatrzenie wniosku Zarządu o przy-
jęcie Planu Funduszu Remontowego 
Zespołu Nieruchomości nr 1 na rok 2020.

21. Rozpatrzenie wniosku Zarządu o przyję-
cie Planu Funduszu Remontowego Ze-
społu Nieruchomości Nr 2 na rok 2020.

22. Rozpatrzenie wniosku Zarządu o przyję-
cie Planu Funduszu Remontowego Mie-
nia Wspólnego Zespołu Nieruchomości 
Nr 1 na rok 2020.

23. Rozpatrzenie wniosku Zarządu o przyję-
cie Planu Funduszu Remontowego Mie-
nia Wspólnego Zespołu Nieruchomości 
Nr 2 na rok 2020.

Komisja Rewizyjna przez cały okres spra-
wozdawczy swojej kadencji sprawowała stały 
nadzór nad działalnością Spółdzielni w istot-
nych obszarach jej funkcjonowania.

Tematy dotyczące bieżącego funkcjono-
wania Spółdzielni omawiane były na bieżą-
co na każdym comiesięcznym posiedzeniu 
Komisji Rewizyjnej. Członkowie Komisji 
Rewizyjnej aktywnie uczestniczyli zarówno  
w posiedzeniach Rady Nadzorczej, Komisji jak 
i w spotkaniach z mieszkańcami analizując ich 
skargi i uwagi do bieżącej działalności Spół-
dzielni.

C: Komisja Gospodarki zasobami 
Mieszkaniowymi

Rada Nadzorcza na swoim inauguracyj-
nym posiedzeniu w dniu 04.07.2019 r. otwie-
rającym VII kadencje wybrała ze swego grona 
Komisję Gospodarki Zasobami Mieszkanio-
wymi w następującym składzie:

Pr zewodnicząc y 
Komisji – Ryszard Urbanek
Z-ca  
Przewodniczącego – Paulina Nowacka
Członkowie – Waldemar Liwczycki

– Maria Żłobińska- 
-Perlicka

Swoją działalność Komisja opierała o opra-
cowany i zaaprobowany przez Radę Nadzor-
czą Plan pracy na okres IX do XII 2019 roku 
oraz rozpatrywała bieżące zagadnienia na pod-
stawie korespondencji otrzymanej na posie-
dzeniach Rady Nadzorczej.

Agnieszka Grzeczka
Przewodnicząca
Komisji Rewizyjnej 
Rady nadzorczej VII kadencji
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Komisja w okresie sprawozdawczym od-
była 5 posiedzeń w pełnym składzie. W posie-
dzeniach Komisji brał udział z głosem dorad-
czym Wiceprezes Zarządu Spółdzielni Bogdan 
Słowik.

Do Komisji kierowane były przez Prezy-
dium Rady Nadzorczej sprawy dotyczące:
 - Planów Funduszu Remontowego Zasobów 
Mieszkaniowych na rok 2020,

 - korekt Funduszy remontowych lokali miesz-
kaniowych i użytkowych na rok 2019,

 - wniosków złożonych przez Rady Zespołów 
Nieruchomości,

 - wniosków złożonych przez Zarząd Spółdziel-
ni dotyczących korekt planów rzeczowych,

 - napraw nawierzchni ciągów pieszo jezdnych,
 - reklamacji rozliczeń kosztów centralnego 
ogrzewania, 

 - odwołań dotyczących przyznanych komórek 
na półpiętrach,

 - wniosków o wyznaczenie znakami poziomy-
mi miejsc postojowych dla osób niepełno-
sprawnych.

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszka-
niowymi łącznie zapoznała się w okresie spra-
wozdawczym i przekazała do dalszego pro-
cedowania akceptacji Radzie Nadzorczej 11 
pism, 16 wniosków oraz 4 odwołania.

Komisja GZM zgodnie z wnioskiem Pre-
zydium Rady Nadzorczej opracowała Plan 
pracy na rok 2020 ze szczególnym uwzględnie-
niem zmian w trzynastu regulaminach dosto-
sowując je do obecnie obowiązujących prze-
pisów niezależnie od standardowych zadań 
wynikających z kompetencji nadanych przez 
Statut Spółdzielni.

Członkowie Komisji uczestniczyli, nieza-
leżnie od posiedzeń plenarnych Rady Nad-
zorczej i posiedzeń Komisji, w planowanych 
dyżurach oraz w 8-miu Komisjach przetar-
gowych, 6-ciu odbiorach częściowych i koń-
cowych prac wykonywanych przez firmy 
zewnętrzne zgodnie z wcześniej z przyjętym 
planem remontów w zasobach Spółdzielni. 

D: Komisja Samorządowo - Statutowo 
- Kulturalna

Rada Nadzorcza SMLW „Popowice” na 
swoim inauguracyjnym posiedzeniu w dniu 
04.07.2019 r., otwierającym swoja VII kaden-
cję, wybrała ze swego grona członków Komisji 
Samorządowo – Statutowo – Kulturalnej w na-
stępującym składzie:

Daniel Kozłowski Przewodniczący 
Komisji,

Sylwia Świtała Z-ca Przewodniczące-
go Komisji,

Halina Czapnik Członek Komisji,
Krystyna Nowacka Członek Komisji.

 

Komisja swoją działalność opierała o opra-
cowany i zaakceptowany przez Radę Nadzor-
czą Plan pracy Komisji na 2019 r.

Komisja na bieżąco rozpatrywała zagad-
nienia będące w zakresie kompetencji jej prac, 
w tym w szczególności zajmowała się wpły-
wającą korespondencją, otrzymywaną na po-
siedzeniach Prezydium Rady Nadzorczej oraz 
posiedzeniach plenarnych Rady Nadzorczej.

Członkowie Komisji w okresie sprawoz-
dawczym brali udział w posiedzeniach ple-
narnych Rady Nadzorczej (1 posiedzenie 
konstytuujące, 5 posiedzeń plenarnych),  
a Przewodniczący Komisji dodatkowo brał 
udział w posiedzeniach Prezydium Rady Nad-
zorczej (4 posiedzenia).

Sama Komisja w okresie sprawozdaw-
czym odbyła w pełnym składzie 4 posiedzenia,  
a szczegółowe informacje je dokumentujące 
zawierają Protokoły Komisji, zapisy których 
umieszczone są z kolei w Protokołach z posie-
dzeń planarnych Rady Nadzorczej, zamiesz-
czonych na stronie internetowej Spółdzielni  
i dostępnych po zalogowaniu dla jej członków.

Do istotnych ogólnych zagadnień jakimi 
w okresie sprawozdawczym zajmowała się  
Komisja należy wymienić:

1. Skargi sąsiedzkie w sprawie zakłócania 
spokoju, w tym organizacja na poziomie 
Komisji konfrontacji stron konfliktów,  
w celu ich arbitrażowego rozwiązania.

2. Kwestie związane z organizacją przez 
Spółdzielnię w 2019 r. corocznej „imprezy 
mikołajkowej”.

3. Sprawy dotyczące opieki nad wolno 
żyjącymi na terenie Spółdzielni kotami, 
w tym zorganizowanie na poziomie Rady 
Nadzorczej spotkania z przedstawicielami 

lokalnego Stowarzyszenia „Fauna i Flora 
Popowic” oraz udział Przewodniczącego 
Komisji w spotkaniu Grupy Dialogu Spo-
łecznego ds. zwierząt w mieście.

4. Funkcjonowanie lokalnego „Stowarzysze-
nia Tenisowego Popowice” w kontekście 
użytkowania kortów tenisowych na Po-
powicach przez jego członków i miesz-
kańców osiedla, w tym zorganizowanie na 
poziomie Komisji spotkania z przedstawi-
cielami Stowarzyszenia.

5. Opiniowanie wniosków otrzymanych  
z Rad Zespołów Nieruchomości, doty-
czących zmian w zapisach Regulaminów 
Spółdzielni.

W szczegółach Komisja w okresie spra-
wozdawczym rozpatrzyła 12 pism, wniosków, 
e-maili, których tematyka dotyczyła:

1. Skargi sąsiedzkie w sprawie zakłócania 
spokoju: 6.

2. Sprawy dotyczące opieki nad wolno żyją-
cymi na terenie Spółdzielni kotami: 3.

3. Opinie wniosków otrzymanych z Rad 
Zespołów Nieruchomości dotyczących 
zmian w zapisach Regulaminów Spół-
dzielni: 2.

4. Pozostałe pisma otrzymane z jednostek 
zewnętrznych: 1,

Jak wspomniano wcześniej Komisja zorga-
nizowała ponadto w okresie sprawozdawczym:

1. 2 konfrontacje stron konfliktów sąsiedz-
kich na poziomie Komisji, w celu ich 
arbitrażowego rozwiązania, zakończone 
polubownym rozwiązaniem.

2. 1 spotkanie z przedstawicielami „Sto-
warzyszenia Tenisowego Popowice” na 
poziomie Komisji, celem dokładniejszego 
przedstawienia i omówienia inicjatywy 
funkcjonowania Stowarzyszenia, w kon-
tekście użytkowania kortów tenisowych 
na Popowicach przez jego członków  
i mieszkańców osiedla, ze szczególnym 
uwzględnieniem kalendarza imprez na 
2020 r. oraz popularyzacji i rozpowszech-
nienia dyscypliny sportu, jaką jest tenis 
ziemny.

3. 1 spotkanie z przedstawicielami Stowa-
rzyszenia „Fauna i Flora Popowic” na 
poziomie Rady Nadzorczej, dotyczące 
opieki nad wolno żyjącymi na terenie 
Spółdzielni kotami (dodatkowo w sprawie 
tej Przewodniczący Komisji wziął udział 
w spotkaniu Grupy Dialogu Społecznego 
ds. zwierząt w mieście zorganizowanym  
w Sektorze 3), celem poddania tematu 

Ryszard Urbanek
Przewodniczący 
Komisji GZM
Rady Nadzorczej VII Kadencji
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pod ogólną dyskusję i wypracowania 
rozwiązań satysfakcjonujących strony, 
przy jednoczesnym zachowaniu przepi-
sów prawa.

Dodatkowo członkowie Komisji we 
współpracy z Radami Zespołu Nieruchomości 
aktywnie uczestniczyli w organizacji i przepro-
wadzeniu przez Spółdzielnię w grudniu 2019 r. 
corocznej „imprezy mikołajkowej”.

Niezależnie od posiedzeń swojej Komisji, 
posiedzeń plenarnych Rady Nadzorczej oraz 
posiedzeń Prezydium Rady Nadzorczej, człon-
kowie Komisji w okresie sprawozdawczym 
brali aktywnie udział:

1. W posiedzeniach komisji przetargowych, 
odbiorowych i przeglądowych Osiedla, 
organizowanych przez Dział Inwestycji, 
Przetargów i Kosztorysowania Spółdzielni.

2. W planowanych, zgodnie z ustalonym 
grafikiem, dyżurach członków Rady Nad-
zorczej dla mieszkańców Spółdzielni.

W całość zebrał i opracował

E: Plenarne Posiedzenia Rady Nadzorczej

Rada Nadzorcza na posiedzeniach plenar-
nych spotykała się 4 razy. W posiedzeniach 
uczestniczyli Przewodniczący Rad Zespołów 
Nieruchomości lub ich Z-cy oraz członko-
wie Zarządu Spółdzielni. Rada Nadzorcza  
w okresie sprawozdawczym przyjęła 26 
Uchwał i skierowała do Zarządu 8 wniosków. 

Do najważniejszych tematów, którymi zaj-
mowała się Rada na Plenarnych posiedzeniach 
należały:

1. Zatwierdzenie Planu Funduszu Remon-
towego Zespołu Nieruchomości Nr 1 na 
rok 2020.

2. Zatwierdzenie Planu Funduszu Remon-
towego Zespołu Nieruchomości nr 2 na 
rok 2020.

3. Zatwierdzenie Planu Funduszu  
Remontowego Mienia Wspólnego Zespo-
łu Nieruchomości Nr 1 na rok 2020.

4. Zatwierdzenie Planu Funduszu Remon-
towego Mienia Wspólnego Zespołu 
Nieruchomości Nr 2 na rok 2020.

5. Przyjęcie Planu działalności społeczno
-oświatowo-kulturalnej na rok 2020.

6. Rozpatrywanie wniosków, skarg i pism 
skierowanych do Rady Nadzorczej przez 
członków Spółdzielni w sprawach  
indywidualnych.

7. Korekty Planu Funduszu Remontowego 
Lokali Użytkowych.

8. Uchwalenia Planów finansowych i Struk-
tury organizacyjnej Spółdzielni na 2020 r.

9. Uchwalenia zmiany wysokości zaliczek 
wnoszonych na pokrycie kosztów energii 
elektrycznej ogólnego użytku na 2020 r.

10. Przyjęcia wyników lustracji za okres  
2016-2018.

11. Zatwierdzenie Planu pracy Rady Nadzor-
czej oraz poszczególnych Komisji Proble-
mowych na IV kwartał 2019 r.

Daniel Kozłowski
Przewodniczący
Komisji SSK VII Kadencji

12. Rozpatrzenie wniosków złożonych do 
Walnego Zgromadzenia 2019 r. skierowa-
nych do Rady Nadzorczej.

13. Korekty Planu Funduszu Remontowego 
Dźwigów na 2019 r.

14. Kontroli umów najmu.

15. Kontroli realizacji dociepleń.

16. Kontroli realizacji planów i wydatków  
z Funduszy Remontowych.

17. Uchwalenie zwiększonej opłaty na eksplo-
atację dźwigów osobowych w związku  
z Rozporządzeniem Ministra Przedsię-
biorczości i Technologii w sprawie warun-
ków technicznych dozoru technicznego 
w zakresie eksploatacji, napraw i moder-
nizacji transportu bliskiego, tj. wykonania 
dodatkowych badań dźwigów osobowych 
i uzyskania tzw. resursu dla poszczegól-
nych dźwigów.

18. Zatwierdzania Informacji z bieżącej dzia-
łalności Zarządu za każdy miesiąc 2019 r.

19. Organizacji i finansowanie zabawy Miko-
łajki 2019 r.

20. Powołanie zespołu ds. zagospodarowania 
terenu tzw. górki między ul. Rysią,  
a ul. Białowieską.

Szczegółowe informacje z działania Rady 
zawierają Protokoły zamieszczone na stronie 
internetowej Spółdzielni dostępnej dla wszyst-
kich Członków

W ramach swoich funkcji nadzorczo-kon-
trolnych Rada pozytywnie ocenia działania 
Zarządu pod kątem legalności, rzetelności 
oraz gospodarności.

Grażyna Przychodzińska
Przewodnicząca
Rady Nadzorczej VII Kadencji

Maria Żłobińska - Perlicka
Sekretarz
Rady Nadzorczej VII Kadencji
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Sprawozdanie
z działalności Rady Zespołu Nieruchomości Nr 1 

SMLW „Popowice”
od 01.01.2019 r. do 30.06.2019 r.

W okresie sprawozdawczym, tj. od 
01.01.2019 r. do 30.06.2019 r. Rada Zespołu 
Nieruchomości Nr 1 działała w następującym 
składzie:

Prezydium:

1. Karol Stryczek – Przewodniczący 
(Przewodniczący Komisji GZM)

2. Helena Sikora – Z-ca Przewodniczącego
3. Bogumiła Hulewicz – Sekretarz
4. Marianna Jaje – Przewodnicząca  

Komisji Samorządowo – Kulturalnej

Pozostali członkowie:

1. Roman Hopej
2. Ryszard Urbanek
3. Władysław Urbański

Rada Działała na podstawie Statutu 
SMLW „Popowice” oraz na podstawie Planu 
pracy i Regulaminu Rady Zespołu Nierucho-
mości SMLW „Popowice”.

W okresie sprawozdawczym Rada odby-
ła 6 posiedzeń plenarnych i 6 posiedzeń pre-
zydium. Członkowie Rady pełnili dwa razy  
w miesiącu dyżury w siedzibie Spółdzielni, na 
których przyjmowali skargi i wnioski człon-
ków Spółdzielni. Członkowie Rady brali także 
udział w Komisjach dokonujących odbiorów 
oraz uczestniczyli w przetargach na wykonanie 
prac na rzecz Spółdzielni.

Ogólna tematyka posiedzeń Rady doty-
czyła następujących kwestii:
•	propozycje do Planu Funduszu Remontowego,
•	przygotowanie Planu działalności społeczno 

– kulturalnej,
•	remonty nawierzchni ulic,
•	problemy ludzi bezdomnych przebywają-

cych na klatkach schodowych,
•	wynajem komórek lokatorskich,
•	miejsca postojowe dla osób niepełnosprawnych,
•	oznakowanie poziome miejsc parkingowych,
•	wycięcia drzew zagrażających mieszkańcom,
•	pełnienie dyżurów,
•	udział rozjemczy pomiędzy stronami kon-

fliktów sąsiedzkich.

W Radzie Zespołu Nieruchomości działały 
dwie Komisje: Gospodarki Zasobami Miesz-
kaniowymi i Samorządowo – Kulturalna. 

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszka-
niowymi

Skład:

1. Karol Stryczek – Przewodniczący
2. Roman Hopej – członek
3. Władysław Urbański – członek
4. Ryszard Urbanek – członek

Komisja w okresie 01.01.2019 r. – 
30.06.2019 r. odbyła 6 posiedzeń. 

W okresie sprawozdawczym Komisja skła-
dała następujące wnioski:
•	o otynkowanie murków oporowych przy zej-

ściach do lokali użytkowych,
•	o dostosowanie do obowiązującego prawa 

spółdzielczego Regulaminu wynajmowa-
nia i użytkowania pomieszczeń na półpię-
trach oraz innych dodatkowych pomiesz-
czeń mieszkańcom w budynkach SMLW  
„Popowice” we Wrocławiu,

•	o usunięcie zabudowy balkonu,
•	dotyczące spraw bieżących z przeglądu osiedla.

Komisja dokonała wiosennego przeglądu 
osiedla Polana pod kątem planu remontowo 
– rzeczowego. Szczególna uwagę zwróciła na 
zagrożenia bezpieczeństwa mieszkańców, stan 
terenów zielonych, stan techniczny urządzeń 
zabawowych na placach zabaw, pozyskanie no-
wych miejsc parkingowych, a także usytuowa-
nie nowych stojaków na rowery.

Komisja opiniowała także projekty planów 
remontowych Spółdzielni i jej wyniki finanso-
we, jak też podania o przydział dodatkowych 
pomieszczeń.

Członkowie Komisji brali udział w 11 
przetargach. 

Członkowie Komisji zwracali szczególna 
uwagę na problem braku miejsc postojowych 
na osiedlu.

Komisja Samorządowo – Kulturalna

Skład:

1. Marianna Jaje – Przewodnicząca

2. Bogumiła Hulewicz – członek

3. Helena Sikora – członek

W okresie sprawozdawczym Komisja od-
była 6 posiedzeń i zajmowała się następujący-
mi sprawami:
•	współpraca z kierownictwem Klubu Osie-

dlowego „Tęcza” przy organizacji festynów, 
wernisaży oraz spotkań mieszkańców osiedla 
z okazji świąt,

•	łagodzenie sporów sąsiedzkich.

Rada Zespołu Nieruchomości Nr 1 podję-
ła decyzję o organizacji spotkania ze skłócony-
mi sąsiadami, których spór trwał od dłuższego 
czasu. W spotkaniu brali udział przedstawicie-
le Zarządu Spółdzielni, Dzielnicowi z Komisa-
riatu Policji Wrocław – Fabryczna oraz strony 
konfliktu. W szczególnych przypadkach Rada 
Zespołu Nieruchomości Nr 1 zwracała się 
do Miejskiego Ośrodka Pomocy Społecz-
nej i Dzielnicowych Komisariatu Wrocław –  
Fabryczna.

Rada Zespołu Nieruchomości Nr 1 dzię-
kuje za dobra współpracę organom SMLW 
„Popowice”: Zarządowi, Radzie Nadzorczej  
i Radzie Zespołu Nieruchomości Nr 2. Człon-
kowie Rady wyrażają przekonanie, że dobra 
współpraca pomiędzy tymi organami będzie 
kontynuowana.

Rada Zespołu Nieruchomości Nr 1 zwraca 
się z gorącym apelem do mieszkańców nasze-
go osiedla o zwrócenie większej uwagi na tzw. 
grafficiarzy oraz dziękuje wszystkim miesz-
kańcom za cenne uwagi i sugestie odnośnie jej 
działalności.

Karol Stryczek
Przewodniczący
Rady Zespołu Nieruchomości Nr 1
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SPRAWOZDANIE
z działalności Rady Zespołu Nieruchomości Nr 1  

w SMLW „Popowice”
 za okres od lipca do grudnia 2019 r.

W dniu 22.07.2019 roku ukonstytuowała się Rada Zespołu  
Nieruchomości Nr 1 Polana Spółdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko – 
Własnościowej „Popowice”.

I. Prezydium Rady Zespołu Nieruchomości Nr 1:

1. Marta Słowikowska – Przewodnicząca 

2. Anna Brzezińska – Z-ca Przewodniczącej 

3. Marta Wróblewska – Sekretarz 

4. Paweł Kaźmierczak – Przewodniczący Komisji GZM 

5. Marianna Jaje – Przewodnicząca Komisji SK

II. Komisje Problemowe Rady Zespołu Nieruchomości Nr 1:

1. Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi - GZM:

a. Paweł Kaźmierczak – Przewodniczący

b. Przemysław Tuszyński – V-ce Przewodniczący 

c. Anna Brzezińska – członek

d. Leszek Zakosztowicz – członek

2. Komisja Samorządowo-Kulturalna - SK:

a. Marianna Jaje – Przewodnicząca

b. Marianna Palus – V-ce Przewodnicząca 

c. Marta Słowikowska – członek

d. Marta Wróblewska – członek

Rada Zespołu Nieruchomości Nr 1 rozpoczęła działalność  
z dniem 02.09.2019 r. Działa na podstawie Statutu SMLW „Popowice”, 
Regulaminu Rady Zespołu Nieruchomości i Planach Pracy Komisji.  
W okresie sprawozdawczym odbyła 4 posiedzenia Prezydium oraz 4 
posiedzenia Plenarne. Od września członkowie RZN Nr 1 biorą udział  
w komisjach dokonujących odbiorów, w przetargach na wykonanie prac 
na rzecz Spółdzielni. Członkowie RZN Nr 1 pełnią dyżury dwa razy  
w miesiącu w budynku Spółdzielni w celu przyjmowania wniosków  
i skarg dotyczących działalności spółdzielni, działalności organów sa-
morządowych spółdzielni a także problemów sąsiedzkich. Członkowie 
RZN Nr 1 czynnie współdzieli z Radą Osiedla Pilczyce - Kozanów - Po-
powice Płn. w zakresie Funduszu Obywatelskiego dotyczącego naszego 
Osiedla Popowice, brali udział we wszystkich spotkaniach Funduszu 
Obywatelskiego, wrażali opinie na temat zgłaszanych wniosków, moc-
no wspierali remont ulicy Niedźwiedziej oraz remont Przedszkola przy  
ul. Niedźwiedziej. 

Na Walnych Zgromadzeniach Polany od lata powracają te same  
tematy np. remont chodnika ulicy Niedźwiedziej i wszyscy z niecierpli-
wością czekamy na termin jego realizacji. 

Członkowie brali udział w Posiedzeniach Rady Nadzorczej,
•	na którym omawiane były wyniki lustracji oraz protokół polustracyjny;
•	na którym omawiano plany remontowe na 2020 r.; oraz we wszystkich 

spotkaniach odbywających się na terenie SMLW „Popowice” i spotka-
niach organizowanych przez podmioty zewnętrzne np. festyny. 

RZN Nr 1 złożyła także wniosek do Zarządu o zorganizowanie spo-
tkania z mieszkańcami Polany. Tematem przewodnim miały być sprawy 
mokrych pionów w budynkach wysokich naszego Zespołu Nierucho-
mości. Wniosek został odrzucony przez Radę Nadzorczą. Zwłaszcza 
młodzi członkowie naszego osiedla mieszkający w budynkach wyso-
kich zgłaszali nam problem braku miejsca na rowery i wózki dla dzieci, 
oczekiwali, że po zamknięciu zsypów zostaną udostępnione dodatkowe 
pomieszczenia na półpiętrze. Wszelkie opinie, wnioski opracowywane 
przez Prezydium i Komisje RZN Nr 1 głosowane są na Posiedzeniu  
Plenarnym. 

Na koniec chciałabym podziękować wszystkim mieszkańcom na-
szego osiedla za pomoc, wsparcie oraz cenne uwagi podczas pracy  
w organach samorządowych na terenie naszego Osiedla. Dziękujemy za 
oddane na nas głosy na Walnym Posiedzeniu w czerwcu 2019 r. 

Poniżej przedstawiamy Państwu szczegółowe prace poszczególnych 
komisji działających w ramach Zespołu Nieruchomości Nr 1. 

Marta Słowikowska
Przewodnicząca
Rady Zespołu Nieruchomości Nr 1

Sprawozdanie Komisji SK  
Rady Zespołu Nieruchomości Nr 1 

z działalności za okres IX - XII.2019 r.
Skład Komisji:

Marianna Jaje –  Przewodnicząca  KSK

Marianna Palus –  V-ce Przewodnicząca

Marta Słowikowska – Członek

Marta Wróblewska – Członek    

Komisja w okresie od IX - XII.2019 r. odbyła 4 posiedzenia.

Wzięła udział w 4 przetargach dotyczących::
 - remont cząstkowy dachu ul. Popowicka 28,
 - wykonanie resursu 125 dźwigów osobowych w budynkach miesz-
kalnych

 - wynajem lokalu użytkowego ul. Żubrza 13A,
 - wybór firmy na wykonanie wycinki drzew.



GRUDZIEŃ34

Gazeta Spółdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Własnościowej “POPOWICE“

Wzięła udział w 7 odbiorach przeglądach rocznych takich jak:
 - przesunięcie ogrodzenia (parking ul. Starograniczna 28)
 - remont kanalizacji sanitarnej,
 - remont klatek schodowych w budynku usługowym ul. Popowicka 28,
 - malowanie klatek schodowych,
 - odbiór dźwigów
 - wymiana obudów szachtów,
 - remont pochylni ul. Popowicka 28

Współuczestniczyła w jesiennym przeglądzie osiedla „Polana”.

Komisja stosownie do swoich kompetencji ściśle współpracowała  
i współuczestniczyła w różnych imprezach z Komisją RZN Nr 2, Osie-
dlowym Klubem „Tęcza”, Klubem Certa”, PoPoCentrum i kołem Nr 2 
Polskiego Związku Rencistów, Emerytów i Inwalidów na Popowicach 
takich jak:

 - w festynie organizowanym przez PoPoCentrum,
 - mini-festynie wspólnie z Klubem „Tęcza” i wędkarskim Klubem 
„Certa” na zakończenie wakacji,

 - imprezie okolicznościowej „Święta Niepodległości”
 - w imprezie z okazji rocznicy działalności Koła Nr 2 PZREiI,
 - zabawa mikołajkowa dla dzieci Osiedla „Popowice”.

Komisja bardzo dużo czasu poświęca na złagodzenie sporów sąsiedzkich.

Marianna Jaje
Przewodnicząca Komisji SK
Zespołu Nieruchomości Nr 1

Sprawozdanie Komisji GZM
Rady Zespołu Nieruchomości Nr 1 

z działalności za okres IX - XII 2019 r.
Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi w składzie:

 - Paweł Kaźmierczak Przewodniczący komisji GZM
 - Przemysław Tuszyński Vice – Przewodniczący komisji GZM
 - Anna Brzezińska Członek komisji GZM
 - Leszek Zakosztowicz Członek komisji GZM

Komisja w okresie od 01.09.2019 – 31.12.2019 odbyła 4 posiedzenia.

Komisja podczas swojej działalności rozpatrzyła następujące wnioski :
 - wnioski o przydział pomieszczenia na półpiętrze,
 - wniosek o zorganizowanie spotkania z mieszkańcami bloków w wy-
sokich w sprawie mokrych pionów, 

 - wniosek o publikowanie na stronie internetowej Spółdzielni protoko-
łów z posiedzeń Plenarnych Rady ZN Nr 1

 - wniosek o przekazywanie informacji na posiedzeniu Plenarnym Rady z:
•	dyżuru Członka Rady;
•	udziału w Komisji przetargowej lub Komisjach odbiorowych  

(z przeglądów rocznych) 
 - wniosek o wyremontowanie pomieszczeń zsypowych i adaptowa-
nie ich na pomieszczenia gospodarcze, które miały by być wynajęte 
mieszkańcom na ich własne potrzeby,

 - wniosek o samowolne zajęcie piwnicy przez innego z mieszkańców 
budynku mieszkalnego,

 - komisja poddała opinii wniosek Rady Nadzorczej SMLW „Popowi-
ce” sprawie regulaminu wynajmowania i użytkowania pomieszczeń 
na półpiętrach oraz innych dodatkowych pomieszczeń w budynkach 
SMLW „Popowice”,

 - wniosek o odmalowanie drzwi windy przy ul. Jeleniej 40 złożony 
przez mieszkańców,

 - w sprawie pisma złożonego przez Radę Nadzorczą w sprawie zago-
spodarowania tzw. „ Górki ” w celu ujęcia ich w planie funduszu re-
montowego na 2020 rok,

 - wniosek złożony przez mieszkańca spółdzielni w sprawie sprawdze-
nia, czy odległość pomiędzy mieszkaniem wnioskodawczyni a par-
kingiem jest dostateczna,

 - Komisja rozpatrzyła 5 wniosków dotyczących wyznaczenia i wyma-
lowania miejsc parkingowych dla niepełnosprawnych, pozytywnie 
opiniując 3.

Członkowie komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi do-
konali przeglądu stanu technicznego osiedla wraz z dwoma osobami 
działu techniczno – administracyjnego SMLW „Popowice”. Podczas in-
spekcji sprawdziliśmy stan techniczny infrastruktury osiedla znajdują-
cego się w zasobach RZN Nr 1, zwracając szczególną uwagę na stan te-
renów zielonych, stan techniczny urządzeń dla dzieci na placach zabaw. 
Zaproponowaliśmy także odmalowanie gazetników, montaż nowych 
stojaków na rowery a także wymianę starych osłon śmietnikowych na 
nowe. 

 Komisja brała bardzo czynny udział w posiedzeniach plenar-
nych Rady Nadzorczej SMLW „ Popowice ” proponując i służąc radą  
w przedmiotowych sprawach dotyczących spraw spółdzielni i jej 
mieszkańców. 

 Co drugi i czwarty czwartek każdego miesiąca, jeden z członków 
komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi uczestniczył na dy-
żurze, na którym mieszkańcy mogli składać skargi i zażalenia oraz za-
dawać pytania. Każda zgłoszona sprawa została odnotowana w zeszycie  
z dyżurów i poddana dalszemu procedowaniu .

 Członkowie komisji GZM RZN Nr 1 brali udział w przetargach, 
odbiorach technicznych oraz przeglądach okresowych i gwarancyj-
nych zgodnie z harmonogramem Działu Inwestycji i Przetargów.  
W sumie odbyło się ich 10 (2 komisje przetargowe, 1 odbiór technicz-
ny oraz 7 przeglądów rocznych). Dotyczyły one między innymi prze-
glądu rocznego wymiany zespołów napędowych dźwigów czy przeglą-
du rocznego wymiany drzwi do piwnic. Członkowie Naszej komisji 
GZM RZN NR 1 szczególną uwagę zwracali na zakres prac i jakość 
świadczonych usług.

Sprawozdanie Komisji zostało przyjęte jednogłośnie przez jej Człon-
ków na posiedzeniu w dniu 2.03.2020 r. Za – 3 głosy; przeciw - 0. Z po-
wodu choroby w posiedzeniu nie uczestniczył Przewodniczący Pan 
Paweł Kaźmierczak 

Paweł Kaźmierczak
Przewodniczący Komisji GZM
Zespołu Nieruchomości Nr 1

Sprawozdanie Rady Zespołu Nieruchomości Nr 1 zostało przy-
jęte przez jej Członków na posiedzeniu Plenarnym Rady w dniu 
29.03.2020 r. Z powodu panującej epidemii i wprowadzenia obostrzeń 
dot. kontaktów grupowych i osobistych, przeprowadzono głosowanie 
za pomocą technicznych środków łączności (poczta elektroniczna).

Marta Słowikowska
Przewodnicząca
Rady Zespołu Nieruchomości Nr 1
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SPRAWOZDANIE Z DZIAŁANOŚCI 
RADY ZESPOŁU NIERUCHOMOŚCI Nr 2 

„PARK” ZA I półrocze 2019 r.
W okresie sprawozdawczym od 

01.01.2019 r. do 30.06.2019 r. Rada Zespołu 
Nieruchomości nr 2 „PARK” działała w skła-
dzie:

Prezydium:

1. Bolesław Proga - Przewodniczący

2. Janina Pasternak - Z-ca  
  Przewodniczącego

3. Alina Malecha - Sekretarz

4. Bogusław Derbin - Przewodniczący  
  Komisji GZM

5. Leszek Nowakowski - Przewodniczący  
  Komisji SK

Członkowie:

6. Aleksandra Borys-Słoma  

7. Krystyna Kobel  

8. Rajmund Gołębiowski  

W tym okresie Rada odbyła 6 posiedzeń 
plenarnych i 6 posiedzeń prezydium. Dwa razy 
w miesiącu członkowie Rady pełnili dyżury w 
budynku Spółdzielni w celu przyjmowania 
skarg i wniosków, dotyczących działalności 
organów spółdzielczych oraz uwag odnośnie 
zagospodarowania zasobów Spółdzielni. Prze-
wodniczący Komisji GZM RZN Nr 2 brał 
udział w komisjach przetargowych i Komi-
sjach odbioru prac wykonywanych na rzecz 
Spółdzielni.

Organizacja pracy Rady spoczywała na 
Prezydium, które określało ich porządek, 
nadzorowało przygotowanie materiałów oraz 
rozdzielało korespondencję kierowaną do 
poszczególnych Komisji Rady Zespołu Nieru-
chomości.  

Komisję GZM reprezentowali:
•	Przewodniczący Bogusław Derbin
•	Członkowie: Krystyna Kobel,  

Rajmund Gołębiowski, Bolesław Proga

Komisję Samorządowo-Kulturalna reprezen-
towali:
•	Przewodniczący Leszek Nowakowski
•	Członkowie: Alina Malecha, Aleksandra 

Borys-Słoma, Janina Pasternak

Komisje stosownie do swoich kompeten-
cji na miesięcznych posiedzeniach przygo-
towywały i przedstawiały na posiedzeniach 
plenarnych RZN tematy wynikające z zadań 
jakie zawarte są w regulaminach, Statucie, 
bieżącej korespondencji Zarządu Spółdzielni, 
członków spółdzielni oraz doraźnych zadań 
zlecanych przez Radę. Opinie i wnioski pre-
zentowane Radzie przez Komisje miały istotne 
znaczenie przy ostatecznym rozstrzygnięciu 
konkretnej sprawy. Na pewno nie wszystko 
się udało zrealizować, ale cieszymy się z tych 
zadań, które zostały zrealizowane w ślad za na-
szymi wnioskami. 

Rada Zespołu Nieruchomości Nr 2 bar-
dzo dużą uwagę przywiązywała do kwartal-
nych wyników finansowych przekazywanych 
przez Zarząd Spółdzielni w szczególności na 
odcinku wykonania kosztów eksploatacji pod-
stawowej, funduszu remontowego, funduszu 
dźwigów oraz wyników ogółem. To pozwa-
lało na ocenę realizacji planów finansowych 
przez Zarząd, a nam wnioskować o realizacje 
uprzednio zgłaszanych wniosków – zadań wy-
nikających z przeglądów osiedla. 

RZN Nr 2 przeprowadziła przegląd osie-
dla tj. 21 marcu 2019r., z których wynikły 
wnioski skierowane do Zarządu Spółdzielni 
celem ich realizacji.

Część z nich została zrealizowana w I pół-
roczu 2019r., a część ze względu na finanse 
zostały umieszczone w planie do dalszej reali-
zacji. Opracowania z przeglądów są do wglądu 
w aktach pracy Rady Zespołu Nieruchomości 
Nr 2.

Nasze wnioski dotyczyły m.in. reorgani-
zacji terenów wokół budynków, modernizacji 
placów zabaw, stworzenia nowych miejsc do 
celów rekreacyjnych, zagospodarowania te-
renów zielonych, czy zniesienia barier archi-
tektonicznych. Do tych ważniejszych można 
zaliczyć:

1. Doposażenie placów zabaw na terenie 
„Górki”, ul. Bobrzej i ul. Wejherowskiej.

2. Systematyczne stawianie nowych osłon 
śmietnikowych m.in. ul. Popowicką mię-
dzy Biedronką, a Pepco, ul. Bobrza,  
ul. Wejherowska.

3. Współorganizowanie z RZN Nr 1 wysta-
wy ozdób wielkanocnych wykonanych 
przez mieszkańców w Klubie Osiedlo-
wym „Tęcza”.

4. Zamontowanie poręczy przy schodach po 
lewej stronie od wejścia do bramy do wy-
sokości windy ul. Wejherowska 29, oraz 
montaż słupków na parkingu koło sklepu 
motoryzacyjnego.

5. Posadowienie ławki przy przejściu z par-
kingu naprzeciw ul. Bobrzej 26 pomiędzy 
żywopłotem, a drzewem.

6. Systematyczny montaż wkładek anty-
włamaniowych we wszystkich bramach 
wejściowych.

7. Po przeglądzie osiedla wnioskowano  
o wykonanie ścieżek z polbruku według 
wskazania. Ponadto wnioskowano  
o naprawę nawierzchni jezdnych – uzu-
pełnianie ubytków (m.in. ul. Białowieska 
32, ul. Żubrza, ul. Wejherowska). 

8. Ustawienie dwóch ławek za budynkiem 
ul. Popowicka 136-142 i umieszczenie 
kosza na śmieci.

9. Dokończenie montażu stojaków rowe-
rowych przy każdej bramie wysokiego 
bloku.

10. Przydział na podstawie umowy najmu 
dodatkowych pomieszczeń (komórek na 
półpiętrach, w piwnicy, itp.).

11. Wizje lokalne w sprawie konfliktów mię-
dzysąsiedzkich.

12. Wnioskowano o usunięcie wraków samocho-
dowych ul. Popowicka i ul. Wejherowska.

13. Po przeglądzie osiedla wnioskowano o: 
przeniesienie ławek na terenie tzw. „Gór-
ki” (na prośbę mieszkańców), wycięcie 
uschniętych drzew i drzew stwarzających 
niebezpieczeństwo, dostawienie koszy 
na śmieci ul. Popowicka i ul. Bobrza przy 
placu zabaw, obniżenie progów chodni-
kowych dla osób niepełnosprawnych, 
bieżąca naprawa ławek, wymianę tablic 
informacyjnych na wszystkich placach 
zabaw oraz wykonanie innych prac zawar-
tych w protokole z przeglądu osiedla. 
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Rada Zespołu Nieruchomości Nr 2 posta-
nowiła także, że będzie organizować zabawy 
dla wszystkich dzieci i mieszkańców naszego 
Osiedla, a nie tylko dla jej części. Stąd czynny 
udział i wsparcie dla organizowanych przez 
Parafię NMP Królowej Pokoju „Zabawy kar-
nawałowej” dla wszystkich dzieci w roku 2019.  
W pracach tych czynny udział brali Janina Paster-
nak, Leszek Nowakowski oraz Alina Malecha. 

Dążymy by nasze działania niewątpliwie 
wpływały na dalszą poprawę estetyki osiedli, 

Bolesław Proga
Przewodniczący
Rady Zespołu Nieruchomości Nr 2

SPRAWOZDANIE Z DZIAŁALNOŚCI 
RADY ZESPOŁU NIERUCHOMOŚCI Nr 2 „PARK”  KADENCJI VII

W okresie sprawozdawczym od 01.08.2019 r. do 31.12.2019 r.

Podczas Walnego Zgromadzenia I i II czę-
ści w czerwcu 2019 roku, w związku z zakoń-
czeniem kadencji organów samorządowych, 
przeprowadzone zostały wybory i Walne 
Zgromadzenie powołało nową Radę Zespołu 
Nieruchomości NR 2 VII Kadencji. 

Pierwsze posiedzenie konstytuujące Radę 
RZN Nr 2 odbyło się w miesiącu sierpniu.

Na tym posiedzeniu, przeprowadzono taj-
ne głosowania nad wyborem Prezydium oraz 
przewodniczących komisji problemowych 
GZM i SK.

Wybrany został następujący skład:
•	Przewodniczący RZN Nr2 – Andrzej  

Majewski
•	Z-ca przewodniczącego – Marcin  

Makowski
•	Sekretarz – Iwona Krzemińska-Borecka
•	Przewodniczący Komisji GZM – Zdzisław 

Adamski
•	Przewodnicząca Komisji SK – Anna Sirko

Członkowie RZN Nr 2:
•	Józef Bidziński
•	Joanna Szałkiewicz
•	Aleksandra Borys – Słoma

Na plenarnym posiedzeniu nr 6 w dniu 19 
grudnia 2019, po przyjęciu przez Radę rezy-
gnacji Andrzeja Majewskiego z funkcji prze-
wodniczącego RZN Nr2 przeprowadzono 
wybory Prezydium. 

Wybrany został następujący skład:
•	Przewodniczący RZN Nr2 –  

Marcin Makowski
•	Z-ca przewodniczącego – Józef Bidziński
•	Sekretarz – Iwona Krzemińska-Borecka

•	Przewodniczący Komisji GZM –  
Zdzisław Adamski

•	Przewodnicząca Komisji SK – Anna Sirko

Członkowie RZN Nr 2:
•	Joanna Szałkiewicz
•	Aleksandra Borys – Słoma
•	Andrzej Majewski

Rada RZN Nr 2 „Park” działa na podsta-
wie statutu SMLW „Popowice”, regulami-
nu Rady Zespołu Nieruchomości w SMLW  
„Popowice” oraz planu pracy.

W okresie sprawozdawczym Rada odbyła 
4 posiedzenia prezydium, 5 posiedzeń komi-
sji GZM, 2 posiedzenia komisji SK, 6 posie-
dzeń plenarnych samodzielnie, dwa spotkania 
wspólne z RZN Nr 1, oraz jedno posiedzenie 
wspólne z Radą Nadzorcza i RZN Nr 1.

Członkowie Rady pełnili dyżury dwa razy 
w miesiącu, na których przyjmowali skargi  
i wnioski dotyczące działalności dotyczących 
działalności organów spółdzielczych oraz uwa-
gi i pomysły odnośnie zagospodarowania zaso-
bów Spółdzielni. 

Rada Zespołu Nieruchomości Nr 2 „Park” 
działa jako organ kolegialny. Właściwa organi-
zacja pracy spoczywała na Prezydium, które 
rozdziela korespondencję, decyduje o porząd-
ku posiedzeń, zaprasza gości na posiedzenia 
plenarne. 

 Bieżąca merytoryczna działalność Rada 
opiera na pracy dwóch komisji problemowych.

Komisję GZM – Gospodarki Zasobami 
Mieszkaniowymi reprezentowali:
•	Przewodniczący – Zdzisław Adamski
•	Z-ca przewodniczącego – Józef Bidziński

poprawę warunków zamieszkiwania oraz bez-
pieczeństwo mieszkańców. Na koniec chcemy 
podziękować wszystkim mieszkańcom za po-
moc i wsparcie, jak również za uwagi kierowa-
ne pod naszym, czy Spółdzielni adresem, co 
pozwoliło i będzie się przyczyniało w opraco-
wywaniu nowych rozwiązań.

Dlatego w tym miejscu jako Przewodni-
czący RZN Nr 2 składam wszystkim członkom 
Rady Zespołów Nieruchomości Nr 2 gorące 
podziękowania, doceniając ich zaangażowanie 

i wkład pracy dla dobra naszej Spółdzielni. Po-
nadto pragnę podziękować członkom Zarządu 
za dobrą współpracę oraz działania zmierzają-
ce zawsze do tworzenia warunków do dalszej 
realizacji naszego głównego celu jakim jest za-
pewnienie członkom optymalnych warunków 
mieszkaniowych. 

Rada Zespołu Nieruchomości Nr 2 „Park”

•	Członek – Aleksandra Borys-Słoma 
•	Członek – Marcin Makowski

Komisję SK – Samorządowo- Kulturalną 
reprezentowali:
•	Przewodnicząca – Anna Sirko
•	Z-ca przewodniczącej – Joanna Szałkiewicz 
•	Członek – Iwona Krzemińska-Borecka 
•	Członek – Andrzej Majewski

Od samego początku prac nowej kadencji 
przedstawiciele RZN Nr 2 aktywnie uczestni-
czyli w przeglądach osiedla. 

W sierpniu odbyli pierwszy obchód, doty-
czący spraw związanych z trwającymi pracami 
termomodernizacyjnymi. Stwierdzono brak 
połączeń tzw. zwodów z uziomami, co groziło 
porażeniem przechodniów od uderzenia pio-
runa. Na wniosek Rady RZN Nr 2 w trybie 
natychmiastowym usunięto te zagrożenia.

We wrześniu członkowie komisji GZM 
dokonali przeglądu latarni oraz sporządzili 
dokumentację gałęzi do usunięcia, które za-
słaniały latarnie przez co osłabiały natężenie 
oświetlenia na chodnikach.

Członkowie Rady dokonali kilkukrotnej 
wizji lokalnej terenu tzw. „górki” w celu przy-
gotowania propozycji do kompleksowego za-
gospodarowania tego terenu

W październiku uczestniczyli w przeglą-
dzie osiedla Popowice „Park” w celu sporzą-
dzenia zadań do planu Funduszu Remontowe-
go Mienia Wspólnego na 2020 rok.

Rada Zespołu Nieruchomości Nr 2 dużą 
uwagę przywiązywała do kwartalnych wy-
ników finansowych przekazywanych przez 
Zarząd Spółdzielni, w szczególności dotyczą-
cych: 
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•	wykonania kosztów eksploatacji podstawowej
•	wyników ogółem ZN NR 2
•	wyników finansowych dotyczących eksplo-

atacji w rozbiciu na nieruchomości ZN NR 2
•	funduszu remontowego ZN NR 2
•	dźwigów w rozbiciu na nieruchomości  

ZN NR 2

Pozwoliło to ocenić realizację przez Za-
rząd planów finansowych, oraz wnioskować  
o realizację nowych zadań wynikających  
z przeglądów osiedla.

Komisja GZM na swoich posiedzeniach 
opiniowała:
•	wnioski 24 członków Spółdzielni w sprawie 

najmu dodatkowych 6 pomieszczeń 
•	wniosek dotyczący przywrócenia miejsca 

parkingowego dla osób niepełnosprawnych 
przy czym opiniowanie tego wniosku wyma-
gało kilkukrotnej wizji lokalnej ze względu 
na stanowisko Rady Nadzorczej

•	wniosek w sprawie malowania klatek scho-
dowych nieruchomości nr 201 (Białowieska 
4-10; 12-16) 

•	Uporządkowania sytuacji z suszarniami  
i udostępnianiem informacji o dostępności 
klucza do pomieszczeń wspólnych danej nie-
ruchomości tj: suszarni i rowerowni.

•	przygotowanie miejsca parkingowego dla 
osoby niepełnosprawnej.

Członkowie komisji GZM uczestniczyli  
w spotkaniu GDS (Grupa Dialogu Społeczne-
go) w sektorze 3 dotyczącym tzw. sprawy opie-
ki nad kotami wolno żyjącymi.

Członkowie RZN Nr 2 realizowali swoje 
zadania uczestniczenia w licznych komisjach 
przetargowych i Komisjach odbioru prac wy-
konywanych na rzecz Spółdzielni oraz przeglą-
dach rocznych. Uczestniczyli we wszystkich, 
wskazanych przez Zarząd, komisjach przetar-
gowych, odbiorach komisyjnych.

Komisja Samorządowo-Kulturalna RZN 
nr 2 na swoich posiedzeniach przygotowała 
plany wydarzeń kulturalnych, zagospodarowa-
nia terenu wokół górki poprzez m.in. uzupeł-
nienie urządzeń dla starszych dzieci, a także 
omówienie propozycji wprowadzenia zmian 
do sposobu użytkowania przez Stowarzysze-
nie Tenisowe Popowice kortów tenisowych 
umożliwiających ich udostępnienie dla człon-
ków SM Popowice na wspólnie wypracowa-

nych zasadach. Ponadto komisja zajmowała 
się tematem wolno-żyjących kotów na osiedlu 
Popowice.

Komisja SSK RZN nr 2 wraz z komisją SSK 
RZN nr 1 na posiedzeniu w dniu 29.10.2019 r. 
uzgodniły plan zabawy mikołajkowej, zawar-
tość paczek, dodatkowe atrakcje oraz doko-
nały wyboru osoby prowadzącej zabawę dla  
150 dzieci z naszego osiedla. 

W przygotowania zabawy począwszy od 
ubierania choinki, pakowania prezentów do 
dekorowania sali i organizowania stołów na 
owoce i napoje byli zaangażowani wszyscy 
członkowie RZN Nr 2.

Komisja SK za pośrednictwem Rady RZN 
Nr 2 skierowała do Zarządu SMLW Popowi-
ce 3 wnioski, dotyczyły one wskazania spo-
łecznych opiekunów kotów, zaakceptowania 
wydatków na zabawę mikołajkową oraz prze-
kazania szczegółów umowy zawartej ze Stowa-
rzyszeniem Tenisowym Popowice.

Na posiedzeniu plenarnym w grudniu 
Rada RZN Nr 2 gościła vice Prezesa ds. tech-
nicznych p. Bogdana Słowika, który wyjaśniał 
skąd się biorą środki na kontach danej nieru-
chomości, jakie fundusze w ramach nierucho-
mości istnieją w naszej spółdzielni, jak wyglą-
dają odpisy na fundusz remontowy, czy można 
pożyczać środki pomiędzy nieruchomościami. 
Rozmowa dotyczyła także skomplikowanych 
zagadnień w zakresie sytuacji zabezpieczenia 
przeciwpożarowego nieruchomości oraz zagad-
nień związanych z kwestiami parkingowymi.

W trakcie prac i dyskusji w ramach Rady 
RZN Nr 2 pojawiły się tematy, które swoimi 
zasięgiem wykroczyły znacznie ponad pier-
wotne zamysły i rozwinęły się do uchwalenia 
wniosków do Rady Nadzorczej i Zarządu. Do-
tyczyły one zagadnień:

1. Doposażenie placów zabaw na terenie 
„Górki” które rozwinęło się w rozpoczę-
cie projektu dotyczącego kompleksowej 
analizy i rozpoczęcia przygotowań do 
realizacji poprawy zasobów sportowych  
i rekreacyjnych na terenie „Górki”  
i „Parku” organizowane wspólnymi siłami: 
RZN 1, RZN 2 i RN,

2. Zainicjowania analizy spraw związanych  
z dostępnością terenu kortów dla miesz-
kańców 

3. Poprawy nawierzchni przy ul. Wejherow-
skiej od ‘białego domku’ do pizzerii LeSer

4. Kompleksowego uregulowania funduszu 
remontowego mienia wspólnego poprzez 
wprowadzenie osobnej pozycji w opłatach 
czynszowych na fundusz remontowy 
mienia wspólnego, na przygotowanie na 
Walne Zgromadzenie wniosku o odpis 
zysku na mienie wspólne oraz wprowa-
dzenie mechanizmu kompensacji inflacji 
w latach następnych.

Rada w czasie swojej kadencji pracowała 
także wnikliwie nad propozycjami zmian i po-
prawek do Regulaminu Rady Zespołu Nieru-
chomości. Jest to wspólne działanie zapocząt-
kowane przez Radę Nadzorcza we współpracy 
z obydwoma Radami Zespołów Nierucho-
mości. Zgłoszone poprawki i uzupełnienia do 
regulaminu zostały przekazane komisji wspól-
nej i przekazane do zatwierdzenia przez Radę 
Nadzorczą. 

Z każdego posiedzenia Komisji i Rady 
sporządzano protokoły, które są dostępne  
w siedzibie Spółdzielni. Wnioski przekazywa-
ne do Rady Nadzorczej, omawiane na ich po-
siedzeniach, są dostępne także w protokołach 
Rady Nadzorczej. 

Członkowie jak i cała Rada RZN Nr 2 
“Park” starają się, aby nasze działania wpływa-
ły na kontynuowanie poprawy estetyki osiedli, 
warunków zamieszkiwania oraz bezpieczeń-
stwa mieszkańców.

Chcemy niniejszym podziękować wszyst-
kim mieszkańcom za pomoc i wsparcie, jak 
również za uwagi kierowane pod naszym, czy 
Spółdzielni adresem. Dzięki temu przyczynia-
ją się Państwo do wspólnego uczestniczenia  
w poprawie istniejących i przyczynianiu się do 
opracowywania nowych rozwiązań.

Podsumowując sprawozdanie jako Prze-
wodniczący RZN Nr 2 składam wszystkim 
członkom Rady Zespołu Nieruchomości Nr 2 
„Park” obecnej VII kadencji oraz poprzedniej 
VI kadencji gorące podziękowania, doceniając 
ich zaangażowanie i wkład pracy dla dobra na-
szej Spółdzielni.

Rada Zespołu Nieruchomości Nr 2 „Park”

Marcin Makowski
Przewodniczący
Rady Zespołu Nieruchomości Nr 2

Przewodniczący RZN Nr 2 „Park” Marcin Makowski wraz z Zastępcą Rady Józefem Bidzińskim, Sekretarzem Iwoną Krzemińską - Borecką  
oraz Przewodniczącymi Komisji: GZM – Zdzisławem Adamskim i SK – Anną Sirko.

Sprawozdanie opracowali:
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Uchwały do podjęcia przez Walne Zgromadzenie  
w trybie indywidualnego głosowania

Uchwała Nr 1/WZ/2021
podjęta w dniach ………… na wydzielonych częściach Walnego 
Zgromadzenia w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzor-
czej SMLW ”Popowice” we Wrocławiu za rok 2019 o treści:

§ 1

Na podstawie art. 36 § 9, § 10, § 11, § 12, § 13, art. 38 § 1 pkt 2 
ustawy z dnia 16 września 1982 r. Prawo spółdzielcze oraz § 68 pkt 
2 Statutu Spółdzielni Walne Zgromadzenie (wydzielona część) Spół-
dzielni Mieszkaniowej Lokatorsko - Własnościowej „Popowice” we 
Wrocławiu uchwala, co następuje:

1. Zatwierdza sprawozdanie z działalności Rady Nadzorczej SMLW 
”Popowice” za okres 01.01.2019 r. do 31.12.2019 r.

2. Sprawozdanie, o którym mowa w ust.1 stanowi załącznik nr 2 do 
protokołu Walnego Zgromadzenia.

§ 2
Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia przez ostatnią część  
Walnego Zgromadzenia, tj. dnia …………

Uchwała Nr 2/WZ/2021
podjęta w dniach ………… na wydzielonych częściach Walnego 
Zgromadzenia w sprawie zatwierdzenia sprawozdania z działalności 
Zarządu SMLW ”Popowice” we Wrocławiu za rok 2019 o treści:

§ 1

Na podstawie art. 36 § 9, § 10, § 11, § 12, § 13, art. 38 § 1 pkt 2 
ustawy z dnia 16 września 1982 r. Prawo spółdzielcze oraz § 68 pkt 
2 Statutu Spółdzielni Walne Zgromadzenie (wydzielona część) Spół-
dzielni Mieszkaniowej Lokatorsko – Własnościowej „Popowice” we 
Wrocławiu uchwala, co następuje:

1. Zatwierdza sprawozdanie z działalności Zarządu SMLW  
”Popowice” za okres 01.01.2019 r. do 31.12.2019 r.

2. Sprawozdanie, o którym mowa w ust.1 stanowi załącznik nr 3 do 
protokołu Walnego Zgromadzenia.

§ 2

Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia przez ostatnią część 
Walnego Zgromadzenia, tj. dnia …………

Uchwała Nr 3/WZ/2021
podjęta w dniach ……… na wydzielonych częściach Walnego Zgro-
madzenia w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego SMLW 
”Popowice” we Wrocławiu za rok 2019 o treści:

§ 1

Na podstawie art. 36 § 9, § 10, § 11, § 12, § 13, art. 38 § 1 pkt 2 usta-
wy z dnia 16 września 1982r. Prawo spółdzielcze oraz § 68 pkt 2 Sta-

tutu Spółdzielni Walne Zgromadzenie (wydzielona część) Spółdzielni 
Mieszkaniowej Lokatorsko – Własnościowej „Popowice” we Wrocła-
wiu, zatwierdza sprawozdanie finansowe, na które składa się:

1. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego.

2. Bilans Spółdzielni na dzień 31.12.2019 roku, zamykający się sumą 
bilansową w kwocie 89.026.390,89 zł.

3. Rachunek zysków i strat za rok obrotowy 2019 wykazujący zysk 
netto w wysokości 1.905.135,32 zł.

4. Rachunek przepływów pieniężnych za rok obrotowy 2019, 
wskazujący zmniejszenie stanu środków pieniężnych o kwotę 
9.317.611,11 zł.

5. Zestawienie zmian w funduszu własnym za rok obrotowy 2019 wy-
kazujące zmniejszenie funduszu własnego o kwotę 2.000.001,80 zł.

6. Dodatkowe informacje i objaśnienia.

§ 2

Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia przez ostatnią część 
Walnego Zgromadzenia, tj. dnia …………

Uchwała Nr 4/WZ/2021
podjęta w dniach ……… na wydzielonych częściach Walnego Zgroma-
dzenia w sprawie podziału zysku netto za rok 2019 z pozostałej działal-
ności gospodarczej Spółdzielni, stosownie do art. 5 ust. 2 Ustawy z dnia 
15.12.2000 r. o spółdzielniach mieszkaniowych ze zmianami:

§ 1

Działając na podstawie art. 36 § 9, § 10, § 11, § 12, § 13 ustawy z 
dnia 16 września 1982 r. Prawo spółdzielcze oraz § 68 pkt 21 Statutu, 
Walne Zgromadzenie (wydzielona część) Spółdzielni Mieszkaniowej 
Lokatorsko – Własnościowej „Popowice” we Wrocławiu, zatwierdza 
podział zysku netto Spółdzielni za rok 2019 na pozostałej działalności 
gospodarczej w kwocie 1.905.135,32 zł, w następujący sposób:

1. Kwotę 559.984,18 zł przeznaczyć na pokrycie kosztów związanych 
z eksploatacją i utrzymaniem nieruchomości w zakresie obciążają-
cym członków Spółdzielni (art. 5 ust. 2, Ustawy z dnia 15 grudnia 
2000 r. o spółdzielniach mieszkaniowych z późn. zm.).

2. Kwotę 1.343.962,02 zł przeznaczyć na pokrycie kosztów odpisu na 
fundusz remontowy w zakresie obciążającym członków Spółdzielni 
(art. 5 ust. 2; art. 6 ust. 3 Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.  
o spółdzielniach mieszkaniowych z późn. zm.) z przeznaczeniem 
na dofinansowanie prac związanych z dociepleniem budynków 
mieszkalnych.

3. Kwotę 1.189,12 zł przeznaczyć na zwiększenie Funduszu Zasobowego.

§ 2

Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia przez ostatnią część 
Walnego Zgromadzenia, tj. dnia ………… 
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Zarząd SMLW Popowice po przeanalizowaniu wyników z eksplo-
atacji w ramach wydzielonych nieruchomości zabudowanych budyn-
kami mieszkalnymi proponuje zysk netto za rok 2019, który wynosi 
1.905.135,32 zł, podzielić w następujący sposób:

1. Kwotę 559 984,18 zł przeznaczyć na pokrycie kosztów związanych 
z eksploatacją i utrzymaniem nieruchomości w zakresie obciążają-
cym członków spółdzielni (art. 5 ust. 2 Ustawy z dnia 15 grudnia 
2000 r. o spółdzielniach mieszkaniowych z późn. zm.).

2. Kwotę 1 343 962,02 zł przeznaczyć na pokrycie kosztów odpisu na 
fundusz remontowy w zakresie obciążającym członków spółdziel-
ni (art. 5 ust. 2; art. 6 ust. 3 Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o 
spółdzielniach mieszkaniowych z późn. zm.) z przeznaczeniem 
na dofinansowanie prac związanych z dociepleniem budynków 
mieszkalnych.

3. Kwotę 1189,12 zł przeznaczyć na zwiększenie Funduszu Zasobowego.

Podane wyżej kwoty w przeliczeniu na jednostkową powierzchnię 
przez okres 12 miesięcy wynoszą:
 - 0,20 zł/m2 miesięcznie na pokrycie kosztów związanych z eksploata-
cją i utrzymaniem nieruchomości w zakresie obciążającym członków 
spółdzielni,

 - 0,48 zł/m2 miesięcznie na pokrycie kosztów dodatkowego odpisu na 
fundusz remontowy w zakresie obciążającym członków spółdzielni.

Przedstawioną powyżej propozycję poparła Rada Nadzorcza Spół-
dzielni w swojej Uchwale Nr 25/05/VII/2020 z dnia 28.05.2020 r.

Zarząd uważa, że należy z jednej strony przeznaczyć część zysku 
na pokrycie kosztów związanych z eksploatacją i utrzymaniem nieru-
chomości. Jednak większą część zysku należy przeznaczyć na pokrycie 
kosztów odpisu na fundusz remontowy, mając na uwadze potrzebę sfi-
nansowania wykonanych prac dociepleniowych 52 budynków miesz-
kalnych Spółdzielni.

Podział zysku przez Walne Zgromadzenie to ważna decyzja, która 
ma kluczowe znaczenie w budżetowaniu spółdzielni mieszkaniowej. 
Pragnąc przybliżyć Państwu, na jakie wydatki chcemy przeznaczyć 
Państwa pieniądze nie używając języka księgowego informujemy, że 
kwotę 559.984,18 zł Zarząd proponuje przeznaczyć na dofinansowanie 
tzw. opłat eksploatacyjnych każdego członka spółdzielni, co w przeli-

czeniu na każdy metr kwadratowy mieszkania daje kwotę 0,20 zł przez 
okres 12 miesięcy. To ewidentny plus dla każdego członka spółdzielni, 
albowiem to dofinansowanie wiąże się ze zmniejszeniem rzeczywiste-
go tzw. czynszu. Obrazując to dofinansowanie na bazie konkretnego 
mieszkania wygląda to następująco: 
 - w przypadku mieszkania o powierzchni 30 m2  
– dofinansowanie 72 zł/rok 

 - w przypadku mieszkania o powierzchni 40 m2  
– dofinansowanie 96 zł/rok

 - w przypadku mieszkania o powierzchni 50 m2  
– dofinansowanie 120 zł/rok

 - w przypadku mieszkania o powierzchni 60 m2  
– dofinansowanie 144 zł/rok

Warto dodać, że plan finansowy na rok 2021 sporządzono w opar-
ciu o sytuację finansową poszczególnych nieruchomości mieszkalnych 
przy uwzględnieniu zaproponowanego przez Zarząd podziału zysku 
netto z działalności gospodarczej za rok 2019.

W przypadku, gdyby Walne Zgromadzenie nie zatwierdziło pro-
pozycji Zarządu w wyżej przedstawionym zakresie należałoby wtedy 
zwiększyć stawki opłaty eksploatacyjnej wnoszone do Spółdzielni 
przez członków o kwotę 0,20 zł/m2 miesięcznie. 

Kolejną propozycją jest przeznaczenie kwoty 1.343.962,02 zł na 
fundusz remontowy z przeznaczeniem dofinansowania prac związanych  
z dociepleniem 52 budynków mieszkalnych, które to prace zgodnie z pod-
jętymi Uchwałami Nr 10/WZ/2017 i nr 11/WZ/2017 Walnego Zgroma-
dzenia z dni 09.06.2017r., 10.06.2017 r., 12.06.2017 r., 13.06.2017 r. zosta-
ły wykonane i po części sfinansowane z pożyczki z NFOŚ oraz środków 
własnych przeznaczonych na roboty dociepleniowe, jako wkład własny 
spółdzielni przy staraniu o dofinansowanie z NFOŚ. Przeznaczenie tych 
środków jest więc niejako odtworzeniem własnych wkładów, które w przy-
szłości będą wykorzystywane na kolejne roboty budowlane.

Zaproponowany podział zysku jest optymalnym rozwiązaniem da-
jącym z jednej strony dofinansowanie dla członka spółdzielni do jego 
opłat eksploatacyjnych (warto więc być członkiem spółdzielni) oraz 
odtwarzającym fundusz remontowy pod następne roboty budowlane, 
które powodują utrzymanie zasobów mieszkaniowych w dobrym sta-
nie technicznym oraz zwiększenie atrakcyjności i wartości mieszkań.

Podział zysku z pozostałej działalności gospodarczej za rok 2019

Uchwała Nr 5/WZ/2021
podjęta w dniach …………, na wydzielonych częściach Walnego 
Zgromadzenia w sprawie ustanowienia na nieruchomości grunto-
wej obejmującej działkę gruntu nr 2/60, AM-8 położonej we Wro-
cławiu przy ul. Popowickiej 144-150, 152-158, dla której Sąd Re-
jonowy dla Wrocławia - Krzyków we Wrocławiu IV Wydział Ksiąg 
Wieczystych prowadzi księgę wieczystą nr WR1K/00184169/5 
służebność przesyłu o treści:

§ 1

Działając na podstawie art. 36 § 9, § 10, § 11, § 12, § 13 ustawy  
z dnia 16 września 1982r. Prawo spółdzielcze oraz zgodnie z § 68 Sta-
tutu Spółdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko – Własnościowej „Popo-
wice” we Wrocławiu, Walne Zgromadzenie Spółdzielni (wydzielone 
części) wyraża zgodę na ustanowienie na nieruchomości gruntowej 

obejmującej działkę gruntu nr 2/60, AM-8 położonej we Wrocławiu 
przy ul. Popowickiej 144-150, 152-158, dla której Sąd Rejonowy dla 
Wrocławia - Krzyków we Wrocławiu IV Wydział Ksiąg Wieczystych 
prowadzi księgę wieczystą nr WR1K/00184169/5 – na rzecz firmy EL-
BUD z siedzibą we Wrocławiu, REGON: 932804240 pełnomocnika 
firmy TAURON Dystrybucja Spółka Akcyjna z siedzibą w Krakowie 
Oddział we Wrocławiu, REGON: 230179216 lub na rzecz innego pod-
miotu gospodarczego umocowanego pełnomocnictwem przez firmę 
TAURON Dystrybucja Spółka Akcyjna - służebność przesyłu polega-
jącą na:
 - odpłatnym, nieograniczonym czasowo prawie korzystania z działki 
gruntu nr 2/60, AM-8 w celu budowy linii kablowej nN od istnie-
jącej linii kablowej zlokalizowanej przy szczycie budynku przy ul. 
Popowickiej 152-158 do granicy działki nr 2/60, aby zasilić sygnali-
zację świetlną przy skrzyżowaniu ul. Wejherowskiej z ul. Popowicką.  
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Długość trasy kablowej na działce to około 5 mb. Prawo służebności 
obejmuje prawo do: dostępu, przeglądu, napraw, konserwacji, eks-
ploatacji oraz wymiany, rozbudowy i modernizacji kabli i innych urzą-
dzeń służących do przesyłu energii elektrycznej, za jednorazowym 
wynagrodzeniem ustalonym na kwotę nie mniejszą niż 5.000,00 zł, 
powiększonym o podatek VAT według stawki 23% wraz z pokryciem 
kosztów sporządzenia aktu notarialnego oraz odtworzeniem terenu 
do stanu pierwotnego.

Załącznikiem do niniejszej uchwały jest mapa graficzna.

§ 2

Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia przez ostatnią część 
Walnego Zgromadzenia, tj. dnia …………

Uchwała Nr 6/WZ/2021
podjęta w dniach ………… na wydzielonych częściach Walnego 
Zgromadzenia w sprawie ustanowienia na nieruchomości gruntowej 
obejmującej działkę gruntu nr 2/64, AM-8, obręb Popowice położonej 
we Wrocławiu przy ul. Popowickiej 96-102, dla której Sąd Rejonowy 
dla Wrocławia - Krzyków we Wrocławiu IV Wydział Ksiąg Wieczy-
stych prowadzi księgę wieczystą nr WR1K/00184165/7 służebność 
przesyłu o treści:

§ 1

Działając na podstawie art. 36 § 9, § 10, § 11, § 12, § 13 oraz zgod-
nie z § 68 Statutu Spółdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko – Własno-
ściowej „Popowice” we Wrocławiu, Walne Zgromadzenie Spółdzielni 
(wydzielone części) wyraża zgodę na ustanowienie na nieruchomości 
gruntowej obejmującej działkę gruntu nr 2/64, AM-8, obręb Popowi-
ce położonej we Wrocławiu przy ul. Popowickiej 96-102, dla której Sąd 
Rejonowy dla Wrocławia - Krzyków we Wrocławiu IV Wydział Ksiąg 
Wieczystych prowadzi księgę wieczystą nr WR1K/00184165/7 – na 
rzecz firmy Port Popowice Sp. z o.o. Sp. k. z siedzibą we Wrocławiu, 
REGON: 36024815500000 lub na rzecz innego podmiotu gospodar-
czego umocowanego pełnomocnictwem - służebność przesyłu polega-
jącą na:
 - odpłatnym, nieograniczonym czasowo prawie korzystania z działki 
gruntu nr 2/64 w celu budowy linii kablowej nN od istniejącej stacji 
transformatorowej przy ul. Popowickiej 102 do budynków miesz-
kalnych przy ul. Popowickiej i ul. Białowieskiej jako zasilania rezer-
wowego. Długość trasy kablowej na działce to około 4,5 mb. Prawo 
służebności obejmuje prawo do: dostępu, przeglądu, napraw, kon-
serwacji, eksploatacji oraz wymiany, rozbudowy i modernizacji kabli  
i innych urządzeń służących do przesyłu energii elektrycznej, za jed-
norazowym wynagrodzeniem ustalonym na kwotę nie mniejszą niż 
4.500,00 zł, powiększonym o podatek VAT według stawki 23% wraz 
z pokryciem kosztów sporządzenia aktu notarialnego oraz odtworze-
niem terenu do stanu pierwotnego.

Załącznikiem do niniejszej uchwały jest mapa graficzna.

§ 2

Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia przez ostatnią część 
Walnego Zgromadzenia, tj. dnia ………… 

Uchwała Nr 7/WZ/2021
podjęta w dniach …………, na wydzielonych częściach Walnego Zgro-
madzenia w sprawie sprzedaży prawa użytkowania wieczystego działki  
o numerze 12/18, AM-12, położonej przy ul. Starogranicznej 32  
o treści:

§ 1

Działając na podstawie art. 36 § 9, § 10, § 11, § 12, § 13 oraz zgod-
nie z § 68 pkt 5 Statutu Spółdzielni, Walne Zgromadzenie (wydzielona 
część) Spółdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko – Własnościowej „Po-
powice” wyraża zgodę na sprzedaż prawa użytkowania wieczystego 
działki budowlanej o numerze 12/18, AM-12, obręb Popowice, poło-
żonej przy ul. Starogranicznej 32, dla której Sąd Rejonowy dla Wro-
cławia Krzyków IV Wydział Ksiąg Wieczystych prowadzi księgę wie-
czystą Nr WR1K/00050792/3 o powierzchni 7193 m2 i przeznaczenie 
zysku ze sprzedaży na pokrycie kosztów odpisu na fundusz remontowy                           
w zakresie obciążającym członków Spółdzielni z wykorzystaniem na 
dofinansowanie prac związanych z dociepleniem budynków mieszkal-
nych oraz przeznaczenie uzyskanych środków na spłatę pożyczki za-
ciągniętej na prace termomodernizacyjne 52 budynków mieszkalnych 
w ramach projektu Wzrost efektywności energetycznej budynków 
mieszkaniowych znajdujących się pod zarządem Spółdzielni Mieszka-
niowej Lokatorsko – Własnościowej „Popowice”.

Załącznikiem do niniejszej uchwały jest mapa graficzna.

§ 2

Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia przez ostatnią część 
Walnego Zgromadzenia, tj. dnia …………

Zarząd SMLW „Popowice” wnioskuje do Walnego Zgromadze-
nia o wyrażenie zgody na sprzedaż nieruchomości gruntowej działki 
nr 12/18 położonej przy ul. Starogranicznej 32 (mapka stanowi za-
łącznik) o powierzchni 7193 m2 i przeznaczenie zysku uzyskanego ze 
sprzedaży tej działki na pokrycie kosztów dodatkowego odpisu na fun-
dusz remontowy na dofinansowanie prac związanych z dociepleniem 
budynków mieszkalnych oraz przeznaczenie środków uzyskanych 
ze sprzedaży na spłatę pożyczki zaciągniętej w Narodowym Fundu-
szu Ochrony Środowiska i Gospodarki Wodnej w ramach projektu 
„Wzrost efektywności energetycznej budynków mieszkaniowych”.

Na wskazanej działce mieszczą się: baza konserwatorów, maga-
zyn, pomieszczenia udostępniane do działalności społeczno-kultural-
nej oraz 4 lokale użytkowe. Stan techniczny budynków jest zły, co w 
przyszłości będzie wiązało się z koniecznością ponoszenia coraz więk-
szych nakładów na remonty. Z drugiej strony najemcy chcą płacić co-
raz mniejsze stawki za lokale o pogarszającym się stanie technicznym 
zwłaszcza w aspekcie związanym ze stawkami za centralne ogrzewanie 
i czynszu najmu, jako odzwierciedlenie stawek panujących na rynku 
nieruchomości w dobie nadpodaży. Na rynku funkcjonuje wiele no-
wych lokali użytkowych będących w dużo lepszym stanie technicznym 
toteż nieuniknione będzie polepszanie stanu technicznego budynków, 
które zostały zaadoptowane z magazynów budowlanych na lokale 
użytkowe. Budynki te nie spełniają również norm budowlanych odpo-
wiadających np. energochłonności, przybywania ludzi, wykorzystywa-

Propozycja sprzedaży działki 12/18 przy  
ul. Starogranicznej
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Załącznik do Uchwały Nr 5-WZ-2021 Działka nr 2-60

Załącznik do Uchwały Nr 6-WZ-2021 Działka nr 2-64
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nia energii pierwotnej do ogrzewania itp. Aspekt ten jest nie do podwa-
żenia w kontekście remontu i kosztów za tym idących, które powinny 
być pokrywane z przychodów z lokali użytkowych. 

Ponadto stale wzrastają inne koszty np. roczna opłata za wieczyste 
użytkowanie tej działki, która w roku 2016 wynosiła 13 tys. zł, nato-
miast w roku 2020 prawie 74 tys. zł. Wzrost o prawie 570%! Jaki bę-
dzie poziom opłaty za wieczyste użytkowanie w kolejnych latach jest 
niewiadomą, ale biorąc pod uwagę okres pandemii i zmniejszające się 
przychody Gminy Wrocław z opłaty od wieczystego użytkowania (w 
związku z wykupem gruntów na własność przez wieczystych użytkow-
ników) sądzimy , że ta opłata również będzie systematycznie powięk-
szana.

Z kolei najem lokali użytkowych prowadzony przez spółdzielnię 
na tej nieruchomości będących zwłaszcza w nie najlepszej kondycji 
technicznej jest obarczony małymi przychodami z tzw. czynszu najmu.  
W chwili obecnej lokale użytkowe na w/w działce generują roczne cał-
kowite przychody netto (bez podatku VAT) rzędu 270 tys. zł (kwota 
ta obejmuje zarówno czynsz za najem, jak również zwrot kosztów typu 
ciepła i zimna woda, centralne ogrzewanie, podatek od nieruchomości 
i opłata za wieczyste użytkowanie). Roczny dochód, będący różnicą 
pomiędzy uzyskanym przychodem, a wszystkimi kosztami związany-
mi z tą działką wynosi 30 tys. złotych. Zdaniem Zarządu wzrastające 
koszty, w tym przytoczone powyżej koszty wieczystego użytkowania 
i pogarszający się stan budynków, a co za tym idzie kolejne koszty na 
remont sprawią, że coraz trudniej będzie pokryć wszystkie koszty bie-
żące i remontowe dochodem generowanym z najmu. 

W związku z powyższym, a także biorąc pod uwagę, iż w listopadzie 
2020 r. zakończyliśmy roboty budowlane związane z dociepleniami 52 
budynków będących w zasobach mieszkaniowych spółdzielni na pod-
stawie uchwał nr 10/WZ/2017 i nr 11/WZ/2017 Walnego Zgroma-
dzenia podjętych w dniach 09.06.2017 r., 10.06.2017 r., 12.06.2017 r., 
13.06.2017 r., gdzie została zaciągnięta niskoprocentowa pożyczka 
w NFOŚ na kwotę 28,8 mln zł na okres 20 lat wnioskujemy o sprze-
daż przedmiotowej działki i przeznaczenie pozyskanych środków na 
wcześniejszą spłatę pożyczki.

Według wyliczeń Zarządu spłata pożyczki rzędu 28,8 mln zł zacią-
gniętej na prace dociepleniowe zgodnie z pierwotnym harmonogra-
mem przez 20 lat wygeneruje koszty odsetek rzędu 3,2 mln zł (przy 
założeniu uzyskania premii inwestycyjnej rzędu 13,4 mln zł i oprocen-
towaniu w wysokości 2%). Nikt nie jest w stanie przewidzieć jak będzie 
kształtować się w przyszłości stopa Wibor 3M, od której zależy opro-
centowanie pożyczki. Hipotetycznie, gdyby wzrost stopy Wibor 3M 
spowodował wzrost oprocentowania pożyczki do 3%, łączna kwota 
odsetek wyniosłaby 4,8 mln zł. Kolejne wzrosty mogłyby spowodować 
kolejne wzrosty odsetek do zapłacenia. 

Biorąc pod uwagę np. sprzedaż działki na poziomie ok. 4,5 mln zł, 
premię inwestycyjną 13,4 mln zł to z kwoty pożyczki pozostawałoby 
nam do zapłacenia ok. 10,9 mln zł. 

Jeśli weźmiemy również pod uwagę działkę nr 8/10, na której sprzedaż 
Walne Zgromadzenie w dniach 09.06.2017 r., 10.06.2017 r., 12.06.2017 r., 
13.06.2017 r., Uchwałą Nr 8/WZ/2017 wyraziło już zgodę, ale toczy 
się postępowanie administracyjne o uzyskanie warunków zabudowy, 
to wówczas kwota pożyczki do spłaty byłaby jeszcze mniejsza. Zakła-
dając, że postępowanie administracyjne zakończy się powodzeniem, to 
przychód ze sprzedaży tej działki osiągnie poziom ok. 4 mln zł, a z kwo-
ty pożyczki pozostawałaby już do zapłaty kwota 6,9 mln zł.

Ponadto, spłata pożyczki z wykorzystania środków ze sprzedaży 
działki 12/18 jest racjonalnym działaniem bowiem pozwoli wyko-
rzystywać w większym procencie fundusz remontowy na roboty bu-
dowlane, a nie w przeważającej ilości na spłatę pożyczki. Przybliżając 
wykorzystywanie środków z funduszu remontowego to obecnie 75% 
idzie na docieplenia, a 25% na roboty budowlane. Sprzedając działkę 
zakładamy odwrócenie tych zależności, a mianowicie 75% na roboty 
budowlane, a 25% na docieplenia. Na liczbach całkowitych wygląda to 
następująco: obecny roczny odpis na fundusz remontowy nierucho-
mości ZN1 I ZN2 wynosi 3,7 mln zł/rok z czego 75% przeznaczone 
na docieplenia to kwota 2,8 mln zł/rok, a 25% na pozostałe roboty bu-
dowlane na nieruchomościach to kwota 0,9 mln zł/rok na 52 budynki 
mieszkalne o powierzchni 253.939,08 m2. Tak więc po wcześniejszej 
spłacie pożyczki można by wykonywać więcej robót na poszczegól-
nych nieruchomościach właśnie dzięki odwróceniu tych proporcji. 

Kolejnym aspektem przemawiającym za sprzedażą jest trwająca 
pandemia, która powoduje nieodwracalne skutki zamykania firm, tra-
cenia miejsc pracy, co skutkuje kryzysem ekonomicznym i podnosze-
niem podatków, kredytowych stóp procentowych, mediów itp. Toteż 
propozycja działań do sprzedaży przedmiotowej działki wydaje się być 
racjonalna w aspekcie przedstawionych faktów, które skutkują wcze-
śniejszą spłatą pożyczki i przywróceniem stanu funduszu remontowe-
go do racjonalnych wartości na poszczególnych nieruchomościach. 

Mając na uwadze powyższe Zarząd przedstawia Walnemu Zgroma-
dzeniu propozycję sprzedaży działki i przeznaczenie środków uzyska-
nych ze sprzedaży na spłatę pożyczki zaciągniętej w Narodowym Fun-
duszu Ochrony Środowiska i Gospodarki Wodnej. Ostateczną decyzję 
w tej sprawie podejmą członkowie Spółdzielni podczas głosowania.
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