Tekst jednolity zawiera
zmiany wprowadzone Aneksem Nr 1

REGULAMIN

rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni, lokalami stanowigcymi
mienie innych 0séb i lokalami uzytkowymi oraz zasady ustalania oplat za uzytkowanie lokali
w Spétdzielni Mieszkaniowe]j Lokatorsko—Wtasnosciowej ,,POPOWICE” we Wroctawiu

Regulamin opracowano w oparciu o:

1. Ustawe z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spotdzielcze (Dz.U. Nr 30, poz.210 z 1982 r. ze zm.)

2. Ustawe z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. Nr 4, poz.27 z 2001
r. Ze zm.)

3. Ustawg z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (tekst jednolity Dz.U. nr 80 z 2000 r.
po0z.903 ze zm.)

4, Ustawe o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz.U. nr 71 z 2001 r., poz.733 ze zm.)

5. Ustawe z dnia 7 czerwea 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg 1 zbiorowym

odprowadzeniu $ciekow (Dz.U. nr 72. poz.747 ze zm.)

Ustawe z dnia 10 kwietnia 1997 r. prawo energetyczne (Dz.U. nr 54, poz.348 ze zm.)

Ustawe z dnia 29.09.1994 r. o rachunkowo$ci (Dz.U. Nr 121. poz.591 z 1994 r. zc zm.)

8. Ustawe z dnia 15.02.1992 r. o podatkach dochodowych od 0séb prawnych (Dz.U. Nr 106,
poz.482 z 1992 r. ze zm.)

9. Ustawe z dnia 12.01.1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz.U. Nr 9, poz.31 z 1991 r.
7€ Zm.)

10. Statut Spoétdzielni

el b

1. POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Regulamin okre$la zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami lokalowymi
mieszkalnymi i uzytkowymi oraz ustalania wysokosci oplat ponoszonych przez cztonkow
Spotdzielni, wlascicieli lokali, wladcicieli wlasnosciowego prawa do lokali nie bedacych
cztonkami Spoldzielni oraz najemcow lokali za:

a) uzywanie lokali mieszkalnych,

b) uzywanie lokali uzytkowych.

2. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja:

- koszty obstugi eksploatacyjnej,

- odpisy w koszty na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych,

- koszty dostawy wody i odprowadzania sciekow.

- koszty dostawy energii cieplnej,

- koszty dostawy energii elektrycznej ogdlnego uzytku,

- koszty wywozu nieczystosci statych,

- koszty utrzymania dzwigow,

- koszty dostawy gazu,

- koszty utrzymania domofonow,

- podatek od nieruchomosci, podatek gruntowy i oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntow,

- koszty utrzymania nieruchomosci przeznaczonych do wspélnego korzystania,

- koszty utrzymania mienia sp6tdzielni stuzacego do uzytku wspolnego.

Definicie zasobow mieszkaniowych przyjmuje si¢ zgodnie z Inferpretacig Ogolng
Nr DD6/8213/11/KWW/07/MB7/82 Ministra Finansow z dnia 5 marca 2008 r. w sprawie
stosowania postanowier art. 17 ust. I pkt.44 Ustawy z dnia 15 lutego 1992 roku o podatku
dochodowym od 0séb prawnych (Dz.U. z 2000 r. nr 54 poz.654 ze zm.). )b /
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Spoldzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza w oparciu o rachunek ekonomiczny, okresem
obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

Spoldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych wiasnych i lokali
stanowigcych odrebng whasnos¢.

Podstawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej Spoéldzielni sg roczne plany rzeczowo-
finansowe uchwalane przez Rade Nadzorcza.

Wystapienie w ciggu roku istotnych zmian majgcych wplyw na wysoko$¢ kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi jest podstawa do dokonania korekty planu finansowo-rzeczowego,
rozliczenia kosztow, a takze wymiaru optat za uzywanie lokali, czgsci wspdlnej oraz mienia
spoldzielni stuzacego do uzytku wspdlnego.

POSTANOWIENIA WSTEPNE

Za jednostke rozliczeniowg kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi ustala sie:

- jeden metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i uzytkowych,

- o0sobg zamieszkalg w lokalu mieszkalnym,

- wskazania urzgdzen pomiarowych lub podzielnikowych,

- budynek,

- lokal,

- nieruchomo$é,

- udzial we wspotwiasnosci nieruchomosci wspolne;.

Powierzchnia lokali mieszkalnych wraz z lokalami przynaleznymi oraz lokali uzytkowych
okreslana jest w oparciu o dokumentacj¢ techniczna.

Liczbg 0s6b zamieszkatych w poszczegdlnych lokalach mieszkalnych ustala sie na podstawie
oSwiadczen zlozonych przez czltonka Spoéldzielni, wiasciciela lokalu, osoby posiadajacej
wlasnosciowe prawo do lokalu nie bedgcej cztonkiem Spoétdzielni lub najemcy lokalu.
Czlonkowie Spétdzielni, uzytkownicy lokali mieszkalnych na podstawie umowy o ustanowienie |
spoldzielczego wlasnosciowego prawa do mieszkania nie bedacy czlonkami, najemcy,
wiasciciele lokali nie bedacy czlonkami Spoidzielni oraz osoby zajmujgce lokal bez tytutu
prawnego maja obowigzek zglaszania wszelkich zmian dotyczacych ilosci faktycznie
zamieszkujacych oséb, tzn.:

- urodzenia dziecka,

- zgonie osoby zamieszkujgcej w lokalu,

- zamieszkiwania kazdej osoby przez okres dluzszy niz jeden miesigc.

Wszystkie zmiany dotyczgce ilosci zamieszkujgcych w lokalu os6b winny byé zgloszone do
Spotdzielni w przeciggu 7 dni od zaistniatego zdarzenia.

Naliczenia oplat zaleznych od ilosci zamieszkujacych oséb korygowane sg w nastepnym miesigcu
po miesigeu ztozenia o$wiadczenia,

Obowigzek zawiadamiania Spoldzielni 1 sktadania o§wiadczen o zmianie ilosci zamieszkalych
0sob w lokalu wynika z zapisu §18 ust. 1 Statutu Spéldzielni. Jezeli osoby wymienione
w pkt.IL.3. nie zlozg oswiadczenia o ilosci faktycznie zamieszkujgcych osob w lokalu lub nie
odpowiedzg Spoéldzielni na wezwanie do zloZenia o$wiadczenia o ilosci oséb zamieszkatych
w lokalu, to do naliczen zaleznych od ilosci 0s6b zamieszkujgcych w lokalu bedzie ustalana
ilos¢ osob wedtug nastepujacych zaleznosci:

- dla lokalu mieszkalnego o powierzchni do 33,0 m? przyjmuje sie do naliczen 3 osoby.

- dla lokalu mieszkalnego o powierzchni do 42,0 m? przyjmuje sie do naliczen 4 osoby.

- dla lokalu mieszkalnego o powierzchni do 55,0 m? przyjmuje sie do naliczen 5 0s6b,

- dla lokalu mieszkalnego o powierzchni do 64,0 m? przyjmuje sie do naliczeh 6 0s6b.

W sytuacji, gdy w lokalu nie zamieszkuje zadna osoba, oplaty zalezne od ilosci oséb nalicza si¢
od 1 osoby.

Urzadzeniem pomiarowym lub podzielnikiem kosztow jest:

- licznik wody zimnej i cieplej,

- podzielnik ciepta,

- licznik energii elektrycznej,




gazomierz.

5. Wielkos¢ nieruchomosci i wielkos¢ udziatlow we wspotwlasnosci okresla Uchwata podjeta przez
Zarzad zgodnie z art. 42 1 43 Ustawy z 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych.
Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o:

6.

a)

b)

d)

g)

h)

)

k)

D)

uzytkowniku lokalu — nalezy przez to rozumiec:

- czlonka spoldzielni posiadajacego lokatorskie lub wlasnosciowe prawo do lokalu,

- czlonka spotdzielni bedacego wiascicielem lokalu,

- osoby posiadajace wlasnosciowe prawo do lokalu nie bedace cztonkami spétdzielni,

- wilasciciela lokalu,

- osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego,

- najemce lokalu (zaréwno mieszkalnego jak i uzytkowego).

odrebnej nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ grunt niezabudowany badz
zabudowany budynkiem trwale z gruntem zwigzanym, dla ktérego ustanowiono odrgbng
ksiege wieczystg

nieruchomos$ci wspélnej to nalezy przez to rozumie¢ grunt oraz czegsci budynku lub
budynkéw wraz z urzadzeniami, ktoére stuzg do wspdlnego uzytku wylgcznie jego
mieszkancom tzn. grunt wokét budynku znajdujacy sie na wydzielonej nieruchomosci,
fundamenty, mury, kominy, wszelkie czesci budynku i wszelkie urzgdzenia shuzace do
uzytku przez wszystkich uzytkownikéw lokali takie jak strychy, korytarze piwnic, klatki
schodowe, bramy, pralnie, suszarnie, dzwigi, urzgdzenia kanalizacyjne, wodociggowe,
centralnego ogrzewania, o$wietlenia itp.

pomieszczeniu przynaleznym, to nalezy przez to rozumie¢ piwnicg przypisang do lokalu
mieszkalnego (Uchwata Zarzadu okreslajgca odrebng wiasnos¢ lokalu).

udziale w nieruchomosci wspolnej - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig uzytkowg pomieszczenia przynaleznego (piwnicy)
do tgcznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali lacznie z powierzchnig uzytkowa
pomieszczen do nich przynaleznych.

lokalu, nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal mieszkalny lub uzytkowy.

lokalu mieszkalnym, nalezy przez to rozumie¢ wydzielony trwalymi $cianami w obrebie
budynku zespdt izb przeznaczony na staly pobyt ludzi, ktéry wraz z pomieszczeniem
przynaleznym shuzy zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych.

powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego to nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie
wszystkich pomieszczen znajdujgcych sie w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie
1 sposdb uzywania, ktérg ujeto w Uchwale Zarzadu okreslajacej odrebng wiasnosé lokalu.
mieniu Spéldzielni stuzgcym do uzytku wspdlnego, nalezy przez to rozumie¢ wszystkie
nieruchomoéci, budowle i inne urzgdzenia stanowigce wiasnosé Spétdzielni (chodniki, ciagi
pieszo-jezdne, parkingi, tereny zielone, hydrofornie, itp.) stuzace prawidtowemu
funkcjonowaniu wszystkich nieruchomos$ci administrowanych i zarzadzanych przez
Spoldzielnie.

osobie zamieszkalej w lokalu mieszkalnym to nalezy przez to rozumie¢ osoby faktycznie
korzystajace z lokalu - cztonek spotdzielni, whasciciel nie bedgcy cztonkiem spdtdzielni,
uzytkownik dysponujgcy wiasnosciowym prawem do lokalu nie bedgcy cztonkiem, najemca
oraz osoby zamieszkujgce w lokalu dluzej niz 1 miesigc.

pozytkach z nieruchomogci, nalezy przez to rozumieé¢ przychody z wynajmu lub dzierzawy
czgsci nieruchomosei wspélnej, ktore stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem danej nieruchomosci.

zarzgdzaniu nieruchomosciami, nalezy przez to rozumie¢ podejmowanie decyzji
i  dokonywanie czynnosci majgcych na celu zapewnienie wlasciwej gospodarki
ekonomiczno—finansowej poszczegdlnych nieruchomosci, zapewnienie bezpieczenstwa
uzytkownikom, wiasciwe] eksploatacji nieruchomosci, w tym biezgcego administrowania
nieruchomos$ciami, jak rowniez podejmowanie czynnosci zmierzajgcych do utrzymania
nieruchomos$ci w  stanie nie pogorszonym zgodnie =z ich przeznaczeniem
az do uzasadnionego inwestowania w nieruchomosci.
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7. Regulamin niniejszy ustala zasady rozliczania kosztéw zwigzanych z:

eksploatacjg 1 utrzymaniem lokali,

eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni stuzace do
wspolnego uzytkowania,

dziatalno$cia spoleczng, oswiatowa i kulturalng Spéldzielni.

8. Regulamin niniejszy okres$la zasady ustalania oplat za uzywanie lokali.

IIL. POSTANOWIENIA SZCZEGOELOWE

1. Do kosztoéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem lokalu mieszkalnego zaliczamy:

a)
b)
c)
d)

e)
f)

koszty dostawy energii cieplnej (ogrzanie lokalu, podgrzanie wody),

koszty dostawy zimnej wody i odprowadzania Sciekow,

koszty wywozu nieczystosci statych,

podatek od nieruchomosci dotyczgcy danego lokalu mieszkalnego i pomieszczenia
przynaleznego o ile nie jest on uiszczany przez wiasciciela,

koszty dostawy gazu,

koszty eksploatacji domofonu,

2. Do kosztoéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych zaliczamy:

a)

b)
c)
d)
¢)
f)
£)

h)
i)
R,
k)

D)

koszty dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania w pomieszczeniach
wspolnych,

koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekéw w czgsci wspolnej,

koszty eksploatacji i konserwacji dzwigéw osobowych,

koszty energii elektrycznej ogolnego uzytku,

koszty przegladéw technicznych budynkdéw, przegladéw gazowych i ustug kominiarskich,
koszty ubezpieczenia majatku,

podatek od nieruchomosci dotyezacy czesci wspdlnej, podatek gruntowy oraz oplata za
wieczyste uzytkowanie,

koszty utrzymania czystosci czeSci wspolnych budynku, nieruchomosci wspolnej wokot
budynku (lacznie z kosztami utrzymania zieleni na nieruchomosci wspolnej),

koszty konserwacji czesci wspdlnych nieruchomosci w zakresie nalezagcym do Spoldzielni,
wykreslono,

koszty pozostale zwigzane z eksploatacja 1 utrzymaniem czgSci wspdlnej danej
nieruchomosgci,

koszty zarzadzania nieruchomoscia.

3. Do kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem mienia Spéldzielni stuzacego do uzytku
wspolnego zaliczamy:

a)
b)

©)
d)
€)

f)

koszty utrzymania czystosci,

koszty utrzymania terenow zielonych (m.in. eksploatacja biezaca, konserwacja, wywoz
trawy),

koszty zuzycia energii elektrycznej (w tym o$wietlenia terenéw Spétdzielni),

podatek od nieruchomosci, podatek gruntowy i oplata za wieczyste uzytkowanie,

koszty utrzymania infrastruktury Spotdzielni shuzgcej wszystkim uzytkownikom lokali
(budynki hydroforni, parkingi, place zabaw, nawierzchnie drég i chodnikdw itp.),

koszty pozostate zwigzane z biezaca cksploatacjg i konserwacjg mienia Spoldzielni
stuzacego do uzytku wspdlnego w tym ubezpieczenie.

IV.ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW  EKSPLOATACII I UTRZYMANIA
POSZCZEGOLNYCH LOKALI, NIERUCHOMOSCI WSPOLNYCH ORAZ MIENIA
SPOLDZIELNI SEUZACEGO DO UZYTKU WSPOLNEGO ORAZ ZASADY USTALANIA
OPAT, O KTORYCH MOWA W ART4 USTAWY O SPOLDZIELNIACH
MIESZKANIOWYCH




1. Zasady rozliczania kosztow dostawy energii cieplnej przedstawia Regulamin rozliczania
kosztéw energii cieplnej w zasobach SMLW ,POPOWICE” stanowigcy Zalgcznik Nr 1
Regulaminu.

2. Zasady rozliczania kosztow dostawy wody i odprowadzania §ciekéw przedstawia Regulamin
rozliczania kosztéw dostawy zimnej wody i odprowadzania $ciekéw w zasobach SMLW
,POPOWICE” stanowigcy Zalgcznik Nr 2 Regulaminu.

3. Zasady rozliczania kosztdéw wywozu nieczystosci stalych.

3.1. Koszty wywozu nieczystosci statych rozlicza si¢ wg jednakowych zasad dla catej Spotdzielni

z podziatem na:

- lokale mieszkalne (ewidencja faktycznie poniesionych kosztéw - faktury - prowadzona
jest w podziale na Zespol Nieruchomosei Nr 1 i Zespot
Nieruchomosci Nr 2),

- lokale uzytkowe,

- dzierzawy terenu.

3.2. Koszty wywozu na rok nastepny planuje si¢ bazujac na kosztach faktycznie poniesionych
w roku biezgcym, z uwzglednieniem ewentualnych zmian cen. Szczegoélowa ewidencja
rozmieszczonych pojemnikéw oraz biezgca kontrola ich eksploatacji jest podstawg
do okreslenia wielkosci kosztow w rozbiciu na lokale mieszkalne, lokale uzytkowe
i dzierzawy terenow.

3.3 Jednostka rozliczeniowa kosztow wywozu nieczystosci stalych dotyczacych lokali

mieszkalnych jest osoba zamieszkata w danym lokalu.
Wysokos¢ optat miesigcznych ustalana jest zaliczkowo na dany rok jako iloraz planowanych
kosztow 1 ilosci osob zamieszkujacych dang nieruchomosé. Ostateczne rozliczenie
dokonywane jest na koniec roku kalendarzowego na podstawie faktycznie poniesionych
kosztéw. Wynik z rozliczenia (nadwyzka przychodow nad kosztami lub kosztow nad
przychodami) jest przenoszony do rozliczenia na rok nastgpny i uwzgledniany przy kalkulacji
wysokosci wnoszonych zaliczek.

3.4. Koszty wywozu nieczystosci statych w lokalach uzytkowych 1 dzierzawach terenu ustala sie
indywidualnie dla kazdego kontrahenta na podstawie odrgbnej kalkulacji z uwzglednieniem
specyfiki prowadzonej dziatalnosci.

4. Zasady naliczania podatku od nieruchomosci, podatku gruntowego oraz oplaty za wieczyste

uzytkowanie.

4.1. Podatek od nieruchomosci, podatek gruntowy oraz oplatg za wieczyste uzytkowanie ustala si¢
w oparciu o stawki uchwalone przez Radg¢ Miasta.

Wilasciciele mieszkann wyodrebnionych sa zobowigzani oplacaé podatki (podatek od
nieruchomosci i gruntowy) dotyczace udzialu w czesci wspolnej danej nieruchomoscei, ich
lokalu oraz pomieszczenia przynaleznego we wlasnym zakresie.

4.2. Lokale uzytkowe — podatek od nieruchomosci, podatek gruntowy oraz oplata za wieczyste
uzytkowanie.

42.1. Podatek od nieruchomosci, podatek gruntowy oraz oplata za wieczyste uzytkowanie
dotyczace pawilonow wolnostojacych, w ktorych usytuowane sg lokale uzytkowe ustalane
sa catosciowo dla nieruchomosci, na ktorej usytuowany jest pawilon, a nastepnie rozliczany
dla danego lokalu proporcjonalnie do powierzchni kazdego lokalu.
4.2.2. Za lokale uzytkowe usytuowane w budynkach mieszkalnych wnoszone sa optaty dotyczace
podatku od nieruchomosci, podatku gruntowego i oplaty za wieczyste uzytkowanie zgodnie
ze stawka podatku wynikajaca z wuchwaly Rady Miasta Wroclawia zwigzanej
z prowadzeniem dziatalnosci gospodarcze;j.
43, Podatek od nieruchomos$ci oraz podatek gruntowy dotyczacy czesci powierzchni
przeznaczonej do uzytku wspélnego danej nieruchomosci oraz lokali mieszkalnych wraz
z pomieszczeniami przynaleznymi pozostajace jako majgtek Spoldzielni naliczany jest
w ramach poszczeg6lnych nieruchomosci wg stawek uchwalanych przez Rade Miasta
i rozliczany do powierzchni uzytkowej lokali (bez lokali wyodrebnionych).

4.4, Podatek od nieruchomosci, podatek gruntowy i oplata za wieczyste uzytkowanie gruntow
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dotyczacy mienia Spéldzielni stuzacego do wspélnego uzytku wyliczany jest zgodnie
z Uchwala Rady Miasta i rozliczany na poszczeg6lne nieruchomosci proporcjonalnie
do ogblnej wielkosci powierzchni uzytkowej lokali. Tak przypisany do nieruchomosci
podatek jest rozliczany na lokale proporcjonalnie do wielkosci powierzehni uzytkowej
poszczegdlnych lokali.

Zasady rozliczania kosztow dostawy gazu sieciowego.

Koszty dostawy gazu sieciowego do budynkéw wyposazonych w zbiorcze urzadzenia
pomiarowe zuzycia gazu, nie posiadajgcych indywidualnych gazomierzy w lokalach —
rozlicza sie na lokale mieszkalne znajdujace si¢ w danym budynku proporcjonalnie
do zamieszkalych w nim oséb. Wysoko$¢ oplat miesigcznych ustalana jest zaliczkowo
na dany rok, a ostateczne rozliczenie dokonywane jest na koniec roku kalendarzowego
na podstawie faktycznego zuzycia. Wynik z rozliczenia (nadwyzka przychodéw nad kosztami
lub kosztéw nad przychodami) jest przenoszony do rozliczenia na rok nastgpny
i uwzgledniany przy kalkulacji wysokosci wnoszonych zaliczek.

Zasady rozliczania kosztow i remontéw urzadzen domofonowych.

Koszty eksploatacji i remontéw urzadzen domofonowych rozlicza si¢ na wszystkie lokale
podlgczone do urzadzenia domofonowego zgodnie z obowigzujaca na danej nieruchomosci
umowg okreslajacg powyzsze koszty.

Jednostka rozliczeniows jest lokal.

Zasady rozliczania kosztow eksploatacji, konserwacji i remontéw kapitalnych dzwigow.
Koszty eksploatacji, konserwacji i remontéw kapitalnych dzwigéw osobowych rozlicza sig
w ramach nieruchomosci, na ktorej budynki wyposazone sa w dzwigi. W sytuacji, gdy
na danej nieruchomogci usytuowane s zardwno budynki wyposazone w dzwigi jak i budynki
nie posiadajace dzwigéw, koszty dotyczace diwigow rozlicza si¢ tylko na budynek
wyposazony w dzwig.

Koszty eksploatacji i konserwacji dzwigéw na dany rok ustala si¢ w oparciu o faktycznie
poniesione koszty w roku poprzednim z uwzglednieniem wspétczynnika inflacji oraz
planowanych remontow.

Koszty remontu dzwigéw ustala si¢ w oparciu o opracowany w Spoidzielni harmonogram
remontu dzwigdéw oraz przewidywane koszty remontu (wstgpny kosztorys).

Jednostka rozliczeniowa przy ustalaniu odplatno$ci za uzytkowanie dzwigu jest .metr
kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu.

Oplata miesieczna na utrzymanie dzwigu rowna si¢ iloczynowi stawki jednostkowej
skalkulowanej dla danego budynku i powierzchni uzytkowej lokalu. Optat¢ wnoszg wszystkie
Jokale bez wzgledu na ich polozenie w bryle budynku, od parteru do ostatniej kondygnaciji.
Dla lokali uzytkowych usytuowanych w budynkach wyposazonych w dzwigi oraz dla lokali
mieszkalnych wykorzystywanych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej oplate
za uzytkowanie dzwigu ustala si¢ wg kalkulacji indywidualnej z uwzglednieniem rodzaju
prowadzonej dziatalnosci.

Zasady rozliczania kosztow energii elektrycznej ogolnego uzytku.

Koszty energii elektrycznej ogélnego uiytku obejmujgce powierzchnie przeznaczone
do wspélnego uzytkowania mna nieruchomosci ustala si¢ na dany rok w oparciu
o faktyczne koszty i zuzycie w roku poprzednim z uwzglednieniem ewentualnych zmian
cen przez dostawce. W nieruchomosciach z budynkami wysokimi koszt pozyskania
energii elektrycznej obejmuje energi¢ elektryczna czynna, dystrybucje, zakup paneli
fotowoltaicznych oraz ich montaz, bilansowanie, serwis, ubezpieczenie, optymalizacje¢
poboru energii elektrycznej i odsetki zawarte w cenie uZywania i nabycia paneli
fotowoltaicznych.

Koszty energii elektrycznej ogdlnego uzytku ustalone wg zasad ujetych w pkt. IV.8.1.
sg rozliczane na poszczegoOlne lokale. Jednostka rozliczeniowg jest powierzchnia uzytkowa
nieruchomosci. Wysoko$¢ oplat miesigcznych ustalana jest zaliczkowo na dany rok jako
iloraz planowanych kosztow i powierzchni uzytkowej danej nieruchomosci.

Ostateczne rozliczenie dokonywane jest na koniec roku kalendarzowego na podstawie




faktycznie poniesionych kosztéw. Wynik z rozliczenia (nadwyzka przychodow nad kosztami
lub kosztéw nad przychodami) jest przenoszony do rozliczenia na rok nastepny
i uwzgledniany przy kalkulacji wysokosci wnoszonych zaliczek.

8.3. Koszty energii elektrycznej uzytkowanej do oswietlenia terenéw Spéldzielni stuzace do
wspolnego uzytkowania ustalane s3 w oparciu o faktycznie poniesione koszty w roku
poprzednim z uwzglednieniem ewentualnych zmian cen przez dostawce. Kalkuluje sie je jako
koszy utrzymania mienia Spétdzielni shuzacego do uzytku wspolnego. Koszty te sa rozliczane
na poszczegélne nieruchomosci proporcjonalnie do ogélnej powierzchni uzytkowej danej
nieruchomosci i sg elementem kalkulacyjnym stawki »oplata eksploatacyjna”.

9. Zasady rozliczania kosztow przegladéw technicznych budynkoéw, przegladéow gazowych

i ustlug kominiarskich.

9.1. Koszty przegladéw technicznych i ustug kominiarskich ustala si¢ w oparciu o obowigzujace
przepisy (ustalanie czestotliwosci dokonywania danego rodzaju przegladéw) oraz z analizy
cen rynkowych, s one elementem kalkulacyjnym stawki ,,oplata eksploatacyjna”. Koszty
te s3 ewidencjonowane na poszczegélne nieruchomosci zgodnie z faktycznym wykonaniem,
a nastepnie dzielone na lokale proporcjonalnie do wielkoci powierzchni uzytkowej
poszczegdlnych lokali.

9.2. Koszty przegladéw technicznych i ushig kominiarskich dotyczace lokali uzytkowych sa
planowane na zasadach jak w pkt. 1V.9.1., a rozliczane z wplywow z lokali uzytkowych.

10. Zasady rozliczania kosztow ubezpieczenia.

10.1. Koszty ubezpieczenia ustala sic w oparciu o wartosé przedstawionego do ubezpieczenia
majatku Spétdzielni i jest on elementem kalkulacyjnym oplaty eksploatacyjne;j.

10.2. Koszty ubezpieczenia majatku obejmujacego zasoby mieszkaniowe (mienie spoldzielni
przeznaczone do wspdlnego korzystania, budynki administracji, itp.) sa rozliczane
na poszczegllne nieruchomosci proporcjonalnie do ogélnej powierzchni uzytkowej danej
nieruchomosci, a nastgpnie na lokale proporcjonalnie do wielkosci powierzchni uzytkowe;j
poszczegolnych lokali i sg one elementem kalkulacyjnym stawki ,,oplata eksploatacyjna”.

10.3. Koszty ubezpieczenia majgtku obejmujacego mienie Spoldzielni stuzacego do zarzadzania
zasobami Sp6ldzielni stanowi element kalkulacyjny kosztéw zarzadzania.

10.4. Koszty ubezpieczenia majatku obejmujacego lokale uzytkowe sa rozliczane z wplywow
z lokali uzytkowych.

1. Zasady rozliczania kosztéw eksploatacji i konserwacji czeSci  wspélnej danej

nieruchomosei — koszty utrzymania czystosci, koszty konserwacji, koszty zarzadzania itp.

11.1. Koszty wymienione w poz. 1.V.l 1. planowane s na podstawie faktycznie poniesionych
kosztéw z roku poprzedniego z uwzglednieniem przewidywanej inflacji.

11.2. Koszty eksploatacji i konserwacji czesci wspélnej rozliczane sg na lokale w danej
nieruchomosci proporcjonalnie do wielkosci powierzehni uzytkowej poszczegolnych lokali
i sg one elementem kalkulacyjnym stawki ,,oplata eksploatacyjna”.

11.3. Koszty sprzatania rozliczane sa:

- nawydzielone nieruchomosci zabudowane budynkami mieszkalnymi,

- na lokale uzytkowe,

- ha mienie Spéidzielni przeznaczone do uzytku wspélnego.

Kluczem podziatowym kosztéw sprzatania jest metr przeliczeniowy powierzchni sprzatane;.

12. Zasady rozliczania kosztéw zwiazanych z eksploatacja i konserwacjg mienia Spotdzielni

stuzacego do uzytku wspolnego — m.in. koszty utrzymania czystoSci terenéw zielonych,
placéw zabaw, drég i chodnikéw, koszty utrzymania infrastruktury (budynki hydroforni,
drogi, itp.).

12.1. Koszty wymienione w poz. IV.12. planowane s na podstawie faktycznie poniesionych
kosztéw z roku poprzedniego z uwzglednieniem przewidywanej inflacji. Koszty
te, z wyjatkiem tych, ktére mozna wprost przypisa¢ do danej nieruchomosci (np. koszty
utrzymania czysto$ci) sg rozliczane na poszczegélne nieruchomogci proporcjonalnie
do ogélnej powierzchni uzytkowej danej nieruchomosci, a nastepnie na lokale proporcjonalnie
do wielkosci powierzchni uzytkowej poszczeg6lnych lokali i sa one elementem
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kalkulacyjnym stawki ,,oplata eksploatacyjna”.

13. Zasady rozliczania kosztéw zarzadzania zasobami Spéldzielni.

13.1. Do kosztoéw zarzadzania zasobami Spoldzielni zalicza si¢ wszystkie koszty ponoszone w celu
zapewnienia prawidtowego funkcjonowania Spotdzielni jako podmiotu gospodarczego w tym
zapewnienie wiasciwej obslugi mieszkancow.

13.2. Koszty zarzadzania ustala sie bazujac na kosztach faktycznych poprzedniego okresu
rozliczeniowego z uwzglednieniem inflacji oraz struktury organizacyjnej Spétdzielni.

13.3. Koszty zarzadzania rozlicza sie na nieruchomosci i lokale uzytkowe proporcjonalnie do ilosci
metréw uzytkowych lokali (mieszkalnych i uzytkowych) i sa one elementem kalkulacyjnym
stawki ,,optata eksploatacyjna”.

14. Zasady ustalania stawki ,,optata eksploatacyjna”.

14.1. Stawka ,.optata eksploatacyjna” jest ustalana indywidualnie dla kazdej wydzielonej
nieruchomosci zabudowanej budynkami mieszkalnymi. Jej wysoko$¢ jest wynikowg sumy
poszczegolnych rodzajow kosztéw przypadajacych na dang nieruchomo$¢ opisanych w czesci
IV punkty 8.3, 9, 10, 11, 12, 13 Regulaminu pomniejszonych o uzyskane na poszczeg6lnych
nieruchomosciach pozytki, o ktorych mowa w art. 5 ust. 1 Ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych.

V. ZASADY TWORZENIA I GOSPODAROWANIA FUNDUSZEM REMONTOWYM

Spotdzielnia tworzy:

- Fundusz Remontowy nieruchomosci,

- Fundusz Remontowy na utrzymanie mienia Spéldzielni stuzacego do uzytku

wspolnego,

- Fundusz Remontowy dzwigdéw znajdujgcych sie w budynkach mieszkalnych.
Zasady tworzenia i gospodarowania Funduszem remontowym przedstawia Regulamin tworzenia
i wykorzystywania Funduszu remontowego w zasobach SMLW ,Popowice” stanowigcym
Zatgcznik Nr 5 Regulaminu.

VL. ZASADY  ROZLICZANIA  DZIALALNOSCI  SPOLECZNEJ, OSWIATOWE]
I KULTURALNEJ

1. Dziatalnoé¢ spoleczna, o$wiatowa i kulturalng na terenie Spotdzielni prowadzi si¢ w oparciu
o opracowany przez Zarzad Spoétdzielni plan roczny, ktéry zatwierdza Rada Nadzorcza.

2. Zrédla finansowania dziatalnosci spotecznej, o$wiatowej i kulturalnej:
- wplaty cztonkow Spotdzielni,
- dofinansowania z dochoddw z lokali uzytkowych.

VII. ZASADY GOSPODAROWANIA LOKALAMI UZYTKOWYMI’, DZIERZAWA TERENU
ORAZ INNYMI OBIEKTAMI STANOWIACYMI ZASOBY SPOLDZIELNI

1. Lokale uzytkowe bedace w zasobach Spotdzielni sg przeznaczone pod wynajem.

2. Zasady wynajmu okresla regulamin przetargowy zatwierdzony przez Rade¢ Nadzorcza.
W przypadku braku mozliwos$ci przeprowadzenia przetargu (brak chetnych, badz inne wzgledy
ekonomiczne) Zarzad Spotdzielni moze wystapi¢ z wnioskiem do Rady Nadzorczej o podjecie
Uchwaly zezwalajgcej na zawieszenie regulaminu przetargowego na okreslony czas badz na
okreslony lokal.

3. Wynajem lokalu uzytkowego, dzierzawa terenu, najem $ciany na reklame odbywa si¢ w oparciu
0 umowe (wzdr umowy opiniuje Radca Prawny).

4. Wplywy z najmu lokali sg przeznaczane na:
- pokrycie biezgcych kosztéw zwigzanych z utrzymaniem lokali i infrastruktury

im towarzyszacej,

- oplacenie mediow zuzywanych przez lokale,
- pokrycie kosztéw zarzadzania lokalami,




- naremont lokali i infrastruktury im towarzyszacej,
- finansowanie dzialalnosci spotecznej, kulturalnej i o$wiatowej Spotdzielni.

5. Wypracowany doch6d netto z gospodarki lokalami uzytkowymi moze byé przeznaczony
na pokrycie wydatkoéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomodci w zakresie
obcigzajacym czlonkéw oraz na zasilenie Funduszu Zasobowego.

6. Podstawa rozdysponowywania dochodu z lokali uzytkowych jest Uchwala Walnego
Zgromadzenia w sprawie podziatu zysku netto podjeta na wniosek Zarzadu zatwierdzony przez
Rade Nadzorcza.

VIII. ZASADY WNOSZENIA OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI MIESZKALNYCH

1. Wykreslony.

2. Osoby odpowiedzialne za wnoszenie oplat,

2.1. Czlonkowie Spotdzielni jak i osoby nie bedgce czlonkami Spétdzielni, ktérym przyshuguja
spoldzielcze wilasnosciowe prawa do lokalu sg obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z:

- eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale,

- eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni.

2.2. Za uzywanie lokali mieszkalnych czlonkowie Spoldzielni bedgcy wilascicielami lokali
sa obowigzani uczestniczy¢é w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z:

- eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,

- eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,

- eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni.

Czlonkowie Spoldzielni bedacy wiascicielami lokali wnoszg optaty na Fundusz Remontowy

w miesigcznych zaliczkach na takich samych zasadach jak cztonkowie Spétdzielni posiadajacy

spoldzielcze prawa do lokali.

2.3. Za uzywanie lokali mieszkalnych wlasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoldzielni
sa obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwiazanych z:

- eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,

- eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych (obejmuje zaréwno nieruchomosé
wspolng lezacg w ramach wydzielonej nieruchomosei jak i mienia Spotdzielni stuzacego
do uzytku wspélnego-place zabaw, parkingi, drogi itp.),

- kosztami zarzgdzania tymi nieruchomog$ciami.

Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami Spétdzielni wnosza optaty na Fundusz Remontowy

w miesigcznych zaliczkach na takich samych zasadach jak cztonkowie Spotdzielni.

2.4. Najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych wilasnos¢ Spotdzielni sg obowigzani uczestniczyé
w kosztach wg zasad okreslonych w Umowach Najmu zawartych miedzy Spoldzielnig,
a Najemcag opracowanych zgodnie z Ustawg o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. nr 71 z 2001 r., poz.733 ze zm.).

2.5. Osoby zajmujace lokal mieszkalny bez tytulu prawnego - pozbawieni tytulu z przyczyn
okreslonych w Ustawie o Spéldzielniach Mieszkaniowych lub w Statucie uiszczaja na rzecz
Spoldzielni oplaty w wysokosci pokrywajacej koszty wg zasad okreslonych w pkt. VIIL.2.3.

2.6. Osoby zajmujace lokal mieszkalny, do ktérego nigdy nie posiadaly tytutu prawnego uiszczajg
na rzecz Spoldzielni odszkodowanie w wysokosci pokrywajacej koszty wg zasad okre$lonych
w pkt. VIIL.2.4. (jak najemcy).

3. Obowiazek wnoszenia oplat za uzywanie lokalu mieszkalnego powstaje z dniem postawienia
przez Spoéldzielnie lokalu do dyspozycji uzytkownika, choéby faktyczne objecie lokalu
nastgpito po tym dniu. Obowigzek wnoszenia oplat za uzywanie lokalu ustaje z dniem
fizycznego opréznienia lokalu i zdania kluczy do Spotdzielni.

4. Za oplaty, o ktéorych mowa w pkt. VIIL.2 solidarnie z czionkami Spoldzielni, wiascicielami
lokali mieszkalnych, osobami nie bedgcymi cztonkami Spoldzielni, ktdrym przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, najemcami lokali mieszkalnych oraz zajmujacymi
lokale bez tytulu prawnego odpowiadaja:




- stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem pelnoletnich zstgpnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu,
odpowiedzialnoé¢ tych oséb ogranicza si¢ do wysokosci oplat naleznych za okres ich
faktycznego korzystania z lokalu,

Oplaty zgodnie z zapisem Statutu nalezy uiszczaé z gory do 20 dnia miesigeca. W przypadku

zaleglosci w oplatach Spoétdzielnia nalicza odsetki ustawowe od pierwszego dnia zalegania.

O zmianie wysokosci oplat na pokrycie kosztow zaleznych od Spoéldzielnia, Spétdzielnia jest

obowigzana zawiadomi¢ uzytkownikéw co najmniej na 3 miesiace naprzéd na koniec miesigca

kalendarzowego.

Zmiana wysoko$ci optat wymaga uzasadnienia na piSmie.

Natomiast zmiane wysokosci oplat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spétdzielni (np. gaz,

energia elekiryczna, $mieci), Spoldzielnia moze dokonywaé co najmniej na 14 dni przed

uplywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie pdZniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajgcego ten termin.

Czlonkowie Spéldzielni moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany optat w postgpowaniu

wewnatrzspoldzielczym, ktorego tryb okresla Statut, lub bezposrednio na drodze sagdowe;.

Uzytkownicy lokali mieszkalnych nie begdacy czlonkami Spoldzielni mogg kwestionowac

zasadnos¢ zmiany optat bezposrednio na drodze sgdowe;.

Wysokos¢ optat dla lokali mieszkalnych zgodnie z zasadami okre$lonymi w pkt. IV-VII ustala

Zarzad, a zatwierdza Rada Nadzorcza.

Zgodnie z pkt. VIL.5 i 6 dochdéd z lokali uzytkowych Spétdzielnia przeznacza na pokrycie

wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym

czlonkow oraz na prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalne;.

[X. ZAKRES OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI

i

W ramach pobieranych oplat za uzywanie lokali Spotdzielnia jest obowigzana zapewni¢:
a) w zakresie eksploatacji i remontéw zasobow mieszkaniowych:
- utrzymanie budynkoéw w nalezytym stanie technicznym 1 estetycznym,
- sprawne funkcjonowanie wszelkich instalacji i urzadzen w budynkach oraz ich
otoczeniu,
- czystos¢ i porzadek w pomieszczeniach ogélnego uzytku oraz w otoczeniu budynku,
a takze na terenach przeznaczonych do wspolnego uzytku (place zabaw, drogi, tereny
zielone itp.),
- sprawng obstuge administracyjna;
b) w zakresie centralnego ogrzewania - mozliwo$é utrzymania temperatury normatywnej
wewnatrz lokalu, zgodnie z zaméwiong moca, przez caly sezon grzewczy;
c) w zakresie cieptej wody - mozliwos¢ statego korzystania z cieplej wody;
d) nieprzerwane i bezpieczne funkcjonowanie dzwigow;
e) nieprzerwane i sprawne funkcjonowanie urzadzen domofonowych.
Zakres obowigzkéw Spoldzielni i uzytkownikow lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali
okresla:
- w odniesieniu do czlonkéw Spoétdzielni i whascicieli lokali - Zatacznik Nr 3 do niniejszego
Regulaminu,
- w odniesieniu do najemcOw - umowa najmu.
Temperaturg obowigzujacg w lokalu mieszkalnym jest temperatura 18° C — mierzona w srodku
pomieszczenia na wysokosci 120 cm.
Niedogrzanie lokalu lub brak cieptej wody powinien zglosi¢ uzytkownik w dniu stwierdzenia
lub w dniu nastepnym.
Spoétdzielnia ma obowigzek sprawdzenia reklamacji w dniu zgloszenia lub nastepnym.

Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza SMLW POPOWICE Uchwatg
Nr 72/10/111/2008 z dnia 28.10.2008 r. z mocg obowigzujacg od dnia 01.01.2008 r. oraz zmieniony:
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Aneksem Nr | przyjetym przez Rade Nadzorcza Uchwatg Nr 211/04/2012 w dniu 26.04.2012 r.
z mocg obowigzujgcg od dnia 27.04.2012 r.

Uchwata Rady Nadzorczej Nr 9/01/V/2014 z dnia 23.01.2014r.

Uchwalg Rady Nadzorczej Nr 27/03/V/2014 z dnia 27.03.2014r.

Uchwalg Rady Nadzorczej Nr 45/07/V/2015 z dnia 30.07.2015r. z moca obowiazujacg od dnia
30.07.2015r.

Uchwalg Rady Nadzorczej Nr 69/10/V1/2016 z dnia 20.10.2016r. z mocg obowigzujaca
od dnia 20.10.2016r.

Uchwala Rady Nadzorczej Nr 65/12/VII/2021 z dnia 21.12.2021r. z moca obowigzujaca
od dnia 01.05.2022r.

Uchwalg Rady Nadzorczej Nr 22/03/VII/2022 z dnia 31.03.2022r. z mocg obowigzujaca
od dnia 01.08.2022r.

Uchwalg Rady Nadzorczej Nr 38/06/VI1I/2022 z dnia 24.06.2022r. z mocg obowigzujaca
od dnia 24.06.2022r.

Uchwalg Rady Nadzorczej Nr 33/06/VII/2023 z dnia 22.06.2023r. z mocg obowigzujaca
od dnia 22.06.2023r.

Uchwalg Rady Nadzorczej Nr 7/02/VIII/2024 z dnia 29.02.2024r. z moca obowigzujaca
od dnia 01.07.2024r.

Uchwalg Rady Nadzorczej Nr 17/03/VII1/2024 z dnia 21.03.2024r. z mocg obowigzujgcg
od dnia 21.03.2024r. ‘
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Integralng czescia Regulaminu sg zalgczniki:

- Zalacznik Nr 1 —Re gula min rozliczania kosztow energii cieplnej w zasobach Spotdzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko—Wiasnosciowej ,,POPOWICE” we Wroctawiu
uchwalony przez Rade Nadzorczag Uchwalg Nr 273/12/IV2012 w dniu
18.12.2012r. Zmieniony Uchwala Nr 45/09/VII/2020 Rady Nadzorczej
z dnia 24.09.2020r.

- Zalacznik Nr2 —R e gul a m i n rozliczania kosziow dostawy wody i odprowadzania w
zasobach Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko—Wlasnosciowej
»POPOWICE” we Wroctawiu uchwalony przez Rade Nadzorcza Uchwatg
Nr  12/09/V/2013 w  dniu  19.09.2013r. Zmieniony Uchwalg
Nr 34/06/VI1/2020 Rady Nadzorczej z dnia 18.06.2020r.

- Zalgeznik Nr 3 — Obowiqzki Spoldzielni i uzytkownikow lokali w zakresie napraw wewngtrz
lokali uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza Uchwala Nr 39/06/VI1/2022 w dniu
24.06.2022r.

- Zalacznik Nr 4 — Wykaz nieruchomosci wyodrgbnionych zgodnie z art. 421 43 Ustawy z 15
grudnia 2000r. o spoldzielniach mieszkaniowych — Uchwata Zarzadu —
z podzialem na Zespoty Nieruchomosci (zatwierdzony przez Rade Nadzorczg
jako Zalacznik Nr 4 do Regulaminu rozliczania kosztéow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi Spoldzielni, lokalami stanowigcymi mienie innych o0séb
i lokalami uzytkowymi oraz zasady ustalania oplat za uzytkowanie lokali
w  Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko—Wlasnosciowej ,, POPOWICE”
we  Wroclawiu  uchwalony przez ~Rade Nadzorcza  Uchwala
Nr 40/06/VI1/2022 w dniu 24.06.2022r.)

- Zalgcznik Nt S—Re gulamin tworzenia i wykorzystania Funduszu Remontowego w
Spoldzielni  Mieszkaniowej  Lokatorsko—Wlasnosciowej ,, POPOWICE”
we Wroclawiu uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Uchwalg Nr 41/06/VI1/2022
w dniu 24.06.2022r.

PRZEWODNICZACY
Rady Nadzorczej SMLW "Popowice
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