Tekst Jednolity

REGULAMIN
wynajmowania i uzytkowania pomieszczen na potpietrach oraz innych
dodatkowych pomieszczen mieszkancom w budynkach
SMLW "POPOWICE" we Wroctawiu

I. Warunki i tryb przydziatu pomieszczen.

1. Na jeden lokal mieszkalny mozliwy jest wynajem maksymalnie jednego
dodatkowego pomieszczenia. W wyniku zupetnego braku zainteresowania
przez innych mieszkancow wynajeciem dodatkowych pomieszczen istnieje
mozliwo$é¢ przydzielenia drugiego pomieszczenia osobie juz posiadajgcej takie
pomieszczenie.

2. Pomieszczenie ma byC¢ wynajete na czas okreslony 60 miesiecy
na podstawie umowy najmu osobie posiadajgcej tytut prawny do lokalu,
bedacej cztonkiem SML-W Popowice” oraz zamieszkatej w obrebie klatki
schodowej, w ktérej to pomieszczenie wystepuje, na pisemny wniosek
zainteresowanego.

3. Wynajecie w/w pomieszczenia moze nastapi¢ po wywieszeniu przez
Spotdzielnie na okres 14 dni na tablicy ogtoszen w klatce schodowej informac;ji
dotyczgce] mozliwosci wynajecia wolnego pomieszczenia wraz z podaniem
terminu sktadania przez lokatoréw wnioskéw o wynajem. Po uptywie terminu
sktadania wnioski lokatoréw przekazywane sg do:

¢ Administratora Osiedla - w celu ustalenia powierzchni mieszkania, ilosci osob
zgtoszonych jako zamieszkate w lokalu i powierzchni mieszkania
przypadajacej na 1 osobe;

e Inspektora ds. Rozliczen i Windykacji - w celu ustalenia czy lokator ubiegajgcy
sie o dodatkowe pomieszczenie na biezaco realizuje wszystkie zobowigzania
wobec Spotdzielni;

o W przypadku braku zgtoszen w obrebie danej klatki schodowej, ogtoszenie
dotyczace najmu pomieszczenia zostanie wywieszone na okres 14 dni na
tablicy ogtoszen w klatkach w obrebie danej nieruchomosci. Umowa najmu
pomieszczenia zostanie zawarta na czas okreslony 60 miesiecy.

Nastepnie wnioski przedstawiane sa Radzie Zespotu Nieruchomo$ci. Whniosek,
ktory uzyska pozytywnag opinie Rady Zespotu Nieruchomosci, zgodnie z § 89 ust. 9
"Statutu Spotdzielni”, jest przedstawiany przez Kierownika Administracyjno -
Technicznego do zatwierdzenia przez Zarzad Spoétdzielni.

4. Gféwne kryteria wynajmu pomieszczen:

4.1. Osoba starajgca sie musi by¢ cztonkiem Spoétdzielni.

4.2. Wielko$¢ metrazu w zajmowanym lokalu przypisang na 1 osobe zamieszkatg
(zgtoszong w osSwiadczeniu) w danym lokalu mieszkalnym.

4.3. Adres zamieszkania osoby ubiegajacej sie o wynajecie dodatkowego
pomieszczenia, musi by¢ w obrebie danej klatki schodowej, adres osoby
ubiegajgcej sie o pomieszczenie w piwnicy musi odpowiadaé adresowi tego
pomieszczenia (w ramach tej samej klatki schodowej).

4.4. Uregulowane wszystkie zobowigzania finansowe wobec Spoétdzielni — na dzien
ztozenia wniosku.




W sytuacji, gdy zgodnos¢ kryteridw 4.1. — 4.4, wystepuje w przypadku wszystkich
0s6b ubiegajgcych sie o wynajem pomieszczen, pod uwage brane beda kryteria
dodatkowe, tj.:

4.5. Stan zdrowia wnioskodawcy - niepetnosprawno$¢ ruchowa oraz potrzeba
korzystania z wozka inwalidzkiego i sprzetu rehabilitacyjnego.
4.6. Staz cztonkowski.

5. W przypadku zgodnosci wszystkich kryteriow wymienionych w ppkt.
41. — 46. dwodch Ilub wiecej lokatorow, przyznanie dodatkowego
pomieszczenia odbedzie sie w formie losowania w budynku Administracji
Spoétdzielni w obecnosci zainteresowanych oraz przedstawiciela Rady
Nadzorczej, przedstawiciela Rady Zespotu Nieruchomoséci i pracownika
Administracji Spotdzielni. W przypadku nieobecnosci w czasie losowania
zainteresowanych stron, losowanie odbedzie sie w obecno$ci wyzej
wymienionych cztonkéw organdw samorzadowych i pracownika Spétdzielni.

6. Po dokonaniu wyboru osoby, ktérej zostanie wynajete pomieszczenie Zarzad
Spotdzielni informuje o podjetych decyzjach wszystkie zainteresowane osoby,
ktére ztozyty wnioski z podaniem terminu 14 dni na sktadanie odwotan.

7. Od "Decyzji" Zarzadu - w terminie 14 dni od jej doreczenia — przystuguje
odwotanie do Rady Nadzorczej, zgodnie z § 77 ust. 1 pkt. 13 "Statutu” SMLW
"Popowice".

8. W przypadku braku odwotan "Decyzja" Zarzadu wchodzi w zycie po 14 dniach
od daty zawiadomienia.

9. Umowa najmu wymaga podpisania protokotu zdawczo - odbiorczego
zawartego pomiedzy Spoétdzielnia oraz osoba wynajmujgca pomieszczenie.
Podpisanie protokotu moze nastgpi¢ dopiero po zakohczeniu terminéw
wynikajacych z procesu odwotawczego do Rady Nadzorczej + 10 dni.

10.0soba zwalniajaca lokal (np. w wyniku sprzedazy, darowizny, eksmisji,
pozbawienia cztonkostwa w Spoétdzielni, itp.), zobowigzana jest do zwrotu
wynajmowanego dodatkowego pomieszczenia w terminie 14 dni liczac od
zmiany stanu faktycznego umowy najmu.

11.Koszty poniesione przez wynajmujgcego, zwigzane =z adaptacjg
pomieszczenia, winny by¢ rozliczone pomiedzy zwalniajgcym, a nastepcg na
zasadzie wzajemnego pisemnego porozumienia, spisanego w obecnos$ci
Kierownika Administracyjno - Technicznego. Spétdzielnia nie zwraca kosztow
poniesionych  przez  wynajmujgcego pomieszczenie na  adaptacje
pomieszczenia.

12.Umowa najmu dodatkowego pomieszczenia moze byé wypowiedziana przez
Zarzad Spotdzielni w trybie natychmiastowym w przypadku:

12.1. Zalegania przez najemce z optatg czynszu za 3 okresy ptatno$ci wobec
Spotdzielni.

12.2. Oddanie przedmiotu najmu w podnajem albo do bezptatnego uzywania
osobom trzecim bez zgody Spétdzielni.

12.3.Uzywania przedmiotu najmu w sposdb sprzeczny z umowa i/lub
z przeznaczeniem i/lub niniejszym Regulaminem.

13.W przypadku zaistnienia koniecznosci zagospodarowania pomieszczenia na
cele ogolne dla mieszkancéw budynku, moze nastapi¢ wypowiedzenie najmu
w terminie nie krotszym niz trzy miesigce.

14.Dopuszczalne jest wynajecie pomieszczen typu rowerownia, wdzkownia,
pralnia czy suszarnia za pisemng zgodg 2/3 osob posiadajgcych tytut prawny
do lokalu mieszkalnego, zamieszkujgcych w obrebie danej klatki, gdzie
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znajduje sie pomieszczenie przeznaczone do wynajecia. Przy czym przez tytut
prawny do lokalu mieszkalnego rozumie sie spoétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu, spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu lub odrebng wtasnos¢ do
lokalu. Uzyskanie tej zgody lezy po stronie zainteresowanego.

Il. Warunki uzytkowania dodatkowych pomieszczen

1.

Uzytkownik dodatkowego pomieszczenia zobowigzany jest do utrzymania
w nim porzgdku oraz dokonywania wszelkich napraw i likwidacji wyniktych
w trakcie eksploataciji.

Uzytkownik pomieszczenia odpowiada za zabezpieczenie okien na sezon
jesienno - zimowy w celu unikniecia strat ciepta.

W uzytkowanym pomieszczeniu zabrania sie przechowywania materiatow
palnych (statych, ptynnych i gazowych), zracych, toksycznych, materiatow
wybuchowych oraz zwierzat.

Pomieszczenie to nie moze by¢ wykorzystywane jako warsztat podreczny ani
rzemiesiniczy.

Dopuszcza sie wykonywania drobnych prac (majsterkowania) w godz. od 8
do 20 pod warunkiem nie zaktdcania spokoju innym mieszkancom.
Nieprzestrzeganie powyzszych ustalen stanowi¢ bedzie podstawe
do rozwigzania umowy najmu.

lll. Odptatnosé¢ za uzytkowanie dodatkowych pomieszczen

1.

2.

1.

Odptatnosc¢ za korzystanie z pomieszczenia jest ustalana wedtug stawki za m?
powierzchni, uchwalonej przez Rade Nadzorczg.

Uzytkownik zobowigzany jest do regulowania optaty za wynajmowane
pomieszczenie w terminie do 20-tego kazdego miesigca.

. Ustalenia koncowe

Wynajete dodatkowe pomieszczenie na poipietrze moze byé oswietlone
jedynie poprzez podtaczenie do tablicy licznikowej uzytkownika pomieszczenia.
Czynnosci zwigzane z dostosowaniem instalacji elektrycznej do podtaczenia
obciazajg wynajmujacego i muszg by¢é wykonane przez uprawnionego
elektryka zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

W dodatkowych pomieszczeniach znajdujgcych sie w piwnicach, po pralniach,
suszarniach lub innych, dopuszcza sie ustalenie ryczattu za oSwietlenie pod
warunkiem, ze w pomieszczeniu tym znajduje sie tylko punkt Swietiny.
Zabrania sie montowania gniazd wtykowych pod rygorem natychmiastowego
rozwigzania umowy najmu.

Za wszelkie prace wykonane w wynajetym pomieszczeniu przez Spétdzielnie
na wniosek najemcy pomieszczenia, ma obowigzek zaptaci¢ osoba, z ktorg
zawarto umowe najmu.

Dopuszcza sie wynajmowanie pomieszczen, tzw. czyscikoéw, zlokalizowanych
na ostatnich kondygnacjach, na zasadach ustalonych w niniejszym
Regulaminie. Uzytkownik takiego pomieszczenia musi zapewni¢ swobodny
dostep do szybu zsypowego w celu utrzymania go w nalezytym stanie
sanitarnym.




Powyzszy tekst jednolity Regulaminu zostat zatwierdzony dla wszystkich budynkow
znajdujacych sie w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowe; Lokatorsko-Wtasnosciowe]
"Popowice" we Wroctawiu Uchwatg Nr 56/06/VI/2017 i obowigzuje od dnia
zatwierdzenia przez Rade Nadzorcza, tj. od dnia 22.06.2017r. oraz zmieniony
Uchwata Nr 30/05/VI11/2020 z dnia 28.05.2020r.
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