
CZERWIEC 2023

SPRAWOZDANIE Z DZIAŁALNOŚCI 
ZARZĄDU 

SPÓŁDZIELNI MIESZKANIOWEJ LOKATORSKO-WŁASNOŚCIOWEJ  
”POPOWICE” ZA ROK 2022

I.ZATRUDNIENIE I ORGANIZA-
CJA SPÓŁDZIELNI.

W okresie sprawozdawczym, tj. od 
01.01.2022 r. do 31.12.2022 r. zatrudnie-
nie w Spółdzielni wyniosło 53,94 etatu  
(w porównaniu z 2021 r. nastąpił spadek 
o 5,61 etatu).

Strukturę organizacyjną Spółdzielni 
tworzyły dwie jednostki organizacyjne, 
w których zatrudnienie średnio roczne  
w etatach przedstawiało się następująco:

1. Zarząd Spółdzielni
 - 21,14 etatów na stanowiskach  
nierobotniczych, w tym:
 - 2,79 Członków Zarządu.

2. Dział Administracyjno Techniczny:
 - 8,3 etatów na stanowiskach 
nierobotniczych,
 - 9,42 etatów Konserwatorów,
 - 15,08 etatów Gospodarzy Domów.

Od 2002 r. przy Spółdzielni działa 
Związek Zawodowy Pracowników SMLW 
„Popowice” zrzeszający obecnie 10  
pracowników.

II. GOSPODARKA ZASOBAMI 
MIESZKANIOWYMI

1. Struktura zasobów

Według stanu na dzień 31 grudnia 
2022 roku zasoby mieszkalno-usługo-
we spółdzielni obejmują teren o po-
wierzchni gruntu 311 180 m2 podzie-
lony na:

 - Zespół Nieruchomości Nr 1
 - Zespół Nieruchomości Nr 2

Tabela nr 1
Zestawienie zasobów budynkowych Spółdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko Własnościowej „Popowice” 
we Wrocławiu na dzień 31.12.2022 r.

Powierzchnię zasobów budynkowych 
spółdzielni przedstawia tabela nr 1, nato-
miast gruntów tabela nr 2.

Wyszczególnienie jm. Zespół  
Nieruchomości Nr 1

Zespół  
Nieruchomości 

Nr 2
Razem

Ilość budynków 
mieszkalnych szt. 25 27 52

Ilość budynków użytkowych szt. 7 7 14

Ilość mieszkań szt. 2 625 2 902 5 527

Ilość dźwigów szt. 51 74 125

Ilość węzłów cieplnych  
– bud. mieszk. szt. 45 49 94

Ilość klatek w bud.mieszk. szt. 129 131 260

Powierzchnia użytkowa  
razem z tego: 

a/ lokale mieszkalne 

b/ lokale mieszkalne  
(odrębna własność)

m² 

m²

m²

117 091,90 

70 876,69 

46 215,21

136 847,18 

88 908,56

47 938,62

253 939,08 

159 785,25

94 153,83

Powierzchnia lokali  
użytkowych m² 6 553,30 6 782,20 13 335,50

Tabela nr 2
Zestawienie gruntów w Spółdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko – Własnościowej „Popowice”  
we Wrocławiu na dzień 31.12.2022 r.

Wyszczególnienie
Zespół  

Nieruchomości Nr 1
Zespół  

Nieruchomości Nr 2
Powierzchnia 

ogółem

m²

Powierzchnia gruntów razem w tym: 143 602,00 167 579,00 311 181,00

- współwłasność Spółdzielni 53 181,14 65 317,32 118 498,46

- odrębna własność 35 247,86 35 118,68 70 366,54

- użytkowanie wieczyste 55 173,00 67 143,00 122 316,00

w tym tereny w użytkowaniu wieczy-
stym Spółdzielni wydzierżawione na 
podstawie umów dzierżawy

3 673,85 12 771,40 16 445,25
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2. Opłaty dotyczące gospodarki 
zasobami mieszkaniowymi.

Zgodnie z ustawą o spółdzielniach 
mieszkaniowych Zarząd Spółdzielni 
od 2007 roku kontynuuje ewidencję 
i rozliczenie przychodów i kosztów 
oraz ewidencję wpływów i wydatków 
funduszu remontowego odrębnie dla 
każdej z 37 nieruchomości.

Na podstawie Uchwały Nr 32/09/
VII/2021 Rady Nadzorczej z dnia 
09.09.2021 r., zatwierdzającej opraco-
wany przez Zarząd Plan finansowy na 
2022 rok, ustalone zostały dla każdej 
nieruchomości zróżnicowane stawki 
opłat z tytułu eksploatacji i utrzymania 
nieruchomości w oparciu o ewiden-
cję ponoszonych kosztów i przycho-
dów na ich pokrycie zgodnie z art. 4-6 
ustawy o spółdzielniach mieszkanio-
wych, które wprowadzono z dniem 
01.01.2022 r.

Dla lokali mieszkalnych odpłatność 
na fundusz remontowy została utrzy-
mana na tym samym poziomie tj.:
 - Zespół Nieruchomości Nr 1  
- 1,22 zł/m2 dot. lokali mieszkalnych 
oraz 0,16 zł/m2 dot. utrzymania 
mienia wspólnego – łączna opłata 
1,38 zł/m2

 - Zespół Nieruchomości Nr 2  
- 1,22 zł/m2 dot. lokali mieszkalnych 
oraz 0,16 zł/m2 dot. utrzymania 
mienia wspólnego – łączna opłata 
1,38 zł/m2.

Wysokość zaliczek na pokrycie 
kosztów zużycia energii elektrycznej 
ogólnego użytku na 2022 r. wyliczone 
zostały w oparciu o faktyczne zużycie  
i ich wysokość utrzymano na poprzed-
nim poziomie we wszystkich nieru-
chomościach.

W ośmiu budynkach Zespołu Nie-
ruchomości Nr 1, w których zamon-
towane są gazomierze zbiorcze, opłaty 
zaliczkowe na pokrycie kosztów gazu 
wzrosły od dnia 01.01.2022 r. zgodnie  

z Uchwałą Nr 51/11/VII/21 Rady 
Nadzorczej z dnia 30.11.2021 r.

Zgodnie z Rozporządzeniem Mini-
stra Przedsiębiorczości i Technologii  
z dnia 30.10.2018 r. oraz „Wytyczny-
mi UDT dotyczącymi eksploatacji 
urządzeń transportu bliskiego” nie-
zbędne było wykonanie resursu dla 
125 dźwigów osobowych co między 
innymi miało wpływ na zmianę opłaty 
za eksploatację dźwigów zróżnicowa-
ną dla poszczególnych nieruchomości 
od dnia 01.01.2022 r. na podstawie 
Uchwały Nr 33/09/VII/2021 Rady 
Nadzorczej z dnia 09.09.2021 r. nali-
czanej od osób i kolejną zmianę opła-
ty od dnia 01.08.2022 r. na podstawie 
Uchwały Nr 23/03/VII/2022 Rady 
Nadzorczej z dnia 31.03.2022 r. nali-
czanej od m2 powierzchni użytkowej 
lokalu.

Wprowadzona zmiana taryfy dla 
ciepła w 2022 r. przez sprzedawcę 
energii cieplnej Fortum Power and 
Heat oraz dwukrotna zmiana taryfy 
przez wytwórcę ciepła Zespół Elektro-
ciepłowni Wrocławskich Kogeneracja 
S.A. nie spowodowały zmiany zalicz-
kowych opłat w 2022 roku na central-
ne ogrzewanie Zespołach Nierucho-
mości Nr 1 i Nr 2.

Natomiast na podstawie Uchwały 
Nr 65/2021 Zarządu SMLW „Popo-
wice” z dnia 12.10.2021 r. urealniono 
opłatę za podgrzew m3 wody, która  
zaczęła obowiązywać od dnia 
01.01.2022 r. i została zróżnicowana 
dla każdego budynku.

Z dniem 1 lipca 2013 r. obowiąz-
ki w zakresie gospodarowania odpa-
dami komunalnymi przejęła Gmina 
Wrocław. Zarząd SMLW „Popowice” 
na podstawie uchwały Rady Miasta 
Wrocławia zgodnie ze znowelizowaną 
ustawą o utrzymaniu czystości i po-
rządku w gminach, kontynuuje regu-
lowanie należności za gospodarowanie 
odpadami, naliczając opłaty za wywóz 

- awarie gazowe i wodno kanalizacyjne:
tel. 882 430 306 
tel. 532 461 242

- awarie elektryczne tel. 507 798 268

tel. 478 711 821
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nieczystości od ilości zamieszkałych 
osób oraz zajmowanej powierzchni 
użytkowej w danej nieruchomości.  
W związku ze zmianami organizacyj-
nymi, w lipcu 2017 r. utworzony został 
Wydział Należności Środowiskowych 

Urzędu Miejskiego Wrocławia, który 
przejął od spółki Ekosystem obowiązki 
w zakresie opłaty za gospodarowanie 
odpadami komunalnymi.

Od 1 września 2020 r. zaczę-
ły obowiązywać nowe stawki za  

Tabela nr 3

Zmiana opłaty 

Zespół Nieruchomości Nr 1 Zespół Nieruchomości Nr 2

zł/m2

Opłata  
eksploatacyjna

Fundusz 
remontowy 

Opłata  
eksploatacyjna

Fundusz  
remontowy

01.01.2021 r. zróżnicowana na 
nieruchomości

dot. mieszkań 1,22  
dot. mienia wspólnego 0,16

zróżnicowana na 
nieruchomości

dot. mieszkań 1,22  
dot. mienia wspólnego 0,16

01.01.2022 r. zróżnicowana na 
nieruchomości bez zmian zróżnicowana na 

nieruchomości bez zmian

Tabela nr 3a
Wysokość miesięcznych opłat za usługi komunalne i dźwigi

Wyszczególnienie Zmiana stawki Zespół Nieruchomości 
Nr 1

Zespół Nieruchomości 
Nr 2

Opłata za gospodarowanie 
odpadami komunalnymi

zł/pow. 
zł/osoba 01.07.2013 r. zgodnie z Uchwałą XXXVIII/866/13 Rady Miejskiej  

Wrocławia z 14.02.2013 r. 0,85 zł/m2, 19 zł/osobę

zł/pow. 
zł/osoba 01.09.2020 r. zgodnie z Uchwałą XXV/665/20 Rady Miejskiej  

Wrocławia z 23.07.2020 r. 1,20 zł/m2, 25,50 zł/osobę

zł/pow. 
zł/osoba 01.01.2021 r. bez zmian

Woda i ścieki (taryfę dla 
wody i ścieków zatwierdza 
Rada Miejska Wrocławia)

zł/m3

19.05.2020 r. 11,79 11,79

01.01.2021 r. 11,79 11,79

01.01.2022 r. bez zmian bez zmian

Eksploatacja dźwigów

zł/osoba od 01.01.2021 r. 13,90 13,90

zł/m2
od 01.01.2021 r. stawka zróżnicowana stawka zróżnicowana

od 01.08.2022 r. stawka zróżnicowana stawka zróżnicowana

* podano uśrednione zaliczkowe stawki na centralne ogrzewanie ustalone w oparciu o rzeczywiste koszty dla każdego budynku 
wynikające z ostatniego okresu rozliczeniowego.
Od 2011 r. stawki zaliczkowe na pokrycie kosztów centralnego ogrzewania kształtują się w Spółdzielni od 2,10 zł/m2 do 2,70 zł/m2.

Tabele nr 3, 3 a i 3 b przedstawiają wysokość miesięcznych opłat pobieranych  
od mieszkańców na pokrycie kosztów utrzymania zasobów oraz opłat za usługi  

komunalne i energię cieplną.

gospodarowanie odpadami komu-
nalnymi na podstawie Uchwały Nr 
XXV/665/20 Rady Miejskiej Wrocła-
wia z dnia 23 lipca 2020 r. i obowiązy-
wały do końca 2022 r.
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Tabela nr 3b
Wysokość opłat za energię cieplną

Wyszczególnienie Zmiana stawki Zespół Nieruchomości Nr 1 Zespół Nieruchomości Nr 2

centralne ogrzewanie  
(zaliczka)  zł/m2

2020 r. 2,47* 2,41*

2021 r. bez zmian bez zmian

2022 r. bez zmian bez zmian

podgrzanie wody

(c.w.u.) zaliczka
zł/m3

01.01.2021 r. 
różnicowana stawka dot. 

budynków od 17,00 zł/m3  
do 23,00 zł/m3 

zróżnicowana stawka dot. 
budynków od 18,00 zł/m3  

do 22,00 zł/m3

01.01.2022 r.
zróżnicowana stawka dot. 
budynków od 18,00 zł/m3  

do 24,00 zł/m3

zróżnicowana stawka dot. 
budynków od 18,00 zł/m3  

do 23,00 zł/m3

III. DZIAŁALNOŚĆ ADMINI-
STRACYJNO-TECHNICZNA.

Działalność eksploatacyjna obej-
mowała wykonanie prac w zakresie:

1. utrzymania czystości na terenach ze-
wnętrznych i wewnętrznych poprzez 
wykonywanie codziennych obowiąz-
ków w zakresie sprzątania, grabienia 
liści, koszenia trawy, usuwania oblo-
dzenia, posypywania piaskiem  
i odśnieżania chodników, itp.,

2. likwidacji gryzoni, insektów 
poprzez wykonywanie zabiegów 
deratyzacji, dezynsekcji i dezynfek-
cji na częściach wspólnych nieru-
chomości, roboty te na zlecenie 
Spółdzielni wykonywała firma 
,,DDD” Mateusz Krzyżowski,

3. wykonania przeglądów sprawności 
technicznej urządzeń zabawo-
wych, urządzeń sanitarnych do 
gromadzenia odpadów (kosze typu 
,,foka’’, kontenery zlokalizowane 
w komorach zsypowych i śmietni-
kach wolnostojących),

4. nadzorowanie montażu nowych 
urządzeń zabawowych na placach 
zabaw i nadzorowanie wymiany 
piasku w piaskownicach (piasek 
wymieniała firma „Sebri”),

5. utrzymania sprawności technicznej 

obiektów pod względem przygo-
towania do okresu zimowego (stan 
przeszkleń okien piwnicznych, 
klatek schodowych, uzupełnienie 
piasku do „akcji zima”),

6. usuwania na bieżąco zauważonych 
usterek przez pracowników Działu 
Administracyjno - Technicznego 
lub służby i firmy odpowiedzialne 
za stan techniczny urządzeń,

7. rozpatrywania, wg aktualnych po-
trzeb wraz z przedstawicielami Rad 
Zespołów Nieruchomości, wszel-
kiego rodzaju podań członków 
Spółdzielni w szczególności doty-
czących konfliktów lokatorskich, 
pomieszczeń ogólnego użytku, 
jak również poprawienia estetyki 
otoczenia wokół budynków,

8. dokonania rozliczenia zużycia 
wody na podstawie odczytów wo-
domierzy mieszkaniowych,

9. dokonania rozliczenia zużycie cie-
pła w mieszkaniach w Zespołach 
Nieruchomości Nr 1 i Nr 2, w tym 
sprawdzanie i odpowiadanie na 
reklamacje z tym związane, 

10. przycięcia i wycinki drzew i krze-
wów, sporządzanie wniosków do 
urzędu na wycinki, przegląd osie-
dla pod kątem pielęgnacji zieleni; 
Planowanie i zakładanie urządzeń 

i obiektów służących ochronie śro-
dowiska np. ogrody deszczowe,

11. prowadzenie książek obiektów 
budowlanych,

12. nadzorowanie prac budowlanych 
(prace remontowe zlecane na tere-
nie spółdzielni),

13. nadzorowanie akcji zima  
w dni wolne od pracy (soboty, 
niedziele),

14. przeprowadzanie akcji zbierania 
ofert i wybór w trybie zapytania  
o cenę wykonawców drobnych 
prac budowlanych na terenie 
SMLW „Popowice”,

15. sprawdzanie struktury lokali  
w procesie udzielania zaświadczeń 
potwierdzających prawo do lokalu 
mieszkalnego wraz z wynikającymi 
z tego konsekwencjami (np. piloto-
wanie spraw związanych ze zmianą 
struktury lub legalizacją samowoli 
budowlanych),

16. udział w likwidowaniu szkód zgła-
szanych na terenie SMLW „Popo-
wice” około 80 spraw w 2022 roku,

17. wizje w lokalach w związku ze 
zgłaszanymi awariami i usterkami 
(przemarzania, zawilgocenia, prze-
cieki itp.).



CZERWIEC 5

Gazeta Spółdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Własnościowej “POPOWICE“

18. uczestniczenie w przetargach orga-
nizowanych przez dział DIP,

19. zamawianie kontenerów na odpady 
wielkogabarytowe na potrzeby 
mieszkańców osiedla i organizowa-
nie wywózki gabarytów z osiedla,

20. interwencje do firmy „Chemeko-
system” w sprawie nieprawidłowo-
ści dotyczących wywozu odpadów 
komunalnych.

W ramach obsługi technicznej 
Zespołów Nieruchomości przyjęto 
i zrealizowano poniżej wymienione 
awarie:

Rodzaj zgłoszenia/awarii
ilość w roku 

2022

budowlane, ślusarskie 932

dekarskie 16

domofony 1481

elektryczne 1668

hydrauliczne 2084

inne 91

konserwacja zieleni 64

oczyszcz. osiedla,  
porządk. 405

prace porządkowe 248

dźwigi 398

oświetlenie ulic  
TAURON 24

zgłoszenia do MPWiK 5

zgłoszenia do FORTUM 28

OGÓŁEM 7444

Realizacja powyższych zgłoszeń po-
legała na usuwaniu wszelkiego rodzaju 
zgłaszanych usterek i awarii, aktów 
wandalizmu oraz awarii technicznych. 
Usuwanie ich odbywało się zgodnie 
z obowiązującymi w Spółdzielni pro-
cedurami. Wykonywali je pracownicy 
zatrudnieni w Spółdzielni, jak również 
wyspecjalizowane firmy działające na 
podstawie obowiązujących umów,  
takie jak:

1. ALBA Facility Management Sp.  
z o.o. - realizuje wszelkie zgłoszenia 
w trybie awaryjnym po godzinach 
pracy Spółdzielni oraz w dni wolne 
od pracy (pogotowie wodno – ka-
nalizacyjne, gazowe i elektryczne).

2. ALTEX-SERVICE – Jakub Ko-
smacz – odpowiedzialna za usuwa-
nie awarii na instalacji gazowej.

3. „KON-REM” Sp. z o.o. odpowie-
dzialna za utrzymanie w spraw-
ności technicznej dźwigów oso-
bowych oraz całodobowe usługi 
pogotowia dźwigowego.

4. „ELF” Sp. z o.o. odpowiedzialna za 
sprawność instalacji domofonowej 
i szlabanów parkingowych na osie-
dlach ZN Nr 1 i ZN Nr 2,

5. „Energosystem” Sp. z o.o. rozlicza-
jąca w Spółdzielni zużycie ciepła  
w ZN Nr 1,

6. Apator-Powogaz S.A. rozliczająca 
w Spółdzielni zużycie ciepła 
 w ZN Nr 2,

7. „EKO Sewer Systems” odpowie-
dzialne za usuwanie awarii na przy-
łączach wodno – kanalizacyjnych  
i czyszczenie sieci.

8. SCAT Jerzy Jurewicz spółka jawna 
– naprawy drzwi aluminiowych, 

9. FPHU „JOLANTA” – Krzysztof 
Trzepizur – naprawa uszkodzeń 
nawierzchni „polbruk”.

10. SEBRI Sebastian Żmuda wymiana 
piasku w piaskownicach.

11. MULLER Jelcz - Laskowice 
wymiana elementów urządzeń 
zabawowych.

12. ZAKŁAD BUDOWLANO-DRO-
GOWY Zdzisław Tarnowski – 
naprawa uszkodzeń nawierzchni 
asfaltowych i z kostki brukowej.

13. SORTLAND Mateusz Orman 
sprzątanie terenów zewnętrznych  
i klatek schodowych.

14. SITON koszenie trawników  
i przycinanie żywopłotów.

15. USŁUGI INŻYNIERSKIE Woj-
ciech Sikorski– przeglądy budow-
lane budynków z zasobu SMLW 
Popowice.

Ponadto dla rozwiązywania bieżą-
cych spraw zgłaszanych przez miesz-
kańców, Spółdzielnia podejmowa-
ła krótkotrwałą, bądź jednorazową 
współpracę z różnymi firmami takimi 
jak:
 - usługi budowlane w zakresie ślusarki 
– firma MIKPOLEC,
 - usługi ogólnobudowlane – firma 
„REMONCIK” – Łukasz Kolan, 
SEKOR Przedsiębiorstwo Wielo-
branżowe s.c.
 - usługi usuwania gabarytów „PANDA 
–WYWÓZKI”
 - usługi związane z zielenią firmy PRS 
Szymon Bobrowski i ARBOR  
GARDEN Rafał Duszyński 
 - usługi związane z monitoringiem, 
telewizją przemysłową firma  
„ABC-Service” Sp. z.o.o.
 - drobne naprawy dekarskie firma 
BUDOWLANE USŁUGI WYSO-
KOŚCIOWE Witold Gorączko, 
 - naprawy osłon śmietnikowych firma 
MATIPOL.

Roboty na terenach zewnętrznych  
i wywóz nieczystości

Za wywóz odpadów komunal-
nych i selektywnie zbieranych odpa-
dów (typu szkło, plastik oraz papier)  
w naszej Spółdzielni odpowiada firma 
CHEMECO-SYSTEM. Dodatkowo 
Dział Administracyjno - Techniczny 
zamawia indywidualnie dla lokatorów 
w firmie CHEMECO- SYSTEM kon-
tenery do wywozu gabarytów.

 Firma ALBA odpowiada za wywóz 
kartonów i opakowań zbieranych przez 
lokale usługowe do dwóch wolnostoją-
cych kontenerów usytuowanych przy 
budynku ulicy Popowickiej 28.
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Konserwacje urządzeń zabawo-
wych na placach zabaw wykonują 
częściowo konserwatorzy Spółdzielni 
oraz serwisy firm, które dostarczyły  
i zamontowały urządzenia.

Za utrzymanie w czystości osiedli, 
pielęgnację drzew i krzewów, wycinkę 
drzew, cięcia pielęgnacyjne trawników 
odpowiadają pracownicy Spółdzielni. 
W tym zakresie współpracujemy także 
z firmami: SITON s.c., PRS Szymon 
Bobrowski, ARBOR GARDEN Rafał 
Duszyński. 

W roku sprawozdawczym wykona-
no n/w zakres robót:
 - dokonano usunięcia uschniętych  
i połamanych konarów oraz gałęzi,
 - dwa razy w tygodniu wywożono 
z terenu osiedli wystawiane przez 
mieszkańców tzw. ”gabaryty”,
 - dokonano trzykrotnego cięcia trawy 
z terenów zielonych oraz dwukrotne-
go cięcia żywopłotów w skali Spół-
dzielni. 

Przeglądy

Zgodnie z przepisami prawa bu-
dowlanego dokonano przeglądów:
 - rocznych wentylacyjno-gazowych 
(realizowanych przez firmę Altex-
Service Jakub Kosmacz),
 - rocznych budowlanych- budynków 
mieszkalnych, użytkowych oraz 
placów zabaw (realizowanych przez 
firmę „BodBUd” Bogusław Zieliński 
w pierwszym półroczu, w drugim 
półroczu firma „Usługi Inżynierskie” 
Wojciech Sikorski),
 - pięcioletni przegląd elektryczny 
lokali użytkowych,
 - rocznego sprawności dźwigów 
osobowych (zgodnie z ustawą, 
realizowanych przez firmę Przedsię-
biorstwo Usługowo – Produkcyjne 
„KON-REM” Sp. z o.o. przy udziale 
Urzędu Dozoru Technicznego),
 - rocznych zaworów antyskażenio-
wych SOCLA.

Powyższe przeglądy wykazały, że 
nasze zasoby są utrzymywane w nale-
żytej sprawności technicznej. Spełnio-
ne są wymogi stawiane zarządcy bu-
dynków na podstawie przepisów Prawa 
Budowalnego. Budynki są właściwie 
utrzymywane i mogą być bezpiecznie 
użytkowane przez mieszkańców.

Przetargi nieograniczone:
•	Sprzątanie rejonów ZN Nr 1  

i ZN Nr 2.
•	Sprzedaż działki przy ul. Starogra-

nicznej – postępowanie umorzono 
pomimo osiągniecia ceny  
wywoławczej.
•	Wykonanie projektu remontu na-

wierzchni ul. Zajęczej.
•	Remont 14 szt. dźwigów osobowych. 
•	Usługa pogotowia elektrycznego, 

wodno-kanalizacyjnego, c.o.  
i gazowego w budynkach SMLW 
„Popowice” po godzinach pracy 
spółdzielni – bez rozstrzygnięcia.

Przetargi ograniczone i w formule 
zapytanie o cenę:
•	Montaż osłon śmietnikowych w ZN 

Nr 1 ul. Popowicka 24,  
ul. Białowieska 4.
•	Montaż blach osłonowych zamków 

w drzwiach wejściowych w ZN Nr 1.
•	Operat dendrologiczny dla ZN Nr 1 

i ZN Nr 2.
•	Białkowanie piwnic w ZN Nr 1  

– 73 klatki, ZN Nr 2 – 57 klatek.
•	Remonty cząstkowe chodnika  

ul. Wejherowska 55-59, 61-65  
w ZN Nr 2.
•	Wymiana zaworów podpionowych 

gazu w budynku  
ul. Białowieska 68-70.
•	Obowiązkowa deratyzacja.
•	Montaż stojaków rowerowych  

w ZN Nr 1.
•	Naprawy cząstkowe nawierzchni 

asfaltowych i betonowych.
•	Nasadzenia drzew. 

•	Odnowienie oznakowania piono-
wego miejsc parkingowych dla osób 
niepełnosprawnych w ZN Nr 1.
•	Koszenie trawników na terenach  

ZN Nr 2.
•	Wymiana pionów wodociągowych 

ul. Jelenia 6 - 2 piony, ul. Jelenia 8  
– 1 pion, ul. Jelenia 22 - 2 piony.
•	Kontrola roczna stanu technicznego 

budynków i placów zabaw. 
•	Montaż „Stop ptaków” w ZN  

Nr 1 – 7 nieruchomości, w ZN  
Nr 2 – 2 nieruchomości.
•	Montaż siatki przeciw ptakom  

na pasie podrynnowym  
ul. Wejherowska 55-59. 
•	Wymiana głównych zaworów gazo-

wych w komorach technicznych  
ul. Popowicka 106 i 124.
•	Wykonanie koncepcji zagospodaro-

wania terenu tzw. „górki” 
(kontynuacja).
•	Zagospodarowanie placu zabaw przy 

ul. Popowickiej 30-58.
•	Wyposażenie placów zabaw przy  

ul. Białowieskiej 70 i ul. Bobrzej 2-10.
•	Wymiana odwodnienia liniowego  

w przebiegu drogi wewnętrznej  
ul Legnickiej działka nr 4/19.
•	Izolacja pionowa ścian piwnic  

ul. Popowicka 144-150  
i ul. Niedźwiedzia 35.
•	Odwodnienie ciągu pieszego przy 

budynku ul. Białowieska 24-30.
•	Czyszczenie elewacji ul. Niedźwie-

dzia 53.
•	Przegląd instalacji elektrycznej  

w lokalach użytkowych. 
•	Roczne przeglądy zaworów antyska-

żeniowych SOCLA.
•	Mycie i dezynfekcja komór zsypo-

wych i wiat śmietnikowych.
•	Montaż 24 naziemnych zbiorników 

na deszczówkę w programie „złap 
deszcz”.
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Termomodernizacja 

Przegląd roczny wszystkich budyn-
ków poddanych termomodernizacji.

Fundusz remontowy Zespołu 
Nieruchomości Nr 1 i Nr 2

W ramach zatwierdzonego planu 
kosztów Funduszu Remontowego za 
2022r. prace wykonywali Konserwato-
rzy Spółdzielni oraz firmy zewnętrzne.

I. Fundusz Remontowy Zespołu 
Nieruchomości Nr 1. 

W ramach Planu Funduszu Re-
montowego Nieruchomości wykona-
no zadania:

1. Wymiana głównego zaworu gazu 
(firma Altex – Service Jakub  
Kosmacz):
 - Nr 107 – ul. Niedźwiedzia 14-24

2. Wymiana pionów ciepłej i zimnej 
wody (firma Instaleks Przemysław 
Łapa):
 - Nr 104 - ul. Jelenia 4-26

3. Czyszczenie i odgrzybianie ścian 
(firma SEBRI Sebastian Żmuda):
 - Nr 111 – ul. Niedźwiedzia 47-51, 
53-61

4. Utrzymanie terenów zielonych  
w nieruchomościach (firma  
zewnętrzna):
 - Nr 101 – ul. Białowieska 5-11
 - Nr 102 - ul. Białowieska 13-23
 - Nr 105 – ul. Jelenia 28-56
 - Nr 106 – ul. Niedźwiedzia 6-12
 - Nr 108 – ul. Niedźwiedzia  
21-21b, 23-27, 29-33
 - Nr 109 – ul. Niedźwiedzia 30-36, 
38-44
 - Nr 111 – ul. Niedźwiedzia 47-51, 
53-61
 - Nr 112 – ul. Popowicka 10-16,  
18-24
 - Nr 113 – ul. Popowicka 30-58
 - Nr 117 – ul. Żubrza 7-11

5. Malowanie miejsc dla niepełno-
sprawnych w nieruchomościach 
(firma Zenex Bogumiła Skibicka): 
 - Nr 102 - ul. Białowieska 13-23
 - Nr 107 - ul. Niedźwiedzia 14-24
 - Nr 109 – ul. Niedźwiedzia 30-36, 
38-44
 - Nr 110 – ul. Niedźwiedzia 35-39, 
41-45
 - Nr 111 – ul. Niedźwiedzia 47-51, 
53-61
 - Nr 115 – ul. Popowicka 62-68

6. Montaż blach osłonowych zamków 
w drzwiach wejściowych do bram 
w nieruchomościach (firma SCAT 
Jerzy Jurewicz):
 - Nr 101 – ul. Białowieska 5-11
 - Nr 103 - ul. Białowieska 29-35, 
37-43
 - Nr 104 – ul. Jelenia 4-26
 - Nr 106 – ul. Niedźwiedzia 6-12
 - Nr 109 – ul. Niedźwiedzia 30-36, 
38-44
 - Nr 110 – ul. Niedźwiedzia 35-39, 
41-45
 - Nr 112 – ul. Popowicka 10-16, 
18-24
 - Nr 113 – ul. Popowicka 30-58
 - Nr 114 – ul. Popowicka 49-61
 - Nr 115 – ul. Popowicka 62-68

7. Montaż stojaków rowerowych  
w nieruchomościach  
(Konserwatorzy):
 - Nr 101 – ul. Białowieska 5-11
 - Nr 102 - ul. Białowieska 13-23
 - Nr 103 – ul. Białowieska 29-35, 
37-43
 - Nr 104 – ul. Jelenia 4-26
 - Nr 106 – ul. Niedźwiedzia 6-12
 - Nr 109 – ul. Niedźwiedzia 30-36, 
38-44
 - Nr 110 – ul. Niedźwiedzia 35-39, 
41-45
 - Nr 114 – ul. Popowicka 49-61

8. Białkowanie piwnic w nierucho-
mościach (firma Sekor Przedsię-
biorstwo Wielobranżowe s.c.):
 - Nr 102 - ul. Białowieska 13-23
 - Nr 105 – ul. Jelenia 28-56
 - Nr 106 – ul. Niedźwiedzia 6-12
 - Nr 109 – ul. Niedźwiedzia 30-36, 
38-44
 - Nr 110 – ul. Niedźwiedzia 35-39, 
41-45
 - Nr 112 – ul. Popowicka 10-16, 
18-24
 - Nr 113 – ul. Popowicka 30-58
 - Nr 114 – ul. Popowicka 49-61
 - Nr 115 – ul. Popowicka 62-68

9. Montaż zabezpieczeń „stop-pta-
ki” w nieruchomościach (firma 
Budowlane Usługi Wysokościowe 
Witold Gorączko):
 - Nr 102 - ul. Białowieska 13-23
 - Nr 105 – ul. Jelenia 28-56
 - Nr 106 – ul. Niedźwiedzia 6-12
 - Nr 112 – ul. Popowicka 10-16, 
18-24
 - Nr 113 – ul. Popowicka 30-58
 - Nr 114 – ul. Popowicka 49-61
 - Nr 115 – ul. Popowicka 62-68

10. Rozliczenie docieplenia ścian 
podłużnych budynków w nieru-
chomościach:

IZODOM Sp. z o.o. Sp. k.
 - Nr 101 – ul. Białowieska 5-11
 - Nr 102 - ul. Białowieska 13-23

BUDOTERMIKA Sp. z o.o. Sp. k.
 - Nr 103 – ul. Białowieska 29-35, 
37-43
 - Nr 104 – ul. Jelenia 4-26
 - Nr 105 – ul. Jelenia 28-56

IZODOM Sp. z o.o. Sp. k.
 - Nr 106 – ul. Niedźwiedzia 6-12
 - Nr 107 – ul. Niedźwiedzia 14-24
 - Nr 108 – ul. Niedźwiedzia  
21-21b, 23-27, 29-33
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BUDOTERMIKA Sp. z o.o. Sp. k.
 - Nr 109 – ul. Niedźwiedzia 30-36, 
38-44

IZODOM Sp. z o.o. Sp. k.
 - Nr 110 – ul. Niedźwiedzia 35-39, 
41-45
 - Nr 111 – ul. Niedźwiedzia 47-51, 
53-61
 - Nr 112 – ul. Popowicka 10-16, 
18-24

BUDOTERMIKA Sp. z o.o. Sp. k.
 - Nr 113 – ul. Popowicka 30-58
 - Nr 114 – ul. Popowicka 49-61
 - Nr 115 – ul. Popowicka 62-68

IZODOM Sp. z o.o. Sp. k.
 - Nr 116 – ul. Żubrza 1-5
 - Nr 117 – ul. Żubrza 7-11
 - Nr 118 – ul. Żubrza 13-17 

11. Montaż siatki na pasie podryn-
nowym przeciw ptakom (firma 
Budowlane Usługi Wysokościowe 
Witold Gorączko):
 - Nr 111 - ul. Niedźwiedzia 47-51, 
53-61

II. Prace dodatkowe z rezerwy 
Funduszu Remontowego w Ze-
spole Nieruchomości Nr 1.

W ramach planu funduszu wykona-
no zadania na nieruchomościach:

1. Nr 102 ul. Białowieska 13-23: po-
dzielniki ciepła, drzwi w komorach 
zsypowych, zbiornik z programu 
„Złap deszcz”, montaż okna.

2. Nr 104 ul. Jelenia 4-26: podzielniki 
ciepła.

3. Nr 105 ul. Jelenia 28-56: podziel-
niki ciepła, podjazd dla niepełno-
sprawnych ul. Jelenia 12, naprawa 
drzwi, zbiornik z programu „Złap 
deszcz”.

4. Nr 107 ul. Niedźwiedzia 14-24: 
podzielniki ciepła, opinia technicz-
na instalacji sanitarnej.

5. Nr 108 ul. Niedźwiedzia 21-21b, 
23-27, 29-33: podzielniki ciepła.

6. Nr 110 ul. Niedźwiedzia 35-39, 
41-45: podzielniki ciepła, zbiornik 
z programu „Złap deszcz”.

7. Nr 111 ul. Niedźwiedzia 47-51,  
53-61: wymiana zaworów gazo-
wych ul. Niedźwiedzia 47-51, 
montaż siatki podrynnowej.

8. Nr 112 ul. Popowicka 10-16,  
18-24: podzielniki ciepła, obejścia 
wokół drzewa ul. Popowicka 12, 
regulacja studni.

9. Nr 113 ul. Popowicka 30-58: po-
dzielniki ciepła, ławka, zbiornik  
z programu „Złap deszcz”.

10. Nr 114 ul. Popowicka 49-61: 
montaż biegu schodów pomiędzy 
wejściem do budynku, a parterem 
ul. Popowicka 55.

11. Nr 115 ul. Popowicka 62-68: 
udrożnienie kanalizacji  
ul. Popowicka 66, 68. 

III. Fundusz Remontowy Mienia 
Wspólnego w Zespole Nierucho-
mości Nr 1.

W ramach planu funduszu wykona-
no zadania:

1. Zagospodarowanie terenu tzw. 
górki – projekt budowlany i do-
kumentacja c.d. (firma Pracownia 
Projektowa Budotechnika).

2. Zagospodarowanie placu zabaw  
ul. Popowicka 30-58 (firma  
Herkules).

3. Doposażenia placów zabaw  
ul. Żubrza 17 (firma Müller  
Jelcz – Laskowice).

4. Montaż osłon śmietnikowych  
ul. Popowicka 10-24, ul. Białowie-
ska 5-11 (firma PHU Matipol).

5. Operat dendrologiczny (firma 
Arborysta.com).

6. Zabezpieczenie terenów zielonych

I. Fundusz Remontowy Zespołu 
Nieruchomości Nr 2 

W ramach Planu Funduszu Re-
montowego wykonano zadania:

1. Wymiana zaworu głównego gazu  
w nieruchomościach (firma  
ALTEX-Service Jakub Kosmacz):
 - Nr 212 – ul. Popowicka 104-132
 - Nr 214 – ul. Popowicka 144-150, 
152-158

2. Wykonanie izolacji przeciwiwlgo-
ciowej (firma Kolan – Remoncik 
Łukasz Kolan):
 - Nr 214 – ul. Popowicka 144-150, 
152-158

3. Odwodnienie ciągu pieszo – jezd-
nego (firma Panda Wywózki):
 - Nr 202 – ul. Białowieska 18-22, 
24-30

4. Utrzymanie terenów zielonych 
 - Nr 201 – ul. Białowieska 4-10, 
12-16
 - Nr 202 – ul. Białowieska 18-22, 
24-30
 - Nr 203 – ul. Białowieska 32-42
 - Nr 204 – ul. Białowieska 44-54
 - Nr 205 – ul. Białowieska 68-70, 
76-82
 - Nr 206 – ul. Bobrza 2-26
 - Nr 207 – ul. Bobrza 28-44
 - Nr 208 – ul. Popowicka 70-76
 - Nr 209 – ul. Popiwicka 78-84
 - Nr 210 – ul. Popowicka 86-92/ 
ul. Białowieska 72-74
 - Nr 211 – ul. Popowicka 96-102
 - Nr 212 – ul. Popowicka 104-132
 - Nr 213 – ul. Popowicka 136-142
 - Nr 214 – ul. Popowicka 144-150, 
152-158
 - Nr 215 – ul. Wejherowska 3-9, 
19-29
 - Nr 216 – ul. Wejherowska 11-17, 
31-43
 - Nr 217 – ul. Wejherowska 55-59
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 - Nr 218 – ul. Wejherowska 61-65
 - Nr 219 – ul. Wejherowska 67-71, 
73-77 

5. Białkowanie piwnic  
(firma Sekor Przedsiębiorstwo 
Wielobranżowe s.c.)
 - Nr 204 – ul. Białowieska 44-54
 - Nr 206 – ul. Bobrza 2-26
 - Nr 207 – ul. Bobrza 28-44
 - Nr 208 – ul. Popowicka 70-76
 - Nr 209 – ul. Popiwicka 78-84
 - Nr 210 – ul. Popowicka 86-92 
/ul. Białowieska 72-74
 - Nr 212 – ul. Popowicka 104-132

6. Montaż zabezpieczeń „stop-ptaki” 
(firma Budowlane Usługi Wysoko-
ściowe Witold Gorączko) 
 - Nr 206 – ul. Bobrza 2-26
 - Nr 212 – ul. Popowicka 104-132

7. Rozliczenie docieplenia ścian 
podłużnych budynków w nieru-
chomościach:

Konsorcjum firm: Budowlano - Dekar-
skie Przedsiębiorstwo MIRSKI+DIT-
TRICH Sp. z o.o., AKRO DEVELOP-
MENT Sp. z o.o., Zakład Remontowo 
– Budowlany Jarosław Marciniec.

 - Nr 201 – ul. Białowieska 4-10, 
12-16
 - Nr 202 – ul. Białowieska 18-22, 
24-30
 - Nr 203 – ul. Białowieska 32-42
 - Nr 204 – ul. Białowieska 44-54
 - Nr 205 – ul. Białowieska 68-70, 
76-82

Firma Zakład Ogólnobudowlany  
Janusz Hajdacz.

 - Nr 206 – ul. Bobrza 2-26
 - Nr 207 – ul. Bobrza 28-44

Konsorcjum firm: Budowlano - Dekar-
skie Przedsiębiorstwo MIRSKI+DIT-
TRICH Sp. z o.o., AKRO DEVELOP-
MENT Sp. z o.o., Zakład Remontowo 
– Budowlany Jarosław Marciniec.

 - Nr 208 – ul. Popowicka 70-76
 - Nr 209 – ul. Popiwicka 78-84
 - Nr 210 – ul. Popowicka 86-92/ 
ul. Białowieska 72-74
 - Firma Zakład Ogólnobudowlany 
Janusz Hajdacz.
 - Nr 211 – ul. Popowicka 96-102
 - Nr 212 – ul. Popowicka 104-132
 - Nr 213 – ul. Popowicka 136-142
 - Nr 214 – ul. Popowicka 144-150, 
152-158

Konsorcjum firm: Budowlano - Dekar-
skie Przedsiębiorstwo MIRSKI+DIT-
TRICH Sp. z o.o., AKRO DEVELOP-
MENT Sp. z o.o., Zakład Remontowo 
– Budowlany Jarosław Marciniec.

 - Nr 215 – ul. Wejherowska 3-9, 
19-29
 - Nr 216 – ul. Wejherowska 11-17, 
31-43

Firma Zakład Ogólnobudowlany  
Janusz Hajdacz.

 - Nr 217 – ul. Wejherowska 55-59
 - Nr 218 – ul. Wejherowska 61-65
 - Nr 219 – ul. Wejherowska 67-71, 
73-77 

8. Remonty cząstkowe chodnika  
w nieruchomościach (firma „Jolan-
ta” Krzysztof Trzepizur):
 - Nr 217 – ul. Wejherowska 55-59
 - Nr 218 – ul. Wejherowska 61-65

9. Wymiana zaworów podpionowych 
gazu (firma Altex – Service Jakub 
Kosmacz):
 - Nr 205 – ul. Białowieska 68-70, 
76-82

10. Montaż siatki na pasie podryn-
nowym przeciw ptakom (firma 
Budowlane Usługi Wysokościowe 
Witold Gorączko):
 - Nr 217 – ul. Wejherowska 55-59

11. Odnowienie powłok malarskich 
klatki schodowej (firma Kolan – 
Remoncik Łukasz Kolan): 

 - Nr 205 – ul. Białowieska 68-70, 
76-82

II. Prace dodatkowe z rezerwy 
Funduszu Remontowego w Zespole 
Nieruchomości Nr 2.

W ramach Planu Funduszu Remonto-
wego wykonano zadania w nierucho-
mościach:

1. Nr 202 ul. Białowieska 18-22,  
12-16: naprawa przyłącza wodocią-
gowego ul. Białowieska 24-30.

2. Nr 205 ul. Białowieska 68-70, 76-
82: udrożnienie wpustu  
drogowego.

3. Nr 206 ul. Bobrza 2-26: zbiornik  
z programu „Złap deszcz”.

4. Nr 207 ul. Bobrza 28-44: zbiornik 
z programu „Złap deszcz”.

5. Nr 210 ul. Popowicka 86-92,  
ul. Białowieska 72-74: przeniesie-
nie lampy ulicznej ul. Popowicka 
86-92.

6. Nr 211 ul. Popowicka 96-102: 
zbiornik z programu „Złap deszcz”.

7. Nr 212 ul. Popowicka 104-132: 
zbiornik z programu „Złap deszcz”.

8. Nr 214 ul. Popowicka 144-150, 
152-158: udrożnienie i wykonanie 
kanalizacji wentylacyjnej w piwni-
cy ul. Popowicka 156-158.

9. Nr 215 ul. Wejherowska 3-9,  
19-29: wymiana wkładek zamków 
drzwi do piwnic, podjazd dla  
niepełnosprawnych  
ul. Wejherowska 27.

10. Nr 217 ul. Wejherowska 55-59: 
naprawa drzwi ul. Wejherowska 59, 
modernizacja szlabanu  
ul. Wejherowska 55.

11.  Nr 218 ul. Wejherowska 61-65: 
modernizacja szlabanu 
ul. Wejherowska 55. 
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A. Lokale mieszkalne ZN Nr 1 ZN Nr 2 Razem

Lokale mieszkalne ogółem: 2625 2902 5527

1) spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu mieszkalnego 1552 1882 3434

2) spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego 17 6 23

3) lokale stanowiące odrębną nieruchomość 1026 1005 2031

4) umowy najmu lokalu mieszkalnego 22 4 26

5) lokale mieszkalne zajmowane bez tytułu prawnego 8 5 13

III. Fundusz Remontowy Mienia 
Wspólnego w Zespole Nieruchomo-
ści Nr 2.

 W ramach Planu Funduszu wykonano 
zadania:

1. Zagospodarowanie terenu tzw. 
górki – projekt budowlany i do-
kumentacja c.d. (firma Pracownia 
Projektowa Budotechnika).

2. Wykonanie projektu i częściowe 
przygotowanie pod roboty budow-
lane remontu nawierzchni ul. Za-
jęczej w technologii kostki betono-
wej (firma Pracownia Projektowa 
Budotechnika).

3. Remonty cząstkowe nawierzchni 
asfaltowych i polbruk (firma  
Zakład Budowlano Drogowy).

4. Operat dendrologiczny (firma 
Arborysta.com).

5. Zabezpieczenie terenów zielonych.

6. Naprawa i wymiana elementów 
urządzeń zabawowych placów zabaw 
(firma Müller Jelcz – Laskowice).

IV. Prace dodatkowe z rezerwy 
Funduszu Remontowego Mienia 
Wspólnego w Zespole  
Nieruchomości Nr 2. 

W ramach Planu Funduszu wykonano 
zadania:

1. Zajęcie pasa drogowego i ponowny 
montaż szlabanu ul. Białowieska 
4, 30. 

2. Wymiana odwodnienia liniowego 
działka nr 4/19.

3. Montaż progu zwalniającego  
ul. Wejherowska/ul. Legnicka.

Fundusz remontowy lokali  
użytkowych.

W ramach funduszu wykonano:

1. Czyszczenie elewacji  
ul. Niedźwiedzia 35  
(firma SEBRI).

IV. INFORMACJA CZŁONKOWSKO-MIESZKANIOWA

Wg stanu na 31.12.2022 r.

1. Członkowie Spółdzielni – 5925 osób.

2. Struktura zasobów mieszkaniowych:
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V. DZIAŁALNOŚĆ GOSPODARCZO – FINANSOWA SMLW „POPOWICE” W ROKU 2022

1. BILANS

W oparciu o Ustawę z dnia 29 września o rachunkowo-
ści (Dz.U. Nr 121 poz. 591 z późn. zm.) oraz Ustawę z dnia 
15 grudnia 2000 r. o spółdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. 
Nr 4 poz. 27 z 2001 r. z późn. zm.), Spółdzielnia dokonała 
zamknięcia ksiąg rachunkowych i sporządziła sprawozdanie 
finansowe za rok 2022 składające się z Bilansu, Rachunku 
zysków i strat, Rachunku przepływów pieniężnych, Zesta-
wienia zmian w funduszu własnym oraz informacji dodat-
kowej. 

Umowa o badanie sprawozdania finansowego za rok 
2022 została podpisana z ELIKS Audytorska Spółka z o.o.  
z siedzibą we Wrocławiu, a badanie przeprowadził biegły re-
wident Pan Henryk Klin. 

Wnioski z badania sprawozdania finansowego i ocenę 
sytuacji finansowej Spółdzielni biegły rewident przedstawi  
w sprawozdaniu z badania.

Załącznik Nr 1 Bilans za rok 2022

Załącznik Nr 2 Rachunek zysków i strat za rok 2022

2. Ogólne wyniki działalności gospodarki zasobami 
Spółdzielni za rok 2022 w ujęciu liczbowym kształtują 
się następująco:

2.1. Wyniki finansowe SMLW „POPOWICE”

Lokale mieszkalne 209 689,04 zł

Pożytki z najmu pom. dodatk. w bud. 
mieszkalnych 386 521,93 zł

Media – lokale mieszkalne 2 790 390,85 zł

Lokale użytkowe + pozost. sprzed. 2 501611,33 zł

Pozostała działalność operacyjna -37 123,45 zł

Działalność finansowa 714 346,76 zł

Ogółem wynik brutto za okres  
01.01 - 31.12.2022 r. 6 565 436,46 zł

Wyniki ujęte w poz. 1 i 2 z mocy Ustawy o spółdziel-
niach mieszkaniowych (art. 5 ust.1 i art.6 ust.1) zwiększają 
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzyma-
nia danej nieruchomości w roku następnym. Dane ujęte  
w pozycji 3. „Media” przedstawiają wyniki (wpłaty-kosz-
ty) dotyczące użytkowania mediów (zimna woda, ciepła 
woda, centralne ogrzewanie, energia elektryczna, gaz), któ-
re są rozliczane z lokatorami poprzez rozliczanie odczytów 

liczników indywidualnych (woda), odczytów podzielni-
ków w mieszkaniach (ciepło), bądź poprzez ustalanie wy-
sokości stawki opłat na poszczególnych nieruchomościach  
w oparciu o liczniki zbiorowe poszczególnych nieruchomo-
ści (energia elektryczna, gaz).

Wyniki ogółem oraz w podziale na wydzielone nieru-
chomości w ramach poszczególnych Zespołów przedsta-
wiają załączniki:

Załącznik Nr 3 – Wyniki ogółem za rok 2022

Załącznik Nr 4 – Wyniki finansowe po rozliczeniu kosztów 
eksploatacji w podziale na wydzielone nieruchomości  
w ramach Zespołu Nieruchomości Nr 1 za rok 2022

Załącznik Nr 5 – Wyniki finansowe po rozliczeniu kosztów 
eksploatacji w podziale na wydzielone nieruchomości  
w ramach Zespołu Nieruchomości Nr 2 za rok 2022

Załącznik Nr 6 – przedstawia wykonanie planu kosztów 
eksploatacji zasobów mieszkaniowych całościowo w SMLW 
„Popowice” za rok 2022

Załącznik Nr 7 – przedstawia wykonanie planu kosztów za-
rządzania zasobami SMLW „Popowice” za rok 2022

3. W okresie sprawozdawczym planowany fundusz płac 
wraz z kosztami ZUS

wynosił 4 668 300,00 zł
natomiast realne wykonanie wynosiło 4 186 730,02 zł

co daje 89,68 % wykonania planu rocznego.

Średnioroczne zatrudnienie w przeliczeniu na etaty wyno-
siło 53,94 etatów.

Fundusz płac wraz z kosztami ZUS w rozbiciu na poszczególne 
grupy kosztów kształtował się następująco:

koszty eksploatacji  
zasobów Spółdzielni

plan 2 227 300,00 zł

wykonanie 1 924 157,35 zł

koszty zarządzania  
zasobami Spółdzielni

plan 2 356 000,00 zł

wykonanie 2 184 402,03 zł

koszty lokali  
użytkowych

plan 85 000,00 zł

wykonanie 78 170,64 zł

Koszty diet Rady Nadzorczej 436 007,97 zł

Koszty diet Rad Zespołów  
Nieruchomości 194 446,00 zł
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4. Fundusz remontowy

Ewidencja księgowa zadań remontowych była prowa-
dzona w rozbiciu na:

Zespół Nieruchomości Nr1

a. Fundusz remontowy 

stan funduszu na dzień 31.12.2021 r. - 40 425,00 zł

zwiększenia w ciągu roku + 8 899 175,39 zł

zmniejszenia w ciągu roku  
(wykonane remonty) - 8 354 775,62 zł

stan funduszu na dzień 31.12.2022 r. + 503 974,77 zł

b. Fundusz remontowy na utrzymanie mienia wspólnego 
Spółdzielni

stan funduszu na dzień 31.12.2021 r. + 312 078,83 zł

zwiększenia w ciągu roku + 376 982,29 zł

zmniejszenia w ciągu roku  
(wykonane remonty) - 210 480,91 zł

stan funduszu na dzień 31.12.2022 r. + 478 580,21 zł

c. Remont dźwigów 

stan funduszu na dzień 31.12.2021 r. -158 393,42 zł

zwiększenia w ciągu roku + 310 963,16 zł

zmniejszenia w ciągu roku - 180 884,57 zł

stan funduszu na dzień 31.12.2022 r. - 28 314,83 zł

Stan Funduszu Remontowego w podziale na wydzielone 
Nieruchomości zawiera Załącznik Nr 8

Zespół Nieruchomości Nr 2

a. Fundusz remontowy

stan funduszu na dzień 31.12.2021 r. - 44 272,86 zł

zwiększenia w ciągu roku + 10 701 646,19 zł

zmniejszenia w ciągu roku 
(wykonane remonty) + 10 134 604,65 zł

stan funduszu na dzień 31.12.2022 r. - 522 768,68 zł

b. Fundusz remontowy na utrzymanie mienia wspólnego 
Spółdzielni

stan funduszu na dzień 31.12.2021 r. + 232 347,95 zł

zwiększenia w ciągu roku + 441 135,66 zł

zmniejszenia w ciągu roku  
(wykonane remonty) - 177 497,63 zł

stan funduszu na dzień 31.12.2022 r. + 495 985,98 zł

c. Remont dźwigów

stan funduszu na dzień 31.12.2021 r. - 75 797,54 zł

zwiększenia w ciągu roku + 331 139,63 zł

zmniejszenia w ciągu roku  
(wykonane remonty) - 540 793,25 zł

stan funduszu na dzień 31.12.2022 r. - 285 451,16 zł

Stan Funduszu Remontowego w podziale na wydzielone Nie-
ruchomości zawiera Załącznik Nr 9

Remonty lokali użytkowych 78 483,53 zł
w tym
 - naprawa instalacji ściany zewn. Niedźwiedzia 35 5 280,00 zł
 - przystosowanie pomieszczenia dla potrzeb działalności 
Kulturalno-oświatowej Starograniczna 33 214,00 zł
 - pozostałe prace 39 989,53 zł

5. Stan zadłużenia w opłatach na utrzymanie lokali mieszkalnych oraz najem  
lokali użytkowych (działalność windykacyjna)

Okres Lokale mieszkalne Lokale użytkowe Razem

Stan na 31.12.2021 r. 679 157,23 zł 258 851,36 zł 938 008,59 zł

Stan na 31.12.2022 r. 811 966,74 zł 189 215,84 zł 1 001 182,58 zł
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W okresie sprawozdawczym wysłano 1 110 wezwania  
do zapłaty do lokatorów zalegających z opłatami.

Dodatkowo wysłano 130 wezwań przedsądowych  
z Kancelarii Prawnej dotyczących zaległości.

Kancelaria prawna skierowała do sądu 39 spraw. 

Działalność windykacyjna w Spółdzielni jest prowa-
dzona w sposób zorganizowany i zapewniający bieżący 
monitoring dłużników, co przekłada się na niski procento-
wy wskaźnik zadłużenia w skali roku. Wskaźnik zadłużenia  
z tytułu opłat za lokale mieszkalne oraz najem lokali użytko-
wych za 2022 r. wynosi 2,49%.

Dla porównania wskaźnik ten za 2021 r. wynosił 2,31%, 
za 2020 r. 2,21%. Jak z tego wynika działalność windykacyj-
na prowadzona w Spółdzielni daje efekty, o czym świadczą 
niskie wskaźniki zadłużenia. 

6. Podsumowanie stanu finansowego Spółdzielni

W roku 2022 Spółdzielnia oprócz zarządzania spółdziel-
czymi zasobami mieszkaniowymi prowadziła również dzia-
łalność gospodarczą, tj. zarządzanie dwiema wspólnotami 
mieszkaniowymi przy ul. Legnickiej 57 i 59, wynajem lokali 
użytkowych, dzierżawę gruntów, udostępnienie terenów 
pod reklamę itp.

W 2022 r. wynik na pozostałej działalności gospodarczej 
Spółdzielni wyniósł netto 2 593 675,64 zł (podatek docho-
dowy za rok 2022 r. wyniósł 585 159,00 zł).

Znaczny udział w wyniku finansowym Spółdzielni mają 
środki wypracowane na działalności finansowej. W 2022 r. 
kwota uzyskanych odsetek wyniosła 714 749,18 zł.

Na początku roku 2022 zadłużenie z tytułu pożyczki  
w Narodowym Funduszu Ochrony Środowiska i Gospo-
darki Wodnej wynosiło 27.339.763,05 zł. 

W dniu 24.01.2023 r. Spółdzielnia podpisała u nota-
riusza aneks do umowy o dofinansowanie z Narodowym 
Funduszem Ochrony Środowiska i Gospodarki Wodnej. 
Na podstawie podpisanego aneksu została umorzona 
część pożyczki w wysokości 13.430.059,61 zł odpowiada-
jąca otrzymanej przez Spółdzielnię premii inwestycyjnej 
na docieplenia 52 budynków mieszkalnych. W obliczu 
rosnącego wskaźnika WIBOR 3M, a w związku z tym ro-
snącym kosztem odsetek Zarząd w roku 2022 dokonał do-
datkowej spłaty kapitału w wysokości 6.715.023,44 zł. Po 
dokonaniu ostatniej kwartalnej płatności kapitału w grudniu, 
na koniec roku 2022 zadłużenie Spółdzielni z tytułu pożyczki  

w NFOŚ wynosi 5.755.744,00 zł. Podjęte działania pozwoli-
ły znacznie obniżyć koszt płaconych odsetek w kolejnych  
latach, jaki będą ponosić członkowie Spółdzielni. 

7. Zadania do realizacji w 2023 roku i latach 
następnych

1. Przenoszenie na własność lokali niemieszkalnych po 
podziale między wspólników spółki celowej w ramach 
rozliczenia budowy kompleksu mieszkalno-usługowego 
poprzez powołaną do tego celu spółkę.

2. Inicjowanie i dalsze tworzenie nowych miejsc postojo-
wych w zasobach Spółdzielni.

3. Kontynuacja kompleksowego planu związanego z po-
szukiwaniem możliwości zmniejszenia kosztów funk-
cjonowania Spółdzielni , w tym udział w programach 
unijnych związanych ze zmniejszeniem ilości zużywanej 
energii. 

4. Spłacanie pożyczki zaciągniętej na sfinansowanie prac 
dociepleniowych budynków zgodnie z podpisaną z Na-
rodowym Funduszem Ochrony Środowiska i Gospo-
darki Wodnej z siedzibą w Warszawie umową` o dofi-
nansowanie nr POIS.01.03.02-00-0009/17-00 Projektu 
„Wzrost efektywności energetycznej budynków miesz-
kaniowych znajdujących się pod zarządem Spółdzielni 
Mieszkaniowej Lokatorsko - Własnościowej Popowice” 
nr POIS.01.03.02-00-0009/17 w ramach poddziałania 
1.3.2 Wspieranie efektywności energetycznej w sekto-
rze mieszkaniowym, oś priorytetowa I Zmniejszenie 
emisyjności gospodarki, Programu Operacyjnego 
Infrastruktura i Środowisko 2014 – 2022.

VI. INFORMACJE DODATKOWE.
1. Spółka celowa.

1.1. STRUKTURA UDZIAŁOWCÓW, WARTOŚĆ  
POSIADANYCH UDZIAŁÓW 

Kapitał zakładowy i struktura udziałowców w roku  
2022 r. nie uległ zmianom w stosunku do roku 2021 i wyno-
sił 26.170.400,00 zł. Kapitał zakładowy został podzielony 
na 130 852 udziały po 200,00 zł każdy.

Podział udziałów w kapitale zakładowym pozostał bez 
zmian w stosunku do roku 2021 i przedstawia się w nastę-
pujący sposób:

a. Spółdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko – Własnościo-
wa „Popowice” 65 426 udziały po 200,00 zł każdy  
o łącznej wartości 13.085.200,00 zł,
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b. Citi Development Sp. z o.o. 65 426 udziały po 200,00 zł 
każdy o łącznej wartości 13.085.200,00 zł.

1.2. ZATRUDNIENIE I ORGANIZACJA SPÓŁKI.

W okresie sprawozdawczym tj. od 01.01.2022 r. do 
31.12.2022 r. średnioroczne zatrudnienie w Spółce wy-
niosło 2 etaty. Spółka zatrudniała: Asystentkę Zarządu 
oraz Specjalistę ds. sprzedaży. W okresie sprawozdawczym 
usługi księgowe nadal powierzone były jako outsorcing na  
zewnątrz na zasadzie umowy cywilnej. 

Skład ilościowy i osobowy Zarządu został zachowany 
jako dwuosobowy i w okresie sprawozdawczym nie uległ 
zmianie. Skład ilościowy Rady Nadzorczej pozostał trzy 
osobowy i uległ zmianie w stosunku do jednej osoby. Udzia-
łowiec Citi Development Sp. z o.o. zmienił swojego repre-
zentanta w Radzie Nadzorczej. 

Zarząd nie pobierał żadnego wynagrodzenia w okre-
sie sprawozdawczym. Trzech członków Rady Nadzorczej 
w okresie pełnienia funkcji również nie pobierało wyna-
grodzenia. Wspólnicy podjęli w tych sprawach stosowne 
uchwały Walnego Zgromadzenia Wspólników w poprzed-
nich okresach.

1.3. DZIAŁALNOŚĆ GOSPODARCZO  
– FINANSOWA SPÓŁKI W ROKU 2022.

W oparciu o Ustawę o rachunkowości z dnia 29.09.1994 r.  
z późniejszymi zmianami Spółka dokonała zamknięcia ksiąg 
rachunkowych i sporządziła sprawozdanie finansowe za rok 
2022 składające się z Bilansu, Rachunku Zysków i Strat oraz 
Informacji Dodatkowej. 

Spółka w okresie sprawozdawczym kontynuowała dzia-
łalność deweloperską realizując sprzedaż II etapu inwestycji 
pod handlową nazwą „Legnicka Street – etap II”. 

Spółka w okresie sprawozdawczym pomimo istnienia 
stanu zagrożenia epidemii Covid-19 przenosiła własności 
lokali niemieszkalnych dla Klientów, którzy mieli podpi-
sane przedwstępne umowy sprzedaży lokali niemieszkal-
nych, w tym lokali usługowych, biurowych, magazynowych 
i miejsc postojowych.

Spółka w okresie 2022 r. przeniosła na własność: 9 loka-
li biurowych ok. 850 m2, 2 parterowe lokale użytkowe ok.  
730 m2, 7 lokali magazynowych ok. 180 m2 i 51 miejsc  
postojowych z umów przedwstępnych.

W okresie sprawozdawczym spółka spłaciła całkowicie 
kapitał kredytu inwestycyjnego wraz z odsetkami oraz kre-
dytu na VAT w Getin Noble Banku. Tym samym w kwiet-
niu 2022 r. Getin Noble Bank S.A. potwierdził wygaśnięcie 

wierzytelności banku z tytułu umowy kredytu i zabezpie-
czeń tych wierzytelności. Bank także w kwietniu 2022 r. 
wyraził zgodę na wykreślenie hipoteki z nieruchomości na 
której został wybudowany budynek oraz na wykreślenie 
zastawu rejestrowego z rejestru zastawów. W maju 2022 r. 
spółka została poinformowana o dokonaniu wyżej wymie-
nionych czynności wykreślenia zastawów. 

W związku z całkowitą spłatą kredytu wspólnicy podję-
li decyzję o zakończeniu dalszej sprzedaży lokali i podziale 
pozostałych lokali miedzy udziałowców biorąc pod uwagę 
50/50 udziałów w kapitale spółki. Stosowne porozumienie 
w tej kwestii zostało uzgodnione i podpisane miedzy stro-
nami.

Spółka w okresie sprawozdawczym poddana została ba-
daniu przez biegłego rewidenta za rok 2021, którego zda-
niem w raporcie z września 2022 r. załączone sprawozdanie 
finansowe:

 - przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majątkowej 
i finansowej Spółki na dzień 31 grudnia 2021 r. oraz jej 
wyniku finansowego i przepływów pieniężnych za rok 
obrotowy zakończony w tym dniu zgodnie z mającymi 
zastosowanie przepisami ustawy z dnia 29 września 
1994 r. o rachunkowości („Ustawa o rachunkowości” 
– Dz. U. z 2021 r., poz. 217 z późniejszymi zmianami) 
oraz przyjętymi zasadami (polityką) rachunkowości;
 - jest zgodne co do formy i treści z obowiązującymi 
Spółkę przepisami prawa oraz umową Spółki;
 - zostało sporządzone na podstawie prawidłowo pro-
wadzonych ksiąg rachunkowych zgodnie z przepisami 
rozdziału 2 Ustawy o rachunkowości

W roku 2023 spółka również zleciła badanie przez biegłego 
rewidenta sprawozdania finansowego za rok 2022. Badanie 
na dzień sporządzenia niniejszego sprawozdania trwa.

1.4. DZIAŁANIA PROSPRZEDAŻOWE, MARKE-
TINGOWE I REKLAMOWE SPÓŁKI.

Spółka w dobie trwającego zagrożenia epidemicznego 
przyjęła zasadę optymalizacji kosztów działania spółki tym 
samym również nie podejmowała intensywnych działań 
marketingowych i reklamowych. Jednocześnie biorąc pod 
uwagę fakt całkowitej spłaty kredytu inwestycyjnego i pod-
jętych decyzjach wspólników, co do podziału pozostałych 
lokali między wspólników zaprzestano reklamować loka-
le. Reklama miała jedynie charakter lokalizacyjny oparty 
na ulotkach skierowanych do mieszkańców okolicznych 
bloków celem sprzedaży np. miejsc postojowych po atrak-
cyjnych, promocyjnych cenach dla członków spółdzielni 
mieszkaniowej będącej udziałowcem spółki celowej. 
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1.5. ISTOTNE ZDARZENIA MAJĄCE WPLYW NA 
DZIAŁALNOŚĆ SPÓŁKI W ROKU 2022.

1. Całkowita spłata kredytu inwestycyjnego.

2. Trwający stan zagrożenia epidemicznego.

3. Wysoka inflacja.

4. Wzrost stawek WIBOR.

1.6 CELE I ZADANIA DO REALIZACJI W 2023 
ROKU.

1. Zakończenie przenoszenia własności lokali dla Klien-
tów mających podpisane umowy przedwstępne po 
wpłacie całości wartości lokali.

2. Rozpoczęcie przenoszenie własności lokali między 
wspólnikami aktami notarialnymi uwzględniające 
podział lokali między wspólnikami.

VII. REALIZACJA UCHWAŁ I WNIOSKÓW 
PODJĘTYCH NA WYDZIELONYCH CZĘ-
ŚCIACH WALNEGO ZGROMADZENIA  
W ROKU 2021.

Zarząd SMLW „Popowice” na podstawie art. 36 § 9 i § 10 
w związku z art. 36 § 12 i § 13 ustawy Prawo spółdzielcze 
(Dz. U. z 2021r., poz. 648), wprowadzonym art. 15 ustawy 
z dnia 16.04.2020r. o szczególnych instrumentach wsparcia 
w związku z rozpowszechnianiem się wirusa SARS-CoV-2 
(Dz. U. z 2022r. poz. 376), zgodnie z art. 90 ustawy z dnia 
31 marca 2020 r. o zmianie ustawy o szczególnych rozwią-
zaniach związanych z zapobieganiem, przeciwdziałaniem 
i zwalczaniem COVID-19, innych chorób zakaźnych oraz 
wywołanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektórych 

innych ustaw (Dz. U. z 2022r. poz. 64, 202) oraz w związ-
ku z utrzymaniem stanu zagrożenia epidemicznego zgod-
nie z Rozporządzeniem Rady Ministrów z dnia 13 maja 
2022r. zmieniające rozporządzenie w sprawie ustanowie-
nia określonych ograniczeń, nakazów i zakazów w związku  
z wystąpieniem stanu epidemii (Dz. U. z 2022r. poz. 1025) 
zwołał w dniach 20.06.2022r., 21.06.2022r., 22.06.2022r., 
23.06.2022r. głosowanie nad uchwałami Walnego Zgroma-
dzenia w formie nadzwyczajnej, tj. w formie podjęcia nastę-
pujących uchwał na piśmie:

1. Uchwała Nr 1/WZ/2022 w sprawie zatwierdzenia 
sprawozdania Rady Nadzorczej SMLW ”Popowice” we 
Wrocławiu za rok 2021.

Uchwała podjęta.

2. Uchwała Nr 2/WZ/2022 w sprawie zatwierdzenia spra-
wozdania Zarządu SMLW ”Popowice” we Wrocławiu 
za rok 2021.

Uchwała podjęta.

3. Uchwała Nr 3/WZ/2022 w sprawie zatwierdzenia spra-
wozdania finansowego SMLW ”Popowice” we Wrocła-
wiu za rok 2021.

Uchwała podjęta.

4. Uchwała Nr 4/WZ/2022 w sprawie podziału zysku 
netto za rok 2021 z pozostałej działalności gospodarczej 
Spółdzielni.

Uchwała podjęta.

Wrocław, 12.05.2023 r.

Mirosław Miciak
Prezes Zarządu

Michał Żołnierowicz
Członek Zarządu
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SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ SMLW 
"POPOWICE" za okres 01.01.2022 r. – 31.12.2022 r.

Zgodnie z ustawą z dnia 16 wrze-
śnia 1982 r Prawo Spółdzielcze (tekst 
jednolity: Dz.U. z 2021 r. poz. 648), 
z ustawą z dnia 15 grudnia 2000 r.  
o Spółdzielniach Mieszkaniowych 
(tekst jednolity: Dz.U. z 2021 r. 
poz.1208 i z 2022 r. poz. 1561) oraz 
Statutem SMLW „Popowice”, Rada 
Nadzorcza powołana przez Walne 
Zgromadzenie w czerwcu 2019 r, skła-
da członkom Spółdzielni sprawozda-
nie z działalności za okres od 1 stycz-
nia 2022 r. do 31 grudnia 2022 r.

Rada Nadzorcza w 2022 r. praco-
wała w niezmienionym składzie:

Przewodnicząca 
- Grażyna Przychodzińska

Z-ca Przewodniczącej 
- Halina Czapnik

Sekretarz 
- Maria Żłobińska - Perlicka

Komisja Rewizyjna

Przewodnicząca 
- Agnieszka Grzeczka

Z-ca Przewodniczącej 
- Sebastian Rudy

Członkowie 
- Marcin Zawora 
- Grażyna Przychodzińska

Komisja Gospodarki Zasobami 
Mieszkaniowymi

Przewodniczący 
- Ryszard Urbanek

Z-ca Przewodniczącego 
- Paulina Nowacka

Członkowie 
- Waldemar Liwczycki 
- Maria Żłobińska - Perlicka

Komisja Samorządowo – Statutowo 
- Kulturalna

Przewodniczący 
- Daniel Kozłowski

Z-ca Przewodniczącego 
- Sylwia Świtała

Członkowie 
- Krystyna Nowacka 
- Halina Czapnik

Realizując swoje zadania i obowiąz-
ki Rada Nadzorcza kierowała się zasa-
dą ustawowego i statutowego podzia-
łu kompetencji pomiędzy organami 
Spółdzielni. Rada rozpatrywała sprawy 
wynikające z bieżących potrzeb, które 
niezależnie od ich wagi, czy stopnia 
trudności kończyły się przyjęciem 
wniosków lub podjęciem stosownych 
uchwał. Kontrole, czy analizy mate-
riałów przeprowadzane były przez 
statutowe Komisje Rady Nadzorczej. 
Szczególnymi sprawami jakimi zaj-
mowała się Rada Nadzorcza w okresie 
sprawozdawczym w 2022 r. była tro-
ska i nadzór nad prawidłową gospo-
darką mieszkaniową oraz zasobami  
Spółdzielni.

W roku 2022 Rada Nadzorcza od-
była 9 protokołowanych posiedzeń 
plenarnych i 10 posiedzeń Prezy-
dium. Posiedzenia Rady Nadzorczej, 
Prezydium i Komisji problemowych 
odbywały się zgodnie z uchwalonymi 
rocznymi planami pracy. We wszyst-
kich posiedzeniach Rady Nadzor-
czej uczestniczyli członkowie Zarzą-
du, którzy omawiali tematy będące 
przedmiotem danego posiedzenia 
oraz przedstawiali informację o bie-
żącej działalności Spółdzielni, człon-
kowie Rad Zespołów Nieruchomości 
Nr 1 oraz Nr 2 oraz w razie potrzeby,  
Radca Prawny współpracujący ze  
Spółdzielnią.

W trakcie posiedzeń Rada Nad-
zorcza rozpatrywała sprawy związane 
z funkcjonowaniem Spółdzielni zgło-
szone przez Zarząd, organy samorzą-
dowe oraz członków Spółdzielni. 

W ramach kontroli i sprawowanego 
nadzoru Rada Nadzorcza na bieżąco 
analizowała prace związane z działal-
nością Spółdzielni i dokonywała okre-
sowych analiz dotyczących:
 - nadzoru nad gospodarką finansową 
Spółdzielni i utrzymaniem zasobów,
 - kontroli kosztów poniesionych na 
remonty w 2022 r., 
 - oceny zaległości w opłatach za lokale 
mieszkalne i użytkowe, 
 - okresowej oceny realizacji planu 
rzeczowo - finansowego oraz rozpa-
trywania wniosków o jego korekty, 
 - kontroli załatwiania przez Zarząd 
wniosków organów Spółdzielni i jej 
członków,
 - zgodności zapisów regulaminów 
wewnętrznych obowiązujących  
w Spółdzielni z obowiązującymi 
przepisami prawa spółdzielczego  
i ustawy o spółdzielniach mieszka-
niowych.

Rada Nadzorcza SMLW „Popowi-
ce” działając na podstawie § 77 ust. 1 
pkt. 1 i 3 Statutu Spółdzielni, podjęła 
79 uchwał dotyczących między inny-
mi:
 - Korekty Planu Funduszu Remon-
towego Nieruchomości ZN Nr 1 na 
2022 r.
 - Korekty Planu Funduszu Remon-
towego Nieruchomości ZN Nr 2 na 
2022 r.
 - Korekty Planów finansowych na 
2022 r.: koszty eksploatacji pod-
stawowej i funduszu remontowego 
zasobów mieszkaniowych na 2022 r.
 - Korekty Planu Funduszu Remonto-
wego Lokali Użytkowych na 2022 r.
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 - Wniosku Nr 1/V/2022 Zarządu  
o rekomendację do Walnego Zgro-
madzenia Sprawozdania finansowego 
za rok 2022 oraz Sprawozdanie  
z badania Biegłego Rewidenta.
 - Wniosku Nr 2/V/2022 Zarządu 
o akceptację propozycji podziału 
wygospodarowanego na pozostałej 
działalności gospodarczej wyniku 
netto za 2021 r. 
 - Wniosku Nr 1/VIII/2022 Zarządu 
o przyjęcie projektu Planów finanso-
wych oraz struktury organizacyjnej 
Spółdzielni na 2023 r.
 - Wniosków w sprawie Planów Fundu-
szu Remontowego na 2023 r.
 - Rozliczenia instytucji działających 
na terenie Spółdzielni z przyznanych 
dofinansowań.
 - Modyfikacji projektu zagospodaro-
wania terenu tzw. górki.

Złożone przez mieszkańców Spół-
dzielni oraz Rady Zespołów Nierucho-
mości pisma dotyczyły między innymi 
spraw:
 - bezpieczeństwa przeciwpożarowego,
 - skarg mieszkańców Spółdzielni  
w sprawach indywidualnych,
 - bezpieczeństwa mieszkańców, 
 - konfliktów sąsiedzkich,
 - kompensacji zieleni oraz nowych 
nasadzeń,
 - remontów chodników i dróg,
 - remontów klatek schodowych.

Rada Nadzorcza na bieżąco zapo-
znawała się z comiesięczną Informacją 
z bieżącej działalności Zarządu. Infor-
macje i materiały dostarczane przez 

Zarząd zawsze były merytorycznie 
prawidłowe i przekazywane w termi-
nie. Zarząd na bieżąco informował 
Radę Nadzorczą o występujących pro-
blemach i trudnościach w celu konsul-
tacji sposobu ich wyeliminowania.

W ramach swoich funkcji nadzor-
czo - kontrolnych Rada Nadzorcza 
pozytywnie ocenia działania Zarzą-
du Spółdzielni pod kątem legalności,  
rzetelności oraz gospodarności. Ozna-
cza to, że Zarząd dla realizacji celów 
statutowych Spółdzielni, podejmował 
decyzje zgodnie z obowiązującym po-
rządkiem prawnym z wykorzystaniem 
wszystkich możliwości organizacyj-
nych, prawnych, finansowych i tech-
nicznych. Ocena jest potwierdzana  
w opiniach i raportach Biegłych Re-
widentów badających sprawozdanie 
finansowe Spółdzielni.

Konieczność podjęcia przez Wal-
ne Zgromadzenie uchwały dotyczą-
cej podziału zysku netto z pozostałej 
działalności gospodarczej Spółdzielni 
za 2021 r. (należy to do wyłącznych 
kompetencji Walnego Zgromadzenia) 
spowodowała, że Zarząd przy akcep-
tacji Rady Nadzorczej podjął decy-
zję o przeprowadzeniu poszczegól-
nych części Walnego Zgromadzenia  
w dniach 20-23.06.2022 r. Przyjęcie, 
szczególnie tej uchwały, ma bowiem 
bezpośredni wpływ na wysokość od-
liczeń w opłatach na Fundusz remon-
towy i Fundusz eksploatacyjny obcią-
żający członków Spółdzielni. Udział 

członków Spółdzielni w poszczegól-
nych częściach Walnego Zgromadze-
nia odbywał się w pełnym reżimie 
sanitarnym. Zgodnie Uchwałą Rady 
Nadzorczej Nr 34/05/VII/2022  
z dnia 26.05.2022 r. w sali konferen-
cyjnej, gdzie odbywało się głosowanie, 
przebywały osoby z organów samo-
rządowych, które stanowiły Komisję 
Skrutacyjną, Specjalista ds. Organiza-
cji i Samorządu oraz operator sprzętu 
rejestrującego przebieg głosowań. Pro-
cedurę liczenia głosów nadzorowała 
Kancelaria Notarialna w osobie nota-
riusza.

Biorąc po uwagę powyższe oraz po-
zytywną opinię biegłego Rewidenta  
w sprawie sytuacji majątkowej i finan-
sowej Spółdzielni za 2022 r. Rada Nad-
zorcza zwraca się do Walnego Zgroma-
dzenia o:
 - przyjęcie sprawozdania Zarządu  
z działalności za 2022 r.,
 - zatwierdzenie Sprawozdania finanso-
wego za 2022 r.,
 - udzielenie absolutorium członkom 
Zarządu za 2022 r.

Na koniec chciałabym serdecznie 
podziękować członkom Rady Nad-
zorczej, w tym Prezydium Rady oraz 
Komisjom statutowym za profesjonal-
ną współpracę oraz aktywne działania  
w ciągu kolejnego roku kadencji. Dzię-
ki Państwa umiejętnościom, doświad-
czeniu zawodowemu, wiedzy i wnikli-
wości możemy skutecznie realizować 
powierzone nam zadania.

Grażyna Przychodzińska
Przewodnicząca 
Rady Nadzorczej
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Komisja Rewizyjna

Przewodnicząca Komisji Rewizyjnej  
– Agnieszka Grzeczka 

Z-ca Przewodniczącej  
– Sebastian Rudy

Członkowie:  
– Grażyna Przychodzińska 
– Marcin Zawora

W okresie sprawozdawczym Komi-
sja Rewizyjna odbyła dziesięć plano-
wanych posiedzeń, podczas których 
rozpatrywała sprawy wynikające z po-
stanowień ustawy Prawo Spółdzielcze, 
Statutu Spółdzielni, Regulaminu Rady 
Nadzorczej, jak również rozpatrywała 
sprawy i zagadnienia wynikające z po-
trzeb bieżącej działalności Spółdzielni. 
Stałymi gośćmi posiedzeń Komisji byli: 
Prezes Zarządu Spółdzielni Mirosław 
Miciak oraz Członek Zarządu Główny 
Księgowy Michał Żołnierowicz.

Członkowie Komisji Rewizyjnej 
szczególną uwagę poświęcali aktual-
nej sytuacji finansowej i gospodarczej 
oraz wykonaniu Planów finansowych 
Spółdzielni na 2022 rok oraz projek-
tom Planów finansowych na rok 2023. 
Analizowali bieżącą korespondencję, 
wnioski Zarządu, wnioski i opinie Rad 
Zespołów Nieruchomości oraz wnio-
ski składane przez członków Spółdziel-
ni. Członkowie Komisji Rewizyjnej 
brali również udział w przetargach, od-
biorach i przeglądach wspólnie z pra-
cownikami Spółdzielni.

Na posiedzeniach planowych anali-
zowano i rozpatrywano m.in.:

1. Plan pracy Komisji Rewizyjnej na 
2022 r.

2. Sprawozdanie Komisji Rewizyjnej 
za 2021 r.

3. Wyniki Finansowe i sprawozdanie 
z windykacji za okresy:
 - od I do XII 2021 r.
 - od I do III 2022 r.
 - od I do VI 2022 r.
 - od I do IX 2022 r.

4. Korekty Planu Funduszu Remon-
towego Nieruchomości ZN Nr 1 
na 2022 r.:

a. Wniosek Nr 4/V/2022 Zarządu  
o korektę Planu Funduszu Remon-
towego Nieruchomości ZN Nr 1 
na 2022 r.

b. Wniosek Nr 2/X/2022 Zarządu  
o korektę Planu Funduszu Remon-
towego Nieruchomości ZN Nr 1 
na 2022 r. poprzez zwiększenie 
budżetu zadania pod nazwą „Wy-
miana pionów wody” dla Nieru-
chomości Nr 104 ul. Jelenia 4-26  
o kwotę 14.000,00 zł.

c. Wniosek Nr 3/XII/2022 Zarządu 
o korektę Planu Funduszu Remon-
towego Nieruchomości ZN Nr 
1 na 2022 r. poprzez wykreślenie 
zadania pod nazwą „Wykonanie 
projektu p.poż.” z budżetem łącznie 
w kwocie 22.771,00 zł.

d. Wniosek Nr 4/XII/2022 Zarządu 
o korektę Planu Funduszu Remon-
towego Nieruchomości ZN Nr 
1 na 2022 r. poprzez wykreślenie 
zadania pod nazwą „Wymiana 
głównego zaworu gazu” na nieru-
chomościach przy ul. Białowie-
skiej 13-23 oraz ul. Jeleniej 28-56 
z budżetem łącznie w kwocie 
120.000,00 zł i ujęcie zadania  
w Planie Funduszu Remontowego 
Nieruchomości Nr 1 na 2023 r.

5. Korekty Planu Funduszu Remon-
towego Nieruchomości ZN Nr 1 
na 2022 r.:

 - Wniosek Nr 2/III/2022 Zarzą-
du Spółdzielni o korektę Planu 
Funduszu Remontowego Nieru-
chomości ZN Nr 2 na 2022 r., tj. 
wprowadzenie nowego zadania 
pod nazwą „Wymiana zaworów 
podpionowych gazu” w Nieru-
chomości Nr 205 ul. Białowieska 
68-70, 76-82 z budżetem w kwo-
cie 15.700,00 zł.
 - Wniosek Nr 3/V/2022 Zarządu  
o korektę Planu Funduszu Re-
montowego Nieruchomości  
ZN Nr 2 na 2022 r.
 - Wniosek Nr 1/X/2022 Zarządu  
o korektę Planu Funduszu 
Remontowego Nieruchomo-
ści ZN Nr 2 na 2022 r. poprzez 
wprowadzenie nowego zadania 
pod nazwą „Odnowienie powłok 
malarskich w technologii farb 
emulsyjno – olejnych klatki scho-
dowej budynku ul. Białowieska 
82” dla Nieruchomości Nr 205  
ul. Białowieska 68-70, 76-82  
z budżetem w kwocie 12.100,00 zł.
 - Wniosek Nr 5/XII/2022 Zarządu 
o korektę Planu Funduszu Re-
montowego Nieruchomości ZN 
Nr 2 na 2022 r. poprzez wykreśle-
nie zadania pod nazwą „Wymiana 
głównego zaworu gazu” w nieru-
chomościach przy ul. Popowic-
kiej 70-76 oraz 78-84 z budżetem 
łącznym w kwocie 40.000,00 zł  
i ujęcie zadania  
w Planie Funduszu Remontowego 
Nieruchomości Nr 2 na 2023 r.
 - Wniosek Nr 6/XII/2022 Zarządu 
o korektę Planu Funduszu Re-
montowego Nieruchomości ZN 
Nr 2 na 2022 r. poprzez wykreśle-
nie zadania pod nazwą „Wymiana 
głównego zaworu gazu” w nie-
ruchomościach przy ul. Bobrzej 
2-26 oraz 28-44 z łącznym budże-

SPRAWOZDANIE KOMISJI REWIZYJNEJ RADY NADZORCZEJ SPÓŁDZIELNI  
MIESZKANIOWEJ LOKATORSKO-WŁASNOŚCIOWEJ ”POPOWICE” 

z działalności za okres 01-01-2022 r. do 31-12-2022 r.
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tem w kwocie 80.000,00 zł  
i ujęcie zadania w Planie Fundu-
szu Remontowego Nieruchomo-
ści Nr 2 na 2023 r.
 - Wniosek Nr 7/XII/2022 Zarządu 
o korektę Planu Funduszu Re-
montowego Nieruchomości ZN 
Nr 2 na 2022 r. poprzez wykreśle-
nie zadania pod nazwą „Wykona-
nie projektu p.poż.” z budżetem  
w kwocie 64.191,00 zł.

6. Korekty Planu Funduszu Remon-
towego Mienia Wspólnego ZN  
Nr 1 na 2022 r.:

a. Wniosek Nr 2/VI/2022 Zarządu 
 o korektę Planu Funduszu Remonto-
wego Mienia Wspólnego ZN  
Nr 1 na 2022 r., tj. zwiększenie budże-
tu zadania pod nazwą „Montaż osłon 
śmietnikowych” o kwotę 10.000,00 zł.

b. Wniosek Nr 4/X/2022 Zarządu  
o korektę Planu Funduszu Remon-
towego Mienia Wspólnego ZN  
Nr 1 na 2022 r. poprzez zwiększe-
nie budżetu zadania pod nazwą 
„Montaż osłon śmietnikowych 
ul. Popowicka 10-24” o kwotę 
14.000,00 zł.

c. Wniosek Nr 8/XII/2022 Zarzą-
du o korektę Planów Funduszu 
Remontowego Mienia Wspólnego 
ZN Nr 1 i Nr 2 na 2022 r. poprzez 
wykreślenie zadania pod nazwą 
„Remont lokalu pod przyszłą bazę 
Konserwatorów” z łącznym budże-
tem w kwocie 184.381,00 zł.

d. Wniosek Nr 5/X/2022 Zarządu  
o zatwierdzenie zaktualizowanego 
Planu Funduszu Remontowego 
Mienia Wspólnego ZN Nr 1 na 
2022 r.

7. Korekty Planu Funduszu Remon-
towego Mienia Wspólnego ZN  
Nr 2 na 2022 r.:

a. Wniosek Nr 3/III/2022 Zarzą-
du Spółdzielni o korektę Planu 
Funduszu Remontowego Mienia 

Wspólnego ZN Nr 2 na 2022 r., 
tj. wprowadzenie nowego zadania 
pod nazwą „Naprawa i wymiana 
elementów urządzeń zabawowych 
placów zabaw” z budżetem  
w kwocie 8.000,00 zł.

b. Wniosek Nr 1/VI/2022 Zarządu  
o korektę Planu Funduszu Remon-
towego Mienia Wspólnego ZN Nr  2 
na 2022 r., tj. zwiększenie budżetu 
zadania pod nazwą „Operat dendro-
logiczny” o kwotę 8.000,00 zł.

c. Wniosek Nr 6/X/2022 Zarządu  
o zatwierdzenie zaktualizowanego 
Planu Funduszu Remontowego 
Mienia Wspólnego ZN Nr 2 na 
2022 r.

8. Korekty Planów finansowych na 
2022 r.:

a. Wniosek Nr 1/III/2022 Zarzą-
du Spółdzielni o korektę Planu 
kosztów eksploatacji podstawowej 
i funduszu remontowego zasobów 
mieszkaniowych na 2022 r., tj.:

•	poz. 1 „Płace + narzuty ZUS” – 
zmniejszenie o kwotę 138.300,00 zł,
•	poz. 3 „Usługi” – zwiększenie  

o kwotę 138.300,00 zł,
•	poz. 4 „Amortyzacja” – zwiększenie 

o kwotę 25.000,00 zł.

b. Wniosek Nr 5/V/2022 Zarządu  
o korektę Planu kosztów zarządza-
nia na 2022 r. w poz. 10 „Koszty 
lustracji, badania bilansu” zwięk-
szenie o kwotę 30.000,00 zł.

c. Wniosek Nr 6/V/2022 Zarządu  
o korektę Planu kosztów lokali 
użytkowych na 2022 r.:

•	poz. 3 „Usługi” zwiększenie o kwotę 
3.000,00 zł,
•	poz. 13 „Koszty zarządzania” zwięk-

szenie o kwotę 1.500,00 zł.

d. Wniosek Nr 7/V/2022 Zarządu  
o korektę Planu kosztów eksploata-
cji podstawowej i funduszu remon-
towego zasobów mieszkaniowych 

na 2022 r.: 
 - poz. 1 „Płace + narzuty 
ZUS” zmniejszenie o kwotę 
35.500,00 zł,
 - poz. 3 „Usługi” zwiększenie  
o kwotę 156.500,00 zł,
 - poz. 12 „Koszty zarządzania” 
zwiększenie o kwotę 28.500,00 zł.

e. Wniosek Nr 1/IX/2022 Zarządu  
o korektę Planu kosztów eksploata-
cji podstawowej i funduszu remon-
towego zasobów mieszkaniowych 
na 2022 r.:

•	poz. 1 „Płace + narzuty ZUS” 
zmniejszenie o kwotę 18.200,00 zł,
•	poz. 3 „Usługi” zwiększenie o kwotę 

18.200,00 zł,
•	poz. 13 „odpis na Fundusz Remon-

towy ZN Nr 1” zwiększenie  
o kwotę 1.238.000,00 zł,
•	poz. 14 „Odpis na Fundusz Remon-

towy ZN Nr 2” zwiększenie  
o kwotę 1.353.700,00 zł.

f. Wniosek Nr 2/IX/2022 Zarządu  
o korektę Planu kosztów lokali 
użytkowych na 2022r. w poz. 1 
„Płace + narzuty ZUS” zwiększenie 
o kwotę 7.100,00 zł.

9. Wnioski o korektę Planu Funduszu 
Remontowego Lokali Użytkowych 
na 2022 r.:

a. Wniosek Nr 3/X/2022 Zarządu  
o korektę Planu Funduszu Re-
montowego Lokali Użytkowych 
na 2022 r. poprzez wykreślenie 
zadania pod nazwą „Budynek  
ul. Niedźwiedzia 41 – naprawa 
schodów zewnętrznych”  
z budżetem w kwocie 10.000,00 zł.

b. Wniosek Nr 9/XII/2022 Zarządu 
o korektę Planu Funduszu Re-
montowego Lokali Użytkowych 
na 2022 r. w poz. „Przystosowanie 
pomieszczenia dla potrzeb dzia-
łalności kulturalno – oświatowej” 
poprzez:

•	zmianę adresu z budynku przy  
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ul. Legnickiej 59 na budynek przy 
ul. Starogranicznej 28,
•	zmniejszenie budżetu z kwo-

ty 185.000,00 zł na kwotę 
33.214,00 zł.

10. Wniosek Zarządu Nr 10/XII/2021 
w sprawie zmiany od dnia 
01.05.2022 r. stawki miesięcznej 
opłaty za energię elektryczną ogól-
nego użytku z uwzględnieniem 
nowej metody obliczania opłaty, tj. 
od powierzchni użytkowej lokalu, 
po zmianie przez Komisję GZM 
zapisów Regulaminu rozliczania 
kosztów gospodarki zasobami 
mieszkaniowymi Spółdzielni, loka-
lami stanowiącymi mienie innych 
osób i lokalami użytkowymi oraz 
zasady ustalania opłat za użytkowa-
nie lokali w SMLW „Popowice”.

11. Wniosek Nr 1/V/2022 Zarządu  
o rekomendację do Walnego Zgro-
madzenia Sprawozdania finanso-
wego za rok 2021 oraz Sprawozda-
nie z badania Biegłego Rewidenta.

12. Wniosek Nr 2/V/2022 Zarządu 
o akceptację propozycji podziału 
wygospodarowanego na pozostałej 
działalności gospodarczej wyniku 
netto za 2021 r.

13. Wniosek Nr 1/VIII/2022 Zarządu 
o przyjęcie projektu Planów finan-
sowych oraz struktury organizacyj-
nej Spółdzielni na 2023 r.

14. Wniosek Nr 10/XII/2022 Zarządu 
wybór ubezpieczycieli do ubez-
pieczenia majątku Spółdzielni oraz 
ubezpieczenia odpowiedzialności 
cywilnej członków władz Spół-
dzielni na 2023 r.

15. Wnioski w sprawie Planów Fundu-
szu Remontowego na 2023 r.:

a. Wniosek Nr 11/XII/2022 Zarzą-
du o przyjęcie Planu Funduszu 
Remontowego Nieruchomości ZN 
Nr 1 na 2023 r.

b. Wniosek Nr 12/XII/2022 Zarzą-

du o przyjęcie Planu Funduszu 
Remontowego Nieruchomości ZN 
Nr 2 na 2023 r.

c. Wniosek Nr 13/XII/2022 Zarzą-
du o przyjęcie Planu Funduszu 
Remontowego Mienia Wspólnego 
ZN Nr 1 na 2023 r.

d. Wniosek Nr 14/XII/2022 Zarzą-
du o przyjęcie Planu Funduszu 
Remontowego Mienia Wspólnego 
ZN Nr 2 na 2023 r.

e. Wniosek Nr 15/XII/2022 Zarzą-
du o przyjęcie Planu Funduszu 
Remontowego Lokali Użytkowych 
na 2023 r.

f. Wniosek Nr 2/XII/2022 Zarządu 
o przyjęcie propozycji Planu Fun-
duszu Remontowego Dźwigów  
w ZN Nr 1 i Nr 2 na 2023 r.

16. Wnioski instytucji działających na 
terenie Spółdzielni o dofinansowa-
nie i sprawy z tym związane:
Pismo Zarządu Koła Nr 2 Polskie-
go Związku Emerytów, Rencistów 
i Inwalidów wraz z fakturami jako 
rozliczenie dofinansowania za  
2021 r., Sprawozdaniem finanso-
wym za 2021 r., Planem pracy na 
2022 r., Preliminarzem finansowym 
na 2022 r. oraz wnioskiem o wspar-
cie finansowe działań w 2022 r.
Wniosek Osiedlowego Klubu Węd-
karskiego „CERTA” o wsparcie  
finansowe działalności na 2022 r.
Wniosek Zespołu Szkół Nr 12 
SPZOZ o dofinansowanie imprez 
organizowanych w 2022 r .
Wniosek Szkoły Podstawowej 
Nr 5 o dofinansowanie imprez  
organizowanych w 2022 r.
Wniosek Przedszkola Nr 104 o do-
finansowanie imprez organizowa-
nych w 2022 r.
Wniosek Wrocławskiego Stowarzy-
szenia Wychowawców o wsparcie 
finansowe VII Festynu Rodzinnego 
„U Oblatów”.

Wniosek Centrum Neuropsychia-
trii „Neuromed” przy SP ZOZ o do-
finansowanie w kwocie 3.000,00 zł 
zakupu materacy rehabilitacyjnych 
dla pacjentów Oddziału Dziennego 
Psychiczno – Rehabilitacyjnego dla 
Dzieci i Młodzieży.
Wniosek Centrum Neuropsychia-
trii „Neuromed” przy SP ZOZ  
o dofinansowanie w kwocie 
1.000,00 zł otwarcia wyremonto-
wanej części budynku.
Pismo Zarządu Koła Nr 2 Polskie-
go Związku Emerytów, Rencistów 
i Inwalidów odnośnie przekazania 
i rozliczenia dofinansowania przy-
znanego przez Radę Nadzorczą na 
2022 r.
Odpowiedź Zarządu na pismo 
RZN Nr 1 w sprawie wypłaty dofi-
nasowań przyznanych przez Radę 
Nadzorczą na 2022r. dla Koła  
Nr 2 Polskiego Związku Emerytów, 
Rencistów i Inwalidów oraz Spół-
dzielczego Wędkarskiego Klubu 
CERTA.
Wniosek Nr 42/12/2021 RZN  
Nr 2 – Preliminarz imprez kultural-
nych na 2022 r.

17. Rozliczenia instytucji działających 
na terenie Spółdzielni z przyzna-
nych dofinansowań:
 - sprawozdanie finansowe Osie-
dlowego Klubu Wędkarskiego 
„CERTA” za 2021 r.
 - pismo Zespołu szkół Nr 12  
w SPZOZ wraz z fakturami 
jako rozliczenie dofinansowania 
za  2021 r.
 - pismo Szkoły Podstawowej Nr 3 
wraz z fakturami jako rozliczenie 
dofinansowania za 2021 r.
 - podziękowanie Koła Nr 2 Pol-
skiego Związku Emerytów, Ren-
cistów i Inwalidów wraz  
z kopiami faktur.

18. Projekt budżetu dla Klubu Osie-
dlowego „Tęcza” na 2022 r.
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19. Wniosek Nr 40/12/2021 RZN 
Nr 2 w sprawie zmiany Regulami-
nu konkursu „Popowicki Ogórek 
Sąsiedzki 2021” oraz zwiększenie 
budżetu na nagrody.

20. Wnioski, opinie i pisma RZN Nr 1 
i Nr 2:
 - Wniosek Nr 41/12/2021 RZN 
Nr 2 w sprawie zabezpieczenia 
mienia mieszkańców budynku 
przy ul. Wejherowskiej 19-29 
przed wandalizmem oraz kradzie-
żą prądu przez dzikiego lokatora.
 - Wniosek Nr 45/12/2021 RZN 
Nr 2 o odtworzenie zieleni terenu 
przy ul. Bobrzej 28-44 po pracach 
termomodernizacyjnych.
 - Wniosek Nr 46/12/2021 RZN 
Nr 2 w sprawie naprawy ciągu 
pieszego przy ul. Wejherowskiej 
59-61.
 - Plan pracy RZN Nr 1 na I półro-
cze 2022 r.
 - Wniosek Nr 47/12/2021 RZN 
Nr 2 w sprawie przyszłego 
podziału zysku za 2021 r. z innej 
działalności gospodarczej ukie-
runkowanego na zwiększenie 
odpisu na Fundusz Remontowy,  
a nie na eksploatację.
 - Wniosek Nr 48/12/2021 RZN 
Nr 2 w sprawie modyfikacji 
projektu zagospodarowania tzw. 

górki i ujęcie w nim dojazdu 
przeciwpożarowego od strony 
południowej do budynków przy 
ul. Białowieskiej 68-70, 72-74.
 - Wniosek Nr 49/12/2021 RZN 
Nr 2 o zwiększenie ilości miejsc 
postojowych oraz montażu 
szlabanu w ramach prac projekto-
wych remontu ul. Zajęczej.
 - Wniosek Nr 50/12/2021 RZN 
Nr 2 w sprawie opracowania 
analizy możliwości dojazdu do 
budynków od strony południowej 
pojazdów Straży Pożarnej.
 - Wniosek Nr 34/10/2022 RZN 
Nr 2 w sprawie dofinansowania 
imprez na 2022 r. i 2023 r.
 - Wniosek Nr 33/10/2022 r. RZN 
Nr 2 w sprawie analizy kosztów 
składających się na opłatę eksplo-
atacyjną i ich optymalizacji.
 - Opinia Nr 44/12/2021 RZN Nr 
2 w sprawie projektu Planu Fun-
duszu Remontowego Nierucho-
mości i Mienia Wspólnego ZN  
Nr 2 na 2022 r.
 - Opinia RZN Nr 1 w sprawie 
projektu Planu Funduszu Remon-
towego Nieruchomości ZN Nr 1 
na 2022 r.

Komisja Rewizyjna po rozpatrze-
niu w/w wniosków, opinii i pism spo-
rządzała w danym miesiącu protokoły, 

w których były zawarte rekomendacje 
dla Rady Nadzorczej. Z kolei Rada 
Nadzorcza na comiesięcznych posie-
dzeniach plenarnych po przedstawie-
niu stanowiska Komisji Rewizyjnej 
podejmowała decyzje, uchwały i wnio-
ski odnośnie przedmiotowych spraw, 
które są zawarte w protokołach z po-
siedzeń plenarnych Rady Nadzorczej. 

Komisja Rewizyjna przez cały okres 
sprawozdawczy swojej kadencji spra-
wowała stały nadzór nad działalnością 
Spółdzielni w istotnych obszarach jej 
funkcjonowania.

Tematy dotyczące bieżącego funk-
cjonowania Spółdzielni omawiane 
były na bieżąco na każdym posiedze-
niu Komisji Rewizyjnej. Członkowie 
Komisji Rewizyjnej aktywnie uczest-
niczyli zarówno w posiedzeniach Rady 
Nadzorczej, Komisji, analizowali uwa-
gi do bieżącej działalności Spółdzielni.

- Sprawy dotyczące działalności 
kulturalno-społecznej na terenie Spół-
dzielni, w tym dofinansowania plano-
wanych imprez, opiniowanie budże-
tów i wsparcie finansowe dla jednostek 
działających przy Spółdzielni 12,

Agnieszka Grzeczka
Przewodnicząca
Komisji Rewizyjnej VII kadencji

Sprawozdanie Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowym Rady Nadzorczej Spółdzielni 
Mieszkaniowej Lokatorsko-Własnościowej” Popowice” 

z działalności za okres 01.01.2022 do 31.12.2022 r. 

W okresie sprawozdawczym komi-
sja odbyła 10 planowanych posiedzeń, 
podczas których rozpatrywała sprawy 
wynikające z postanowień ustawy Pra-
wo Spółdzielcze, Statutu Spółdzielni, 
Regulaminu Rady Nadzorczej jak rów-
nież rozpatrywała sprawy wynikające 
z bieżących potrzeb działalności Spół-
dzielni. Stałym uczestnikiem posie-

dzeń był Prezes Zarządu Spółdzielni 
Pan Mirosław Miciak.

Skład komisji przedstawiał się nastę-
pująco:

Ryszard Urbanek 
– Przewodniczący

Paulina Nowacka  
– Z-ca Przewodniczącego

Maria Żłobińska-Perlicka  
– członek

Waldemar Liwczycki  
– członek

W okresie sprawozdawczym po-
dobnie jak w roku poprzednim komi-
sja pracowała w zasadzie w trzy osobo-
wym składzie z powodu długotrwałej 
choroby Z-cy Przewodniczącego.
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Ryszard Urbanek
Przewodniczący 
Komisji GZM Rady Nadzorczej

SPRAWOZDANIE Komisji Samorządowo – Statutowo – Kulturalnej przy Radzie Nadzorczej 
Spółdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko – Własnościowej „Popowice” 

z działalności za okres: 01.01.2022 r.- 31.12.2022 r.

Komisja Samorządowo – Statutowo – 
Kulturalna Rady Nadzorczej SMLW 
„Popowice” VII kadencji w okresie: 
01.01.2022 r. – 31.12.2022 r. pro-
wadziła swoją statutową działalność  
w następującym składzie:

Daniel Kozłowski  
– Przewodniczący Komisji,

Sylwia Świtała  
– Z-ca Przewodniczącego Komisji,

Halina Czapnik  
– Członek Komisji,

Krystyna Nowacka 
– Członek Komisji.

Komisja swoją działalność opierała 
o opracowane i zaakceptowane przez 
Radę Nadzorczą Plany pracy Komisji 
na I i II półrocze 2022 r.

Komisja w 2022 r. na bieżąco roz-
patrywała zagadnienia będące w za-
kresie kompetencji jej prac, w tym w 
szczególności zajmowała się wpływa-
jącą korespondencją otrzymywaną na 
posiedzeniach Prezydium Rady Nad-
zorczej oraz posiedzeniach plenarnych 
Rady Nadzorczej.

Członkowie Komisji w okresie 
sprawozdawczym brali udział w 9 sta-
cjonarnych posiedzeniach plenarnych 
Rady Nadzorczej, a Przewodniczący 
Komisji dodatkowo brał udział w 9 po-
siedzeniach stacjonarnych Prezydium 
Rady Nadzorczej.

Komisja w okresie sprawozdawczym 
odbyła 8 posiedzeń stacjonarnych,  
a szczegółowe informacje je dokumen-
tujące zawierają Protokoły Komisji, 
zapisy których widnieją z kolei w Pro-
tokołach z posiedzeń planarnych Rady 
Nadzorczej, zamieszczonych na stro-
nie internetowej Spółdzielni i dostęp-
nych dla jej członków po zalogowaniu.

W szczegółach Komisja w okresie 
sprawozdawczym rozpatrzyła 19 pism, 
wniosków, wiadomości email, itp., któ-
re oficjalnie wpłynęły do Rady Nad-
zorczej, a których tematyka dotyczyła:
 - Sprawy dotyczące konfliktów 
sąsiedzkich wśród mieszkańców 
Spółdzielni: 1,
 - Sprawy dotyczące kwestii lokalo-
wych mieszkańców Spółdzielni: 1,

 - Sprawy dotyczące działalności 
kulturalno-społecznej na terenie 
Spółdzielni, w tym dofinansowania 
planowanych imprez, opiniowanie 
budżetów i wsparcie finansowe dla 
jednostek działających przy Spół-
dzielni 12,
 - Sprawy dotyczące ochrony środo-
wiska na terenie Spółdzielni, w tym 
organizowanych konkursów w tym 
zakresie 1,
 - Opinie wniosków, dotyczących 
zmian w zapisach regulaminów  
Spółdzielni: 1,
 - Sprawy dotyczące organizacji pracy 
wewnątrz organów Spółdzielni: 3.

Do istotnych zagadnień jakimi  
w okresie sprawozdawczym zajmowała 
sią Komisja należy wymienić:
 - funkcjonowanie jednostek społecz-
no-kulturalnych działających przy 
Spółdzielni, w tym w szczególności 
Klubu Osiedlowego „TĘCZA,  
w kontekście działania tych jedno-
stek w najbliższej przyszłości oraz  
w dalszej perspektywie czasowej,
 - odwołaniem Pana Bogdana Słowika 

Do Komisji kierowane były przez 
Prezydium Rady Nadzorczej sprawy 
dotyczące:
 - Planów Funduszu Remontowego 
Zasobów Mieszkaniowych
 - korekt funduszy remontowych 
zarówno mieszkaniowych jak i lokali 
użytkowych
 - wniosków złożonych przez Rady 
Zespołów Nieruchomości
 - reklamacji i odwołań członków  
Spółdzielni. 

Komisja łącznie rozpatrzyła 44 
wnioski, w tym 20 wniosków Zarzą-
du, 12 wniosków RZN Nr 2 i 8 wnio-
sków RZN Nr 1. Wnioski i odwołania 

członków spółdzielni łącznie 4 doty-
czyły przyznanych komórek i lokaliza-
cji np. wiat śmietnikowych, ławek itp.  
W przypadku bardziej skomplikowa-
nych reklamacji komisja ściśle współ-
pracowała z Działem Administracyjno 
–Technicznym, a szczególnie pomoc-
ny był Kierownik Działu.

Komisja opracowała i przesłała do 
dalszego procedowania Radzie Nad-
zorczej regulaminy użytkowania zaso-
bów mieszkaniowych, które wymagały 
aktualizacji z uwagi na zmieniające się 
warunki użytkowania. 

W trakcie kadencji Komisja z troską 
podchodziła do wszelkich wydatków 

mając na uwadze prawidłowość i ce-
lowość wydatkowania środków finan-
sowych. Członkowie Komisji ściśle 
współpracowali z Komisją Rewizyj-
ną przedkładając Radzie Nadzorczej 
wspólne stanowisko w zakresie prawi-
dłowej polityki finansowej Spółdzielni. 
Należy również podkreślić znakomitą 
współprace z Zarządem Spółdzielni  
w osobach Prezesa Zarządu i Główne-
go Księgowego, którzy służyli w każ-
dej chwili pomocą w rozwiązywaniu 
skomplikowanych problemów. 
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z pełnionej funkcji Członka Zarządu 
Spółdzielni. 

Niezależnie od posiedzeń Komisji, 
posiedzeń plenarnych Rady Nadzorczej 
oraz posiedzeń Prezydium Rady Nad-
zorczej w okresie sprawozdawczym:
 - członkowie Komisji Halina Czapnik 
oraz Sylwia Świtała brały udział  
w posiedzeniach komisji przetargo-
wych, odbiorowych i przeglądowych 
osiedla, organizowanych przez Dział 
Inwestycji, Przetargów i Kosztoryso-
wania Spółdzielni, zgodnie z rozli-
czonymi harmonogramami z tych 
komisji za rok 2022,
 - wszyscy członkowie Komisji brali 
udział w planowanych, zgodnie  
z ustalonym grafikiem w roku 2022, 
dyżurach członków Rady Nadzorczej 
dla mieszkańców Spółdzielni (od 

czasu zmiany obostrzeń w Spółdziel-
ni, związanych z pandemią wirusa 
COVID-19),
 - członkowie Komisji Halina Czapnik 
oraz Sylwia Świtała brały udział  
w Komisjach Skrutacyjnych Walne-
go Zgromadzenia członków  
Spółdzielni zorganizowanego  
w 06.2022 r., na którym głosowano 
Uchwały w sprawie zatwierdzenia 
za rok 2021 sprawozdań z działalno-
ści Rady Nadzorczej, z działalności 
Zarządu, zatwierdzenia sprawozda-
nia finansowego Spółdzielni oraz 
podziału zysku za rok 2021 z po-
zostałej działalności gospodarczej 
Spółdzielni,
 - członkowie Komisji Daniel Kozłow-
ski i Halina Czapnik byli w stałym 
kontakcie konsultacyjnym z Zespo-

łem ds. realizacji zadania - Wykona-
nie koncepcji zagospodarowania tzw. 
„GÓRKI”,
 - Komisja brała udział w doprecyzo-
waniu zapisów projektu Regulaminu 
Konkursu „Popowicki Ogródek 
Sąsiedzki 2022” - inicjatywy Rady 
Zespołów Nieruchomości Nr 2,  
a jej członkowie Krystyna Nowacka  
i Halina Czapnik uczestniczyli także 
w komisji konkursowej tej inicjatywy,
 - Komisja na bieżąco analizowała 
sytuację i podejmowała na poziomie 
współpracy z Radą Nadzorczą  
i Zarządem kwestie poprawy bezpie-
czeństwa na terenie Spółdzielni,  
w kontekście coraz częściej odno-
towywanych na Osiedlu różnego 
rodzaju aktów przestępczości  
i wandalizmu, celem podjęcia pre-
wencyjnych prób jego rozwiązania.

Daniel Kozłowski 
Przewodniczący Komisji SSK  
Rady Nadzorczej

SPRAWOZDANIE
z działalności Rady Zespołu Nieruchomości nr 1  

w SMLW „Popowice” za rok 2022.
Rada Zespołu Nieruchomości Nr 1 Polana Spółdzielni 
Mieszkaniowej Lokatorsko – Własnościowej „Popowice” 
w składzie jak poniżej pracowała dla Państwa przez cały rok 
2022 r.

I. Prezydium Rady Zespołu Nieruchomości Nr 1:
1. Marta Słowikowska Przewodnicząca 
2. Anna Brzezińska Z-ca Przewodniczącej 
3. Marta Wróblewska Sekretarz 
4. Paweł Kaźmierczak Przewodniczący Komisji GZM 
5. Marianna Jaje Przewodnicząca Komisji SK

II. Komisje Problemowe Rady Zespołu  
Nieruchomości Nr 1:

1. Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi - 
GZM:

a. Paweł Kaźmierczak Przewodniczący

b. Przemysław Tuszyński V-ce Przewodniczący 
c. Anna Brzezińska członek
d. Leszek Zakosztowicz członek

2. Komisja Samorządowo-Kulturalna - SK:
a. Marianna Jaje Przewodnicząca
b. Marianna Palus V-ce Przewodnicząca 
c. Marta Słowikowska członek
d. Marta Wróblewska członek

Rada Zespołu Nieruchomości Nr 1 działała w pełnym 
składzie na podstawie Statutu SMLW „Popowice”, Re-
gulaminu Zespołu Nieruchomości i Planu Pracy Rady.  
W okresie sprawozdawczym odbyła 7 posiedzeń Prezy-
dium oraz 7 posiedzeń Plenarnych. Członkowie RZN Nr 1 
jak co roku brali udział w komisjach dokonujących odbio-
rów, w przetargach na wykonanie prac na rzecz Spółdziel-
ni. Członkowie RZN Nr 1 ze względu na panującą pande-
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Marta Słowikowska
Przewodnicząca
Rady Zespołu Nieruchomości Nr 1

Sprawozdanie z działalności Komisji  
Samorządowo-Kulturalnej RZN Nr 1  

za okres I – XII.2022 r.

Skład Komisji:

Marianna Jaje Przewodnicząca KSK RZN Nr 1

Marianna Palus Z-ca Przewodniczącej KSK RZN Nr 1

Marta Słowikowska Członek Komisji

Marta Wróblewska Członek Komisji

Komisja Samorządowo-Kulturalna w roku 2022  
działała w pełnym składzie.

Działalność swoją opierała na „Regulaminie RZN 
SMLW „Popowice” oraz na Regulaminie działalności spo-
łecznej, oświatowej i kulturalnej w SMLW „Popowice”.

Komisja w okresie sprawozdawczym odbyła 6 posie-
dzeń na których rozpatrywano i omawiano pisma wpływa-
jące on-line do naszej Komisji. 

Członkowie Komisji brali udział w komisjach dokonują-
cych przeglądów i przetargów takich jak:

 - Montaż stop ptakom na budynkach będących pod 
zarządem Spółdzielni,
 - Koszenie terenów zielonych w zasobach SMLW 
„Popowice”,
 - Wymiana czterech pionów zimnej i ciepłej wody wraz 
z cyrkulacją w budynku jednokondygnacyjnym  
ul. Jelenia 4-26,
 - Cięcie żywopłotów w zasobach Spółdzielni – 2 krotne,
 - Operat Dendrologiczny ZN1 (sektor A i B), ZN2 
(sektor C i D),
 - Wykonanie i montaż wiat śmietnikowych w ZN nr 1,
 - Sprzedaż działki 12/8 ul. Starograniczna 32,
 - Remont budynków ul. Niedźwiedzia 35 oraz Po-
powicka 144-150 polegający na wykonaniu izolacji 
pionowej ścian piwnic,

 - Kontrola roczna stanu technicznego budynków miesz-
kalnych oraz pozostałych obiektów budowlanych 
będących pod zarządem SMLW „Popowice”,
 - Wymiana głównego zaworu gazu,
 - Malowanie miejsc dla niepełnosprawnych ZN1,
 - Naprawa schodów zewnętrznych ul. Niedźwiedzia 41,
 - Montaż stojaków rowerowych,
 - Doposażenie placów zabaw,

Odbyły się 2 przeglądy: wiosenny i jesienny Osiedla Po-
lana, w których brali udział członkowie KSK.

Członkowie Komisji uczestniczyli w spotkaniach pro-
jektowych zagospodarowania „Parku Centralnego – Górka”, 
czynnie wzięli udział w Parafialnym Festynie Osiedlowym 
„U Oblatów”, a także wspólnie z przedstawicielami Spółdziel-
ni, Radą Nadzorczą i członkami Osiedla ZN 2 brali udział  
w organizacji Konkursu „Popowicki” Ogródek Sąsiedzki.

Zaplanowane na rok 2022 imprezy i spotkania oraz „Bal 
mikołajkowy dla dzieci” nie odbyły się ze względu na zagro-
żenie przez „Pandemię”.

Członkowie brali udział w Walnym Zgromadzeniu oraz od 
października pełnili dyżury w siedzibie SMLW „Popowice”.

Ponadto członkowie Rady interesują się działalnością spo-
łeczną, oświatową i kulturalną SMLW „Popowice”, która 
winna być oparta na obowiązującym Regulaminie tej dzia-
łalności. Szczególnie przyglądamy się formie i zakresowi  
realizacji tej działalności na rzecz członków Spółdzielni, jej  
finansowaniem, zasadami przyznawania środków przez Radę 
Nadzorczą a także kto i co jest dofinansowywane ze środków 
finansowych na rzecz działalności społecznej, oświatowej  
i kulturalnej. 

Marianna Jaje
Przewodnicząca KSK
Rady Zespołu Nieruchomości Nr 1

mię Covid-19 w 2022 r. pełnili dyżury 
od miesiąca października w siedzibie 
SMLW „Popowice”, Członkowie bra-
li udział w Walnym Zgromadzeniu w 
2022 r. a także uczestniczyli czynnie w 
spotkaniach z Radą Nadzorczą oraz we 
wszystkich spotkaniach odbywających 
się na terenie SMLW „Popowice” oraz 

spotkaniach organizowanych przez 
podmioty zewnętrzne m.in. Festyn u 
Oblatów. 

Wszelkie opinie, wnioski opraco-
wywane przez RZN Nr 1 głosowane 
były jawnie w obecności lub on-line 
członków na posiedzeniu Plenarnym 
Rady.

Poniżej przedstawiamy Państwu 
szczegółowe prace poszczególnych ko-
misji działających w ramach Zespołu 
Nieruchomości Nr 1.
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Sprawozdanie Komisja Gospodarki Zasobami 
Mieszkaniowymi RZN Nr 1

W okresie od 01.01.2023 r. do dnia 31.12.2022 r. od-
było się 6 posiedzeń komisji GZM w trybie on-line spo-
wodowanej pandemią Koronawirusa, a w późniejszym 
etapie stanem zagrożenia epidemiologicznego. Członko-
wie komisji GZM podczas swojej działalności kierowali się 
przyjętym Planem Pracy na 2022 r. Komisja GZM RZN 
NR 1 przestrzegała Regulaminu Rady Zespołu Nierucho-
mości SMLW „Popowice”, Regulaminu wynajmowania 
i użytkowania pomieszczeń na półpiętrach oraz innych 
dodatkowych pomieszczeń mieszkańcom w budynkach 
SMLW „Popowice” oraz innych obowiązujących w 2022 
roku członków RZN Nr 1 regulaminów. 

Komisja podczas swojej działalności opiniowała wnioski :
 - 4 wnioski o przydział pomieszczeń na półpiętrze  
i w piwnicy 
 - 2 wnioski w sprawie doposażenia placu zabaw na  
ul. Popowickiej 30-58, 
 - 1 wniosek o rozbudowę osłony śmietnikowej o 2 
stanowiska ul. Jelenia 18-20 
 - 1 wniosek w sprawie ławki ul. Jelenia 28-56 
 - 1 wniosek w sprawie montażu blach osłonowych  
ul. Niedźwiedzia 14-16 i 20-24
 - 1 wniosek o montaż stojaka na rowery ul. Niedźwiedzia 23
 - 1 wniosek o udzielenie informacji w sprawie środków 
na działalność społeczną, kulturalną i oświatową 
 - 1 wniosek o wyjaśnienie podwyżki za miesięczną 
eksploatację dźwigów 
 - 2 wnioski w sprawach regulaminowych i organizacyj-
nych
 - 1 wniosek o opinię prawną w sprawie incydentu na 
posiedzeniu plenarnym organu samorządowego,
 - 1 wniosek o wyposażenie techniczne sali: kontakt w 
czasie posiedzeń na sali z osobą pracującą on-line. 

W 2022 r. dwóch członków Komisji RZN Nr 1 dokona-
ło jak co roku przeglądu wiosennego i jesiennego osiedla 
wraz z dwoma osobami z Działu Techniczno – Administra-
cyjnego SMLW „Popowice”. Podczas przeglądu sprawdzali-
śmy stan techniczny infrastruktury osiedla znajdującego się 
w zasobach RZN Nr 1, zwracając szczególną uwagę na stan 
terenów zielonych, stan techniczny urządzeń dla dzieci na 
placach zabaw, stan chodników, parkingów. Ponadto czło-
nek Komisji raz w miesiącu dokonuje obchodu osiedla. 

Członkowie komisji GZM RZN NR 1 w 2022 r. uczest-

niczyli w przetargach zgodnie z harmonogramem Działu 
Inwestycji i Przetargów i dotyczyły one takich kwestii jak:

 - Przetarg nieograniczony na remont 14 dźwigów oso-
bowych ZN 1 i ZN, w których z Naszej komisji GZM 
uczestniczyła Pani Anna Brzezińska
 - Przetarg nieograniczony na wykonanie projektów 
zabezpieczenia przeciwpożarowego z naszej Komisji 
GZM uczestniczył Pan Paweł Kaźmierczak
 - Przetarg nieograniczony na sprzątanie rejonów ZN 1 
i ZN 2 z naszej Komisji GZM uczestniczyła Pani 
Anna Brzezińska.
 - Przetarg Plac zabaw Nr 4 - „Górka” z naszej Komisji 
uczestniczył Pan Przemysław Tuszyński.
 - Przetarg nieograniczony na sprzedaż nieruchomości 
gruntowej działki 12/18 ul. Starograniczna 32  
o powierzchni 7.193 m2 - w dniach 31.05 i 20.10.2022 
z naszej Komisji uczestniczyła Pani Anna Brzezińska.

W dniu 2.11.2022 r. Zarząd podjął decyzję o unieważ-
nieniu przetargu z dnia 20.10.2022 r. - pismo od RZN Nr 1 
z dnia 25.10.2022 r. o unieważnienie przetargu ze względu 
na niską cenę sprzedaży.

Komisja szybko reaguje na zgłoszenia od członków 
Spółdzielni i wynikające z comiesięcznych przeglądów 
osiedla np. zakłócanie ciszy nocnej, składowanie i wywóz 
śmieci, wywóz i składowanie gabarytów. Współpracuje tak-
że ze Strażą Miejską w usuwaniu wraków samochodów.

Członek GZM RZN Nr 1 brał udział w powołanej w Spół-
dzielni Komisji ds. naliczania opłat za dźwigi osobowe.

Wytypowani członkowie brali czynny udział w 7 posie-
dzeniach plenarnych Rady Nadzorczej SMLW „Popowice” 
proponując i służąc radą w przedmiotowych sprawach do-
tyczących spraw spółdzielni i jej mieszkańców.

Komisja otrzymuje kwartalne wyniki finansowe SMLW 
„Popowice” i szczególną uwagę zwraca na eksploatację  
w podziale na nieruchomości i eksploatację podstawową, 
dźwigi w rozbiciu na nieruchomości, fundusz remontowy 
mienia wspólnego, fundusz remontowy poszczególnych 
nieruchomości, a także zapoznaje się z informacją o bieżą-
cej działalności Zarządu.

Paweł Kaźmierczak
Przewodniczący Komisji GZM  
Rady Zespołu Nieruchomości Nr 1
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SPRAWOZDANIE Z DZIAŁALNOŚCI
RADY ZESPOŁU NIERUCHOMOŚCI Nr 2 

„PARK” KADENCJI VII
W okresie sprawozdawczym od 01.01.2022 r. do 

30.06.2022 r. RZN Nr 2 pracowała w następującym skła-
dzie:

Prezydium:

Przewodniczący RZN Nr 2 Marcin Makowski

Z-ca Przewodniczącego Józef Bidziński

Sekretarz Iwona Krzemińska-Borecka

Przewodnicząca Komisji GZM Joanna Szałkiewicz

Przewodnicząca Komisji SK Anna Sirko

Członkowie RZN Nr 2:

 Aleksandra Borys-Słoma

 Zdzisław Adamski

 Andrzej Majewski

W okresie sprawozdawczym od 01.09.2022 r. do 
31.12.2022 r. RZN Nr 2 pracowała w następującym skła-
dzie:

Prezydium:

Przewodnicząca RZN Nr 2 Iwona Krzemińska-Borecka

Z-ca Przewodniczącej Józef Bidziński

Sekretarz Zdzisław Adamski

Przewodnicząca Komisji GZM Joanna Szałkiewicz

Przewodnicząca Komisji SK Anna Sirko

Członkowie RZN Nr 2:

 Aleksandra Borys - Słoma

 Andrzej Majewski

 Marcin Makowski

W okresie 01.07.2022 r. do 31.08.2022 r. Radzie prze-
wodniczył w zastępstwie Przewodniczącego jego zastępca 
Wiceprzewodniczący Józef Bidziński.

RZN Nr 2 działała na podstawie Statutu SMLW „Po-
powice”, Regulaminu Rady Zespołu Nieruchomości  
w SMLW „Popowice” oraz planu pracy.

W okresie sprawozdawczym Rada odbyła 13 posiedzeń 
Prezydium, 8 posiedzeń Komisji GZM, 5 posiedzeń Komi-

sji SK, 14 posiedzeń plenarnych.

RZN Nr 2 działała jako organ kolegialny. Właściwa or-
ganizacja pracy spoczywała na Prezydium, które rozdzielało 
korespondencję, decydowało o porządku posiedzeń, zapra-
szało gości na posiedzenia plenarne. Z każdego posiedzenia 
Komisji i Rady sporządzano protokoły, które są dostępne w 
siedzibie Spółdzielni. Wnioski przekazywane do Rady Nad-
zorczej, omawiane na ich posiedzeniach, są dostępne także 
w protokołach Rady Nadzorczej, a odpowiedzi Rady Nad-
zorczej na wnioski i pisma RZN Nr 2 są dostępne w siedzi-
bie Spółdzielni.

W okresie sprawozdawczym RZN Nr 2 złożyła 46 opinii, 
pism i wniosków do Rady Nadzorczej i Zarządu.

Trudny okres pandemii koronawirusa oraz obostrze-
nia wprowadzone przez organy rządowe i Radę Nadzor-
czą Spółdzielni spowodowały kontynuację prac RZN Nr 2  
w dużej mierze w trybie zdalnym z wykorzystaniem trybu 
wideokonferencji.

Niestety kontynuacja obostrzeń pandemicznych spo-
wodowała wstrzymanie dyżurów członków RZN Nr 2  
w siedzibie Spółdzielni, podczas których mogliby przyj-
mować bezpośrednio mieszkańców Popowic zwracają-
cych się ze swoimi sprawami dotyczącymi funkcjonowania 
Spółdzielni. Mimo utrzymania się obostrzeń pandemicz-
nych wznowienie dyżurów nastąpiło we wrześniu 2022  
i trwało do końca roku kalendarzowego.

Z dniem 30 czerwca 2022 r. z funkcji Przewodniczące-
go zrezygnował Marcin Makowski. W okresie wakacyjnym 
pełniącym obowiązki Przewodniczącego był Zastępca Prze-
wodniczącego Józef Bidziński, który 1 września 2022 r. przy-
gotował wybory uzupełniające skład Prezydium RZN Nr 2.

Na Posiedzeniu Plenarnym RZN Nr 2 na Przewodni-
czącą Rady została wybrana Iwona Krzemińska-Borecka 
pełniąca wcześniej funkcję Sekretarza. W wyniku wyborów 
funkcję Sekretarza objął Zdzisław Adamski.

Bieżąca merytoryczna działalność Rady opierała się na 
pracy dwóch komisji problemowych:

GZM - Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi i i SK  
- Samorządowo - Kulturalnej.
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Komisja GZM

Komisja GZM RZN Nr 2 w okresie sprawozdawczym 
za okres od 01.01.2022r. do 31.12.2022 r. działała w skła-
dzie:

Joanna Szałkiewicz Przewodnicząca 

Józef Bidziński Z-ca Przewodniczącej

Marcin Makowski członek

Zdzisław Adamski członek

Iwona Krzemińska-Borecka członek

Aleksandra Borys-Słoma członek do 07.02.2022 r. 
(rezygnacja)

Komisja GZM - odbyła 8 posiedzeń zakończonych pro-
tokołami z wnioskami głosowanymi na posiedzeniach ple-
narnych RZN Nr 2.

W okresie sprawozdawczym Komisja przeprowadziła 
wiosenny przegląd osiedla Zespołu Nieruchomości Nr 2. 
W wyniku przeprowadzonych przeglądów Komisja GZM 
ustaliła i przedłożyła Radzie RZN Nr 2, zadania do dalszej 
realizacji w zakresie:

1. Naprawy nawierzchni dróg i chodników: ul. Zajęcza;  
ul. Wejherowska pomiędzy Nr 29 a 31, (nr działki 
4/17), oraz do ul. Wejherowska 9-11; ul. Bobrza 12-
14; ciąg pieszo-jezdny wzdłuż parkingu przy ul. Rysiej 
od ul. Popowickiej 104 w kierunku ul. Bobrzej 2;  
ul. Białowieska 32; ul. Wejherowska 67.

2. Poszerzenie jezdni i wykonanie ukośnych miejsc 
postojowych dla samochodów wzdłuż budynków przy 
ul. Wejherowskiej 19-29 i 31-41 wraz z wykonaniem 
nowego chodnika.

3. Zamontowanie szlabanu na drodze dojazdowej po-
między ul. Wejherowską 19-29, a posesją ,,Dach-bud” 
(droga nr 4/13 i 2/32). Organizacja parkingu ograni-
czonego szlabanami na działkach 4/13 i 2/32.

4. Uporządkowanie terenu działki 11/38, AM-10 oraz  
otoczenia wokół krasnala „Popowicjusza”.

5. Odnowienie ławek na terenie osiedla.

6. Ustawienie paczkomatów ul. Bobrza 2 i ul. Zajęczej  
(na działce nr 36/3, AR-8).

7. Usunięcie słupków z łańcuchami i zastąpienie ich „zę-
bami rekina” na klombie przy ul. Wejherowskiej 65.

8. Umieszczenie oznakowania „droga przeciwpożarowa” 
wzdłuż budynków przy ul. Wejherowskiej od 65 do 55 
i od 67 do 77.

9. Dokończenie przycięcia gałęzi drzew wrastających  
i oplatających latarnie uliczne.

10. Zagospodarowanie terenów zielonych, nasadzenia:  
ul. Wejherowska 67; ul. Wejherowska 55-77;  
ul. Popowicka 106-108; ul. Wejherowska 73 

11. Oznaczenie bramy przejazdowej ul. Bobrza 12 znakami 
„Droga Pożarowa” i zakazem zatrzymywania się  
i postoju oraz namalowanie koperty poziomej.

12. Usunięcie graffiti na budynkach.

13. Plac zabaw przed budynkiem Bobrza 4-14: odnowienie 
drabinek, wymiana piasku, odmalowanie i wymiana 
siedziska na karuzeli.

14. Usunięcie wraków samochodów.

15. Przesunięcie bramek piłkarskich na terenie górki  
w inne miejsce, gdzie jest lepsza murawa.

16. Wymiana zniszczonych drzwi do kontenerów śmietniko-
wych (np. Wejherowska 17, Popowicka 104).

W związku z w/w przeglądem Komisja zaopiniowała  
o wykonanie wskazanych zadań do Funduszu Remontowego 
Mienia Wspólnego ZN Nr 2 na 2022 r. i 2023 r. 

Komisja dokonała przeglądu piwnic i suszarni w bu-
dynkach mieszkalnych: ul. Popowicka 86-92, ul. Po-
powicka 70-76, ul. Białowieska 76-82, ul. Bobrza 2-26,  
ul. Bobrza 28-44, ul. Wejherowska 19 -29. Z wyników prze-
glądów sporządzono protokoły wraz z rekomendacją prac 
do wykonania oraz uprzątnięcia piwnic. W czasie przeglądu 
okazało się, że te części korytarzy piwnicznych, które są od-
dzielone od głównego korytarza kratami są czyste oraz nie 
są zamieszkałe przez osoby bezdomne. Komisja rekomendo-
wała montaż krat w pozostałych korytarzach w wysokich bu-
dynkach. Komisja zawnioskowała o działania zapobiegające 
mogącemu powstać zagrożeniu pożarowemu, zaprószeniu 
ognia oraz zwiększające bezpieczeństwo mieszkańców.

Ponadto:

Komisja GZM dużą uwagę przywiązywała do kwartal-
nych wyników finansowych przekazywanych przez Zarząd 
Spółdzielni, w szczególności dotyczących wykonania kosz-
tów eksploatacji podstawowej, funduszu remontowego, fun-
duszu dźwigów oraz wyników ogółem. To pozwalało na oce-
nę realizacji zadań ujętych w planach i przeglądach osiedla.

Członkowie Komisji GZM uczestniczyli w licznych ko-
misjach przetargowych i komisjach odbioru prac wykonywa-
nych na rzecz Spółdzielni oraz przeglądach rocznych. 

Komisja GZM na swoich posiedzeniach opiniowała licz-
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ne wnioski członków Spółdzielni w sprawie najmu dodat-
kowych pomieszczeń.

Komisja GZM była inicjatorem zorganizowania Kon-
kursu z nagrodami pod nazwą: „Popowicki Ogródek Są-
siedzki 2022”.

Komisja GZM była inicjatorem wykonania dwóch 
studni chłonnych w celu odwodnienia chodnika i zapobie-
ganiu powstania kałuż po opadach deszczu ul. Białowieska 
30, na terenie tzw. „łąki kwietnej” przy chodniku od strony 
ul. Ojców Oblatów.

Komisja GZM brała czynny udział w mediacji konflik-
tów sąsiedzkich, odbywając spotkania ze zwaśnionymi 
mieszkańcami.

Komisja SK Samorządowo-Kulturalna

Komisję SK - Samorządowo - Kulturalną reprezentowali:

Anna Sirko Przewodnicząca

Andrzej Majewski Z-ca Przewodniczącej

Joanna Szałkiewicz członek

Marcin Makowski członek

Aleksandra Borys-Słoma członek od 01.03.2022 r.

Komisja Statutowo-Kulturalna RZN Nr 2 w okresie  
sprawozdawczym odbyła 5 posiedzeń.

Przedmiotem posiedzeń były przygotowania planu wy-
darzeń kulturalnych oraz weryfikacja zasadności i przyczyn 
sporów sąsiedzkich. W sprawach skarg i wniosków miesz-
kańców zgłoszonych do SMLW Popowice członkowie Ko-
misji SK przeprowadzili 3 wizje lokalne, a opinie zostały 
przesłane do Zarządu oraz Rady Nadzorczej Spółdzielni.

Członkowie Komisji brali czynny udział w pracach Ko-
misji GZM głównie w przeglądach technicznych placów 
zabaw, wewnętrznych przeglądach osiedla, a także prze-
glądów piwnic. W okresie sprawozdawczym członkowie 
Komisji SK uczestniczyli w komisjach przetargowych, za-
poznawali się z informacją z prac Zarządu.

Z uwagi na brak zgody ze strony Zarządu i Rady  
Nadzorczej żaden z projektów kulturalnych nie został zre-
alizowany.

Członkowie RZN Nr 2 starali się, aby ich działania wpły-
wały na dalszą poprawę estetyki osiedla i warunków  
zamieszkiwania i bezpieczeństwa mieszkańców.

Podsumowując sprawozdanie, jako Przewodniczący RZN 
Nr 2 składamy wszystkim członkom Rady Zespołu Nieru-
chomości Nr 2 „Park” obecnej VII kadencji gorące podzię-
kowania, doceniając ich zaangażowanie i wkład pracy dla 
dobra naszej Spółdzielni.

Sprawozdanie Sporządzili:
Przewodnicząca RZN Nr 2 (od dnia 01.09.2022 r.)  
Iwona Krzemińska-Borecka  
oraz Przewodniczący RZN Nr 2 (01.01-30.06.2022 r.)  
Marcin Makowski wraz z przewodniczącymi komisji:  
GZM – Joanną Szałkiewicz i SK – Anną Sirko.

Projekty uchwał Walnego  
Zgromadzenia 2023 r.

Uchwała Nr 1/WZ/2023

podjęta w dniach 26.06.2023 r., 27.06.2023 r., 28.06.2023 r., 
29.06.2023 r., na wydzielonych częściach Walnego Zgro-
madzenia w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady 
Nadzorczej SMLW ”Popowice” we Wrocławiu za rok 2022 
o treści:

§ 1

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 września 
1982r. Prawo spółdzielcze oraz § 68 pkt 2 Statutu Spół-
dzielni Walne Zgromadzenie (wydzielona część) Spół-
dzielni Mieszkaniowej Lokatorsko - Własnościowej „Po-
powice” we Wrocławiu uchwala, co następuje:

1. Zatwierdza sprawozdanie z działalności Rady Nad-
zorczej SMLW ”Popowice” za okres 01.01.2022 r. do 
31.12.2022 r.

2. Sprawozdanie, o którym mowa w ust.1 stanowi załącz-
nik nr 2 do protokołu Walnego Zgromadzenia.

§ 2

Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia przez ostatnią 
część Walnego Zgromadzenia, tj. dnia 29.06.2023 r.

Joanna Szałkiewicz
Przewodnicząca
Komisji GZM

Anna Sirko
Przewodnicząca
Komisji SK

Niniejsze Sprawozdanie zostało skrócone w dniu 
16.05.2023 r. na posiedzeniu Komisji Samorządowo
-Statutowo-Kulturalnej Rady Nadzorczej i zatwierdzone  
w dniu 23.05.2023 r. na posiedzeniu plenarnym Rady  
Nadzorczej.
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Uchwała Nr 2/WZ/2023

podjęta w dniach 26.06.2023 r., 27.06.2023 r., 28.06.2023 r., 
29.06.2023 r., na wydzielonych częściach Walnego Zgro-
madzenia w sprawie zatwierdzenia sprawozdania z działal-
ności Zarządu SMLW ”Popowice” we Wrocławiu za rok 
2022 o treści:

§ 1

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 września 
1982 r. Prawo spółdzielcze oraz § 68 pkt 2 Statutu Spół-
dzielni Walne Zgromadzenie (wydzielona część) Spół-
dzielni Mieszkaniowej Lokatorsko – Własnościowej  
„Popowice” we Wrocławiu uchwala, co następuje:

1. Zatwierdza sprawozdanie z działalności Zarzą-
du SMLW ”Popowice” za okres 01.01.2022 r. do 
31.12.2022 r.

2. Sprawozdanie, o którym mowa w ust.1 stanowi załącz-
nik nr 3 do protokołu Walnego Zgromadzenia.

§ 2

Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia przez ostatnią 
część Walnego Zgromadzenia, tj. dnia 29.06.2023 r.

Uchwała Nr 3/WZ/2023

podjęta w dniach 26.06.2023 r., 27.06.2023 r., 28.06.2023 r., 
29.06.2023 r., na wydzielonych częściach Walnego Zgro-
madzenia w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finan-
sowego SMLW ”Popowice” we Wrocławiu za rok 2022  
o treści:

§ 1

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 września 
1982r. Prawo spółdzielcze oraz § 68 pkt 2 Statutu Spółdziel-
ni Walne Zgromadzenie (wydzielona część) Spółdzielni 
Mieszkaniowej Lokatorsko –Własnościowej „Popowice” 
we Wrocławiu, zatwierdza sprawozdanie finansowe, na 
które składa się:

1. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego.

2. Bilans Spółdzielni na dzień 31.12.2022 roku, zamyka-
jący się sumą bilansową w kwocie 77 347 727,28 zł.

3. Rachunek zysków i strat za rok obrotowy 2022 wyka-
zujący zysk netto w wysokości 2 593 675,64 zł.

4. Rachunek przepływów pieniężnych za rok obrotowy 
2022, wskazujący zmniejszenie stanu środków pienięż-
nych o kwotę 2 145 136,42 zł.

5. Zestawienie zmian w funduszu własnym za rok obroto-

wy 2022 wykazujące zmniejszenie funduszu własnego 
o kwotę 1 152 728,78 zł.

6. Dodatkowe informacje i objaśnienia.

§ 2

Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia przez ostatnią 
część Walnego Zgromadzenia, tj. dnia 29.06.2023 r.

Uchwała Nr 4/WZ/2023

podjęta w dniach 26.06.2023 r., 27.06.2023 r., 28.06.2023 r., 
29.06.2023 r., na wydzielonych częściach Walnego Zgro-
madzenia w sprawie podziału zysku netto za rok 2022 z po-
zostałej działalności gospodarczej Spółdzielni, stosownie 
do art. 5 ust. 2 Ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spółdzielniach 
mieszkaniowych ze zmianami:

§ 1

Działając na podstawie § 68 pkt 21 Statutu, Walne Zgro-
madzenie (wydzielona część) Spółdzielni Mieszkaniowej 
Lokatorsko – Własnościowej „Popowice” we Wrocła-
wiu, zatwierdza podział zysku netto Spółdzielni za rok 
2022 na pozostałej działalności gospodarczej w kwocie 
2.593.675,64 zł, w następujący sposób:

1. Kwotę 139.753,87 zł przeznaczyć na pokrycie kosztów 
związanych z eksploatacją i utrzymaniem nieruchomo-
ści w zakresie obciążającym członków Spółdzielni (art. 
5 ust. 2, Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spółdziel-
niach mieszkaniowych z późn. zm.).

2. Kwotę 2.431.717,27 zł przeznaczyć na pokrycie 
kosztów odpisu na fundusz remontowy w zakresie 
obciążającym członków Spółdzielni (art. 5 ust. 2; art. 
6 ust. 3 Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spółdziel-
niach mieszkaniowych z późn. zm.) z przeznaczeniem 
na dofinansowanie prac związanych z dociepleniem 
budynków mieszkalnych.

3. Kwotę 22.204,50 zł przeznaczyć na zwiększenie Fun-
duszu Zasobowego.

§ 2

Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia przez ostatnią 
część Walnego Zgromadzenia, tj. dnia 29.06.2023 r.

Uchwała Nr 5/WZ/2023

podjęta w dniach 26.06.2023 r., 27.06.2023 r., 28.06.2023 r., 
29.06.2023 r., na wydzielonych częściach Walnego Zgro-
madzenia w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi 
Zarządu za okres 2019-2022.
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§ 1

Stosownie do art. 38 § 1 pkt. 2) ustawy z dnia 16 września 
1982 r. Prawo spółdzielcze (Dz. U. z 2021 r. poz. 648 ze 
zm.) oraz na podstawie § 68 pkt 2 Statutu Spółdzielni, Wal-
ne Zgromadzenie (wydzielona część) Spółdzielni Mieszka-
niowej Lokatorsko – Własnościowej „Popowice” we Wro-
cławiu, uwzględniając wyniki tajnego głosowania zawarte 
w protokole Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej udziela 
absolutorium za okres 2019-2022 Prezesowi Zarządu 

Mirosławowi Miciakowi - za okres od 01.01.2019 r. do 
31.12.2022 r.

§ 2

Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia przez ostatnią 
część Walnego Zgromadzenia, tj. dnia 29.06.2023 r.

Uchwała Nr 6/WZ/2023

podjęta w dniach 26.06.2023 r., 27.06.2023 r., 28.06.2023 r., 
29.06.2023 r., na wydzielonych częściach Walnego Zgro-
madzenia w sprawie udzielenia absolutorium Wicepreze-
sowi Zarządu za okres od 01.01.2019 r. do 27.01.2021 r.

§ 1

Stosownie do art. 38 § 1 pkt. 2) ustawy z dnia 16 września 
1982 r. Prawo spółdzielcze (Dz. U. z 2021 r. poz. 648 ze 
zm.) oraz na podstawie § 68 pkt 2 Statutu Spółdzielni, Wal-
ne Zgromadzenie (wydzielona część) Spółdzielni Mieszka-
niowej Lokatorsko – Własnościowej „Popowice” we Wro-
cławiu, uwzględniając wyniki tajnego głosowania zawarte 
w protokole Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej udziela 
absolutorium za okres od 01.01.2019 r. do 27.01.2021 r. 
Wiceprezesowi Zarządu

Bogdanowi Słowikowi - za okres od 01.01.2019 r. do 
27.01.2021 r.

§ 2

Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia przez ostatnią 
część Walnego Zgromadzenia, tj. dnia 29.06.2023 r.

Uchwała Nr 7/WZ/2023

podjęta w dniach 26.06.2023 r., 27.06.2023 r., 28.06.2023 r., 
29.06.2023 r., na wydzielonych częściach Walnego Zgro-
madzenia w sprawie udzielenia absolutorium członkowi 
Zarządu za okres od 28.01.2021 r. do 26.10.2022 r.

§ 1

Stosownie do art. 38 § 1 pkt. 2) ustawy z dnia 16 września 
1982 r. Prawo spółdzielcze (Dz. U. z 2021 r. poz. 648 ze 

zm.) oraz na podstawie § 68 pkt 2 Statutu Spółdzielni, Wal-
ne Zgromadzenie (wydzielona część) Spółdzielni Mieszka-
niowej Lokatorsko – Własnościowej „Popowice” we Wro-
cławiu, uwzględniając wyniki tajnego głosowania zawarte 
w protokole Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej udziela 
absolutorium za okres od 28.01.2021 r. do 26.10.2022 r. 
członkowi Zarządu 

Bogdanowi Słowikowi - za okres od 28.01.2021 r. do 
26.10.2022 r.

§ 2

Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia przez ostatnią 
część Walnego Zgromadzenia, tj. dnia 29.06.2023 r.

Uchwała Nr 8/WZ/2023

podjęta w dniach 26.06.2023 r., 27.06.2023 r., 28.06.2023 r., 
29.06.2023 r., na wydzielonych częściach Walnego Zgro-
madzenia w sprawie udzielenia absolutorium członkowi 
Zarządu za okres 2019-2022.

§ 1

Stosownie do art. 38 § 1 pkt. 2) ustawy z dnia 16 września 
1982 r. Prawo spółdzielcze (Dz. U. z 2021 r. poz. 648 ze 
zm.) oraz na podstawie § 68 pkt 2 Statutu Spółdzielni, Wal-
ne Zgromadzenie (wydzielona część) Spółdzielni Mieszka-
niowej Lokatorsko – Własnościowej „Popowice” we Wro-
cławiu, uwzględniając wyniki tajnego głosowania zawarte 
w protokole Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej udziela 
absolutorium za okres 2019-2022 członkowi Zarządu

Michałowi Żołnierowiczowi - za okres od 01.01.2019 r. do 
31.12.2022 r.

§ 2

Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia przez ostatnią 
część Walnego Zgromadzenia, tj. dnia 29.06.2023 r.

Uchwała Nr 9/WZ/2023

podjęta w dniach 26.06.2023 r., 27.06.2023 r., 28.06.2023 r., 
29.06.2023 r., na wydzielonych częściach Walnego Zgro-
madzenia w sprawie wykreślenia części zapisów § 17 pkt. 
9, § 671 ust. 4 i 5, § 672 ust. 1, § 72 ust. 31, § 76 ust. 31 pkt. 
1, 2, 3, 4, § 77 ust. 1 pkt. 11, wykreślenia zapisów § 65 pkt. 
5, § 672 ust. 2, 7, § 68 pkt. 16, § 88, § 89, § 90, § 91 oraz 
zmiany zapisów § 672 ust. 1, § 76 ust. 1 i 2, Statutu SMLW 
„Popowice”.
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§ 1

Walne Zgromadzenie (wydzielona część) Spółdzielni 
Mieszkaniowej Lokatorsko – Własnościowej „Popowice” 
we Wrocławiu, działając na podstawie § 68 pkt 9 Statutu: 

1. § 17 pkt. 9 myślnik siódmy - wykreśla się zapis w 
brzmieniu „Rady Zespołu Nieruchomości”.

2. § 671 ust. 4 – wykreśla się zapis w brzmieniu „albo 
członek Rady Zespołu Nieruchomości”.

3. § 671 ust. 5 – wykreśla się zapis w brzmieniu „albo do 
Rady Zespołu Nieruchomości”.

4. § 672 ust. 1 – wykreśla się zapis w brzmieniu „i 4 przed-
stawicieli do Rady Zespołu Nieruchomości”.

5. § 72 ust. 31 – wykreśla się zapis w brzmieniu „i człon-
ków Rady Zespołu Nieruchomości”.

6. § 76 ust. 31 pkt. 1 - wykreśla się zapis w brzmieniu 
„Rady Zespołu Nieruchomości”.

7. § 76 ust. 31 pkt. 2 – dwa razy wykreśla się zapis w 
brzmieniu „Rady Zespołu Nieruchomości”.

8. § 76 ust. 31 pkt. 3 – wykreśla się zapisy w brzmieniu: 

a. dwa razy „Rady Zespołu Nieruchomości”,

b. „członka Rady Zespołu Nieruchomości”,

c. „Radzie Zespołu Nieruchomości”.

9. § 76 ust. 31 pkt. 4 – dwa razy wykreśla się zapis w 
brzmieniu „członka Rady Zespołu Nieruchomości”.

10. § 77 ust. 1 pkt. 11 – wykreśla się zapis w brzmieniu „po 
zaopiniowaniu przez Radę Zespołu Nieruchomości”.

11. Wykreśla się zapis § 65 pkt. 5.

12. Wykreśla się zapis § 672 ust. 2 i ust. 7.

13. Wykreśla się zapis § 68 pkt. 16.

14. Wykreśla zapisy § 88.

15. Wykreśla zapisy § 89.

16. Wykreśla zapisy § 90.

17. Wykreśla zapisy § 91.

18. § 672 ust. 1 – zmienia się zapis w dotychczasowym 
brzemieniu „3 przedstawicieli do Rady Nadzorczej” na 
zapis „4 przedstawicieli do Rady Nadzorczej”. 

19. § 76 ust. 1 – zmienia się zapis w dotychczasowym 
brzemieniu „po 3 członków z każdej części” na zapis 
„po 4 członków z każdej części”. 

20. § 76 ust. 2 – zmienia się zapis w dotychczasowym 
brzemieniu „z 12 członków” na zapis „z 16 członków”.

§ 2

Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia przez ostatnią 
część Walnego Zgromadzenia, tj. dnia 29.06.2023 r.

Uchwała Nr 10/WZ/2023

podjęta w dniach 26.06.2023 r., 27.06.2023 r., 28.06.2023 r., 
29.06.2023 r., na wydzielonych częściach Walnego Zgro-
madzenia w sprawie zmiany zapisów § 78 ust. 61, § 78 ust. 
7 Statutu SMLW „Popowice”.

§ 1

Walne Zgromadzenie (wydzielona część) Spółdzielni 
Mieszkaniowej Lokatorsko – Własnościowej „Popowice” 
we Wrocławiu, działając na podstawie § 68 pkt. 9 Statutu 
uchwala zmiany do Statutu: 

1. § 78 ust. 61 – zmienia się zapis w dotychczasowym 
brzemieniu „w wysokości 100%” na zapis „w wysoko-
ści 80%”. 

2. § 78 ust. 7 – zmienia się zapisy w dotychczasowym 
brzemieniu „w wysokości 90%” na zapis „w wysokości 
70%” oraz „w wysokości 80%” na zapis „w wysokości 
60%”.

§ 2

Przedmiotem niniejszej uchwały jest obniżenie wysokości 
ryczałtu pobieranego przez członków Rady Nadzorczej.

§ 3

Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia przez ostatnią 
część Walnego Zgromadzenia, tj. dnia 29.06.2023 r.

Uchwała Nr 11/WZ/2023

podjęta w dniach 26.06.2023 r., 27.06.2023 r., 28.06.2023 r., 
29.06.2023 r., na wydzielonych częściach Walnego Zgro-
madzenia w sprawie wykreślenia części zapisów § 17 pkt. 
9, § 671 ust. 4 i 5, § 672 ust. 1, § 72 ust. 31, § 76 ust. 31 pkt. 
1, 2, 3, 4, § 77 ust. 1 pkt. 11 oraz zapisów § 65 pkt. 5, § 672 
ust. 2, 7, § 68 pkt. 16, § 88, § 89, § 90, § 91 Statutu SMLW 
„Popowice”.

§ 1

Walne Zgromadzenie (wydzielona część) Spółdzielni 
Mieszkaniowej Lokatorsko – Własnościowej „Popowice” 
we Wrocławiu, działając na podstawie § 68 pkt 9 Statutu: 

1. § 17 pkt. 9 myślnik siódmy - wykreśla się zapis  
w brzmieniu „Rady Zespołu Nieruchomości”.

2. § 671 ust. 4 – wykreśla się zapis w brzmieniu „albo 
członek Rady Zespołu Nieruchomości”.
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3. § 671 ust. 5 – wykreśla się zapis w brzmieniu „albo do 
Rady Zespołu Nieruchomości”.

4. § 672 ust. 1 – wykreśla się zapis w brzmieniu „i 4 przed-
stawicieli do Rady Zespołu Nieruchomości”.

5. § 72 ust. 31 – wykreśla się zapis w brzmieniu „i człon-
ków Rady Zespołu Nieruchomości”.

6. § 76 ust. 31 pkt. 1 - wykreśla się zapis w brzmieniu 
„Rady Zespołu Nieruchomości”.

7. § 76 ust. 31 pkt. 2 – dwa razy wykreśla się zapis  
w brzmieniu „Rady Zespołu Nieruchomości”.

8. § 76 ust. 31 pkt. 3 – wykreśla się zapisy w brzmieniu: 

d. dwa razy „Rady Zespołu Nieruchomości”,

e. „członka Rady Zespołu Nieruchomości”,

f. „Radzie Zespołu Nieruchomości”.

9. § 76 ust. 31 pkt. 4 – dwa razy wykreśla się zapis  
w brzmieniu „członka Rady Zespołu Nieruchomości”.

10. § 77 ust. 1 pkt. 11 – wykreśla się zapis w brzmieniu „po 
zaopiniowaniu przez Radę Zespołu Nieruchomości”. 

11. Wykreśla się zapis § 65 pkt. 5.

12. Wykreśla się zapis § 672 ust. 2 i ust. 7.

13. Wykreśla się zapis § 68 pkt. 16.

14. Wykreśla zapisy § 88.

15. Wykreśla zapisy § 89.

16. Wykreśla zapisy § 90.

17. Wykreśla zapisy § 91.

§ 2

Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia przez ostatnią 
część Walnego Zgromadzenia, tj. dnia 29.06.2023 r.

Uchwała Nr 12/WZ/2023

podjęta w dniach 26.06.2023 r., 27.06.2023 r., 28.06.2023 r., 
29.06.2023r., na wydzielonych częściach Walnego Zgro-
madzenia w sprawie wykreślenia zapisów § 78 ust. 6, 61, 
7 oraz dodania zapisów § 78 ust. 62, 63, 71 Statutu SMLW 
„Popowice”.

§ 1

Walne Zgromadzenie (wydzielona część) Spółdzielni 
Mieszkaniowej Lokatorsko – Własnościowej „Popowice” 
we Wrocławiu, działając na podstawie § 68 pkt. 9 Statutu 
uchwala zmiany do Statutu: 

1. Wykreśla się zapis § 78 ust. 6.

2. Wykreśla się zapis § 78 ust. 61.

3. Wykreśla się zapis § 78 ust. 7.

4. Dodaje się zapis § 78 ust. 62 w brzmieniu:

„Członek Rady Nadzorczej jest uprawniony do wy-
nagrodzenia za udział w posiedzeniach, wypłacanego 
w formie miesięcznego ryczałtu, bez względu na ilość 
posiedzeń i nie może być ono większe niż 40% mini-
malnego wynagrodzenia za pracę dla Przewodniczą-
cego Rady Nadzorczej i nie może być ono większe niż 
35% minimalnego wynagrodzenia za pracę dla Członka 
Prezydium Rady Nadzorczej i nie może być ono więk-
sze niż 30% minimalnego wynagrodzenia za pracę dla 
pozostałych Członków Rady Nadzorczej, o którym 
mowa w ustawie z dnia 10 października 2002 r. (Dz.U.  
z 2022 r. Nr 200, poz. 1679 z póź. zm.). Członkowi 
Rady Nadzorczej nieobecnemu na planowanym posie-
dzeniu Rady Nadzorczej potrąca się 100% przyznanego  
ryczałtu.”

5. Dodaje się zapis § 78 ust. 63 w brzmieniu:

„Przewodniczący Rady Nadzorczej jest uprawniony do 
pobierania ryczałtu w wysokości 40% minimalnego wy-
nagrodzenia za pracę, o którym mowa w ustawie z dnia 
10 października 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu 
za pracę (Dz.U. z 2022 r. Nr 200, poz. 1679 z póź. zm.).”

6. Dodaje się zapis § 78 ust. 71 w brzmieniu:

„Członek Prezydium jest uprawniony do pobierania ry-
czałtu w wysokości 35% minimalnego wynagrodzenia za 
pracę, o którym mowa w ustawie z dnia 10 października 
2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracę (Dz.U.  
z 2022 r. Nr 200, poz. 1679 z póź. zm.).

Pozostali członkowie pobierają ryczałt w wysokości 
30% minimalnego wynagrodzenia za pracę, o którym 
mowa w ustawie z dnia 10 października 2002 r. o mi-
nimalnym wynagrodzeniu za pracę (Dz.U. z 2022 r.  
Nr 200, poz. 1679 z póź. zm.).”

§ 2

Przedmiotem niniejszej uchwały jest obniżenie wysokości 
ryczałtu pobieranego przez członków Rady Nadzorczej.

§ 3

Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia przez ostatnią 
część Walnego Zgromadzenia, tj. dnia 29.06.2023 r.
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Uchwała Nr 13/WZ/2023

podjęta w dniach 26.06.2023 r., 27.06.2023 r., 28.06.2023 r., 
29.06.2023 r., na wydzielonych częściach Walnego Zgro-
madzenia w sprawie zmiany metody obliczania miesięcz-
nej stawki opłaty za eksploatację dźwigów o treści:

§ 1

Walne Zgromadzenie (wydzielone części) Spółdzielni 
Mieszkaniowej Lokatorsko – Własnościowej „Popowice” 
we Wrocławiu, działając na podstawie § 68 Statutu uchwa-
la zmianę metody obliczania miesięcznej stawki opłaty za 
eksploatację dźwigów, tj. jednostką rozliczeniową przy 
ustalaniu odpłatności za użytkowanie dźwigu jest osoba 
zamieszkała w lokalu.

Przyjmuje się następujące zasady przy ustalaniu opłaty za 
używanie dźwigu:
 - osoby zamieszkujące w mieszkaniach na parterze 
- bez opłat,
 - osoby zamieszkujące mieszkania na I piętrze  
- 50% skalkulowanej opłaty,
 - pozostałe osoby zamieszkujące w budynku  
- 100% skalkulowanej opłaty. 

Opłata miesięczna za mieszkanie równa się iloczynowi 
stawki jednostkowej skalkulowanej dla danego budynku  
i ilości osób zamieszkałych w lokalu z uwzględnieniem lo-
kalizacji mieszkania (parter 0%, I p. 50%, pozostałe 100%).

§ 2

Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia przez ostatnią 
część Walnego Zgromadzenia, tj. dnia 29.06.2023 r.

Uchwała Nr 14/WZ/2023 z dnia 26.06.2023 r. 

podjęta w dniach 26.06.2023 r., 27.06.2023 r., 28.06.2023 r., 
29.06.2023 r., na wydzielonych częściach Walnego Zgro-
madzenia w sprawie upoważnienia Zarządu SMLW „Popo-
wice” do zaciągnięcia zobowiązań finansowych ze środków 
programu Dotacje na Zwiększenie dostępności budynków 
wielomieszkaniowych do maksymalnej kwoty 800.000,00 
zł brutto odnośnie modernizacji 13 dźwigów osobowych  
w nieruchomościach SMLW „Popowice”: ul. Białowieska 
15, ul. Białowieska 21, ul. Jelenia 20, ul. Niedźwiedzia 18, 
ul. Niedźwiedzia 20, ul. Niedźwiedzia 22, ul. Niedźwiedzia 
24, ul. Popowicka 12, ul. Bobrza 10, ul. Bobrza 30, ul. Po-
powicka 70, ul. Popowicka 84, ul. Wejherowska 33, które 
musza być wykonane w 2023 r. o treści:

§ 1

Działając zgodnie z § 68 pkt 6 Statutu Spółdzielni, Walne 
Zgromadzenie (wydzielona część) Spółdzielni Mieszka-
niowej Lokatorsko – Własnościowej „Popowice” wyraża 
zgodę na upoważnienie Zarządu SMLW „Popowice” do 
zaciągnięcia zobowiązań finansowych ze środków progra-
mu Dotacje na Zwiększenie dostępności budynków wie-
lomieszkaniowych do maksymalnej kwoty 800.000,00 zł 
brutto odnośnie modernizacji 13 dźwigów osobowych  
w nieruchomościach SMLW „Popowice”: ul. Białowieska 
15, ul. Białowieska 21, ul. Jelenia 20, ul. Niedźwiedzia 18,  
ul. Niedźwiedzia 20, ul. Niedźwiedzia 22, ul. Niedźwiedzia 
24, ul. Popowicka 12, ul. Bobrza 10, ul. Bobrza 30, ul. Po-
powicka 70, ul. Popowicka 84, ul. Wejherowska 33, które 
muszą być wykonane w 2023 r.

§ 2

Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia przez ostatnią 
część Walnego Zgromadzenia, tj. dnia 29.06.2023 r.

Uchwała Nr 15/WZ/2023  
z dnia 26.06.2023 r. 

podjęta w dniach 26.06.2023 r., 27.06.2023 r., 28.06.2023 r., 
29.06.2023 r., na wydzielonych częściach Walnego Zgro-
madzenia w sprawie upoważnienia Zarządu SMLW „Po-
powice” do zaciągnięcia zobowiązań finansowych ze 
środków programu Dotacje na Zwiększenie dostępności 
budynków wielomieszkaniowych do maksymalnej kwoty 
1.700.000,00 zł brutto odnośnie modernizacji 31 dźwi-
gów osobowych w nieruchomościach SMLW „Popowi-
ce”: ul. Białowieska 17, ul. Jelenia 36, ul. Jelenia 38, ul. 
Jelenia 42, ul. Jelenia 46, ul. Jelenia 48, ul. Białowieska 32,  
ul. Białowieska 34, ul. Białowieska 36, ul. Białowieska 38, 
ul. Białowieska 40, ul. Białowieska 42, ul. Białowieska 46, 
ul. Białowieska 48, ul. Białowieska 50, ul. Białowieska 52, 
ul. Białowieska 54, ul. Bobrza 14, ul. Bobrza 32, ul. Bobrza 
34, ul. Bobrza 40, ul. Bobrza 42, ul. Bobrza 44, ul. Popowic-
ka 72, ul. Popowicka 76, ul. Popowicka 80, ul. Popowicka 
138, ul. Wejherowska 19, ul. Wejherowska 21, ul. Wejhe-
rowska 27, ul. Wejherowska 29, które musza być wykonane 
w latach 2024-2026 o treści:

§ 1

Działając zgodnie z § 68 pkt 6 Statutu Spółdzielni, Walne 
Zgromadzenie (wydzielona część) Spółdzielni Mieszka-
niowej Lokatorsko – Własnościowej „Popowice” wyraża 
zgodę na upoważnienie Zarządu SMLW „Popowice” do 
zaciągnięcia zobowiązań finansowych ze środków pro-
gramu Dotacje na Zwiększenie dostępności budynków  
wielomieszkaniowych do maksymalnej kwoty 1.700.000,00 
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Podział zysku z pozostałej działalności  
gospodarczej za rok 2022

Rok 2022 zakończył się bardzo 
pozytywnym wynikiem finansowym 
naszej Spółdzielni na tzw. innej dzia-
łalności spółdzielni mieszkaniowej, 
na której można „zarabiać”, czyli np. 
najem i dzierżawa lokali oraz gruntów, 
zarządzanie innymi nieruchomościa-
mi, czy też zakładanie negocjowanych 
lokat bakowych. 

Zarząd SMLW „Popowice” po 
przeanalizowaniu wyników z eksplo-
atacji w ramach wydzielonych nieru-
chomości zabudowanych budynkami 
mieszkalnymi proponuje zysk netto za 
rok 2022, który wynosi 2.593.675,64 zł, 
podzielić w następujący sposób:

1. Kwotę 139.753,87 zł przeznaczyć 
na pokrycie kosztów związanych  
z eksploatacją i utrzymaniem 
nieruchomości w zakresie obciąża-
jącym członków Spółdzielni (art. 
5 ust. 2, Ustawy z dnia 15 grudnia 
2000 r. o spółdzielniach mieszka-
niowych z późn. zm.).

2. Kwotę 2.431.717,27 zł przeznaczyć 
na pokrycie kosztów odpisu na 
Fundusz Remontowy w zakresie 
obciążającym członków Spółdziel-
ni (art. 5 ust. 2; art. 6 ust. 3 Ustawy 

z dnia 15 grudnia 2000 r. o spół-
dzielniach mieszkaniowych z późn. 
zm.) z przeznaczeniem na dofinan-
sowanie prac związanych z docie-
pleniem budynków mieszkalnych.

3. Kwotę 22.204,50 zł przeznaczyć 
na zwiększenie Funduszu Zasobo-
wego.

O ostatecznym podziale wyniku 
netto za 2022 r. zdecyduje, zgodnie  
z § 68 Statutu Spółdzielni, Walne 
Zgromadzenie. Jednocześnie informu-
jemy, że przedstawiony podział zysku 
netto został pozytywnie zaaprobowa-
ny przez Radę Nadzorczą uchwałą Nr 
28/05/VII/2023 z dnia 23.05.2023 r.

Zarząd uważa, że należy z jednej 
strony przeznaczyć część zysku na po-
krycie kosztów związanych z eksplo-
atacją i utrzymaniem nieruchomości. 
Jednak większą część zysku należy 
przeznaczyć na pokrycie kosztów od-
pisu na Fundusz Remontowy, mając 
na uwadze potrzebę sfinansowania 
wykonanych prac dociepleniowych 52 
budynków mieszkalnych.

Podobnie jak w poprzednim roku 
informujemy, że kwotę 139.753,87 zł 
Zarząd proponuje przeznaczyć na 

dofinansowanie tzw. opłat eksploata-
cyjnych każdego członka spółdzielni. 
Kolejną propozycją jest przeznacze-
nie kwoty 2.431.717,27 zł na Fundusz 
Remontowy z przeznaczeniem dofi-
nansowania prac związanych z docie-
pleniem 52 budynków mieszkalnych, 
które to prace zgodnie z podjętymi 
Uchwałami Nr 10/WZ/2017 i Nr 
11/WZ/2017 Walnego Zgromadze-
nia z dni 09.06.2017 r., 10.06.2017 r., 
12.06.2017 r., 13.06.2017 r. zostały wy-
konane i po części sfinansowane z po-
życzki z NFOŚ oraz środków własnych 
przeznaczonych na roboty docieple-
niowe, jako wkład własny spółdzielni 
przy staraniu się o dofinansowanie  
z NFOŚ. Kwota ta zmniejszy kapitał po-
życzki z NFOŚ, a tym samym odsetki 
płacone co kwartał do pożyczkodawcy. 
Biorąc pod uwagę, iż stopy WIBOR są 
ciągle wysokie (maj 2023 dla WIBOR 
3 miesięczny to ok. 7%) to działania 
zaproponowane przez Zarząd są naj-
bardziej racjonalnymi posunięciami. 
Działania te pozwolą także na zopty-
malizowanie Funduszu Remontowego 
poszczególnych nieruchomości, a tym 
samym na zmniejszenie wykorzystania 
środków z tego Funduszu na spłatę po-
życzki termomodernizacyjnej. 

Zarząd SMLW „Popowice”

zł brutto odnośnie modernizacji 31 dźwigów osobowych 
w nieruchomościach SMLW „Popowice”: ul. Białowieska 
17, ul. Jelenia 36, ul. Jelenia 38, ul. Jelenia 42, ul. Jelenia 46,  
ul. Jelenia 48, ul. Białowieska 32, ul. Białowieska 34,  
ul. Białowieska 36, ul. Białowieska 38, ul. Białowieska 40, 
ul. Białowieska 42, ul. Białowieska 46, ul. Białowieska 48, 
ul. Białowieska 50, ul. Białowieska 52, ul. Białowieska 54, 
ul. Bobrza 14, ul. Bobrza 32, ul. Bobrza 34, ul. Bobrza 40, 
ul. Bobrza 42, ul. Bobrza 44, ul. Popowicka 72, ul. Popowic-

ka 76, ul. Popowicka 80, ul. Popowicka 138, ul. Wejherowska 
19, ul. Wejherowska 21, ul. Wejherowska 27, ul. Wejherow-
ska 29, które musza być wykonane w latach 2024-2026. 

§ 2

Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia przez ostatnią 
część Walnego Zgromadzenia, tj. dnia 29.06.2023 r.
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Co z dźwigami ?
Szanowni Mieszkańcy, to kolejny 

artykuł omawiający temat dźwigów 
osobowych w naszych zasobach miesz-
kaniowych. Chcielibyśmy podzielić 
się z Państwem kilkoma refleksjami 
na temat trudnego dla wielu miesz-
kańców problemu opłat związanych  
z utrzymaniem, eksploatacją i remonta-
mi wind w wysokich budynkach na te-
renie Spółdzielni Popowice. Wysokość 
opłat i uzależnienie ich od metrażu lo-
kali mieszkalnych niestety jest faktem  
i wiąże się z czynnikami, na które prak-
tycznie nie mamy wpływu. Dotykają 
one mieszkańców wielu podobnych 
prefabrykowanych budynków wybu-
dowanych jeszcze w ubiegłym wieku w 
całej Polsce - nie jesteśmy na Popowi-
cach wyjątkiem.

Podstawowy problem dotyczy py-
tania, co jest najważniejszą przyczyną 
wzrostu kosztów eksploatacji i remon-
tów dźwigów. Oczywiście wszyscy 
widzimy wyraźnie, co dzieje się w na-
szym otoczeniu gospodarczym. Rosną 
ceny materiałów, koszty pracy, energii - 
spotykamy się z tym na co dzień. Także 
inflacja w gospodarce znacząco wpły-
wa na ceny i nie można jej pominąć  
w całościowej analizie tych kosztów, ale 
paradoksalnie nie jest to najważniejsze. 
Niektórzy nasi mieszkańców pytają: 
dlaczego zmieniliśmy sposób liczenia 
kosztów z ilości osób na powierzchnię 
lokalu? Inni pytają: dlaczego partery  
i pierwsze piętra muszą w 100% pła-
cić dźwigi? Postaramy się wytłuma-
czyć te zagadnienia – choć wiemy, że 
nie wszystkie osoby będą zadowolone  
z naszych informacji. 

Decydującymi czynnikami, któ-
re najbardziej ważą w całości kosz-
tów eksploatacyjnych i remontowych 
dźwigów okazuje się być: z jednej 
strony polityka Państwa Polskie-
go realizowana poprzez wdrożenie 
nowych przepisów dla wszystkich  

urządzeń podlegających Urzędowi 
Dozoru Technicznego, po drugie kosz-
ty energii elektrycznej, materiałów i 
wreszcie po trzecie czynnik ludzki czyli 
zmniejszająca się ilość osób podawana  
w oświadczeniach składanych do ad-
ministracji spółdzielni. 

Co do pierwszego czynnika to 
wprowadzenie tzw. resursu czyli usta-
lonego czasu eksploatacji urządzenia 
lub jego części składowej, w którym 
to okresie zagwarantowane jest bez-
pieczeństwo i sprawność użytkowa-
nia tego urządzenia i dorzucenie oraz 
przerzucenie tych pomiarów na wła-
ścicieli powoduje dodatkowe koszty. 
Upraszczając i stosując daleką analogię 
resurs to taka „data ważności” danego 
elementu, z którego zbudowana jest 
winda. Może to być na przykład okres 
bezpiecznego użytkowania w naszych 
warunkach eksploatacyjnych takich 
elementów jak liny nośnej, koła cier-
nego, napędu windy itp. Po upływie 
„terminu ważności” takiego elementu, 
niezależnie od jego aktualnego stanu 
technicznego, to znaczy, czy jest on 
w miarę dobry, czy też zły należy go 
bezwzględnie wymienić lub wykonać 
dodatkowe badanie potwierdzające 
jego dalsze bezpieczne użytkowanie. 
Badanie to nazywa się przeglądem spe-
cjalnym.

Resursy i konsekwencje z nich wy-
nikające zostały dołożone dodatkowo, 
nie zastąpiły wcześniej działającego 
systemu kontroli rocznych wykony-
wanych przez UDT, który dalej obo-
wiązuje i który szczerze mówiąc przez 
wiele lat całkiem dobrze działał zapew-
niając bezpieczne użytkowanie wind. 
Tak więc obok wykonywanych rocz-
nych przeglądów, za które dalej płaci-
my doszły nowe przeglądy i remonty, 
które w skutkach finansowych są jesz-
cze bardziej kosztowne.

Przepisy o resursach obowiązują 
od 2020 roku i jak to się już w Polsce 
nieraz zdarzało koszty eksploatacyjne 
wynikające z dostosowania dźwigów 
osobowych do nowych przepisów 
Państwo Polskie przerzuciło na użyt-
kowników tych urządzeń, czyli na 
mieszkańców. Nikt się przy tym nie za-
stanawiał, czy po prostu wszystkich na 
to stać. Do roku 2020 Urząd Dozoru 
Technicznego wykonywał raz w roku 
przegląd dźwigu i to była kontrola do-
puszczająca dźwig do eksploatacji, ele-
menty zużyte lub uszkodzone wymie-
niało się lub remontowało i dźwig przez 
kolejny rok mógł pracować.

Od 2020 roku musimy wykonywać 
zgodnie z nowym prawem, oczywi-
ście odpłatnie, resursy wszystkich 125 
dźwigów, po to by stwierdzić, czy ze 
względu na „wiek” nie minął ich „ter-
min ważności”. Ponieważ dźwigi w na-
szej Spółdzielni mają swoje lata więc 
wzrosła konieczność remontowania 
poszczególnych dźwigów i również 
wykonywania przeglądów specjalnych. 
Wymiana elementów dźwigu np. no-
wego napędu, na który upłynął „termin 
ważności” na nowe, pozwala wydłużyć 
okres jego przydatności do użytkowa-
nia nawet do 15 lat, w przypadku gdy 
uznajemy, że element jest w miarę do-
bry, a minął jego resurs to musimy wy-
konać dodatkowy przegląd specjalny, 
który w przypadku pozytywnym po-
zwala zwiększyć czas „ważności” tylko 
na następne 5 lat. Staramy się korzy-
stać z obu tych sposobów wydłużenia 
czasu sprawności dźwigów elastycznie, 
ale i tak nie można było uniknąć wzro-
stu kosztów.

Nie ma teraz znaczenia jakimi mo-
tywacjami kierowano się wprowadza-
jąc te przepisy. Czy chodziło o do-
stosowanie polskich norm do prawa 
europejskiego, poprawę bezpieczeń-
stwa pracy wind, czy wreszcie lobbing 
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firm produkujących urządzenia dźwi-
gowe, a może wszystko razem. Przepi-
sy obowiązują i musimy je przestrze-
gać, bo w przeciwnym wypadku Urząd 
Dozoru Technicznego nie dopuści 
dźwigów do ruchu, co jest trudne do 
wyobrażenia. 

Co do drugiego i trzeciego czyn-
nika, czyli kosztów opłat za dźwigi i 
zmniejszającej się ilości osób party-
cypujących w kosztach np. opłat za 
dźwigi składanych w oświadczeniach 
mieszkańców. W naszej Spółdziel-
ni koszty remontowe dźwigów są 
zawarte w pozycji opłata za dźwigi.  
W innych spółdzielniach traktuje się je 
często łącznie z pozostałymi kosztami 
remontowymi. Nam chodzi o to by 
mieć większą świadomość, jak one się 
zmieniają, bo są to koszty, które bez-
względnie musimy ponieść, by utrzy-
mać windy w ruchu, stąd je wyodręb-
niamy. By porównywać nasze koszty  
z kosztami remontowymi ponoszo-
nymi przez mieszkańców innych  
spółdzielniami we Wrocławiu musimy 
stosować jedną miarę porównawczą. Ta 
miara to całość kosztów remontowych 
ponoszonych przez mieszkańców, od-
niesiona do 1 m2 powierzchni. Traktu-
jąc łącznie koszty remontów dźwigów  
i pozostałe koszty remontowe w naszej 
Spółdzielni i porównując to do kosz-
tów innych wrocławskich spółdzielni 
naprawdę wypadamy dobrze. 

Na podstawie ustawy o spółdziel-
niach mieszkaniowych wszystkie 
koszty, które powstają na danej nieru-
chomości, w tym koszty eksploatacji 
i remontów dźwigów muszą ponosić 
wszyscy lokatorzy nawet ci, którzy 
mieszkają na parterach i w mniejszym 
stopniu korzystają z wind. Najlepszym, 
najbardziej czytelnym i przez to spra-
wiedliwym sposobem jest określenie 
wielkości tych kosztów do powierzch-
ni użytkowej lokali. Należy przypo-
mnieć, że wszystkie koszty remontów 
w poszczególnych budynkach są rozli-

czane tak samo w oparciu o ten wskaź-
nik, dlatego też przyjęto zasadę, że eks-
ploatacja i remonty dźwigów również 
należy rozliczać wg powierzchni użyt-
kowej mieszkań.

Często się o tym zapomina, ale 
pierwsze spółdzielnie, które powstawa-
ły jeszcze w okresie zaborów w Prusach 
były podmiotami, które umożliwiały 
działanie z nieprzyjaznym państwem 
Pruskim i niemiecką konkurencją. Siłą 
ich była jedność i współodpowiedzial-
ność wszystkich członków spółdzielni 
to, że wszyscy działali dla wspólnego 
dobra. Ktoś może powiedzieć, że to 
było dawno i nieprawda i śmieszny  
idealizm. Ta zasada wspólnej solidar-
ności jednak pozostała i jest dalej, jak 
najbardziej potrzebna.

Wszyscy Państwo partycypujecie 
identycznie w kosztach utrzymana 
budynku, nawet wtedy, gdy uważacie, 
że was to bezpośrednio nie dotyczy. 
Przykłady z życia. W okresie zimo-
wym lokatorzy wyższych pięter in-
terweniują, by celem oszczędności 
należałoby zakręcać grzejniki na ni-
skich kondygnacjach. Nie zgadzamy 
się na to, świadomi, że lokale na par-
terze mają niższy komfort cieplny  
i potrzebują tego ciepła. Wtedy też 
argumentujemy, że lokatorzy z parte-
ru płacą za windy mimo, że z nich nie  
w pełni korzystają, te argumenty dzia-
łają. Podobnie jeśli chodzi o naprawę 
awaryjną pionów wodociągowych  
w jednej klatce, pozostałe klatki soli-
darnie składają się na ten remont z całej 
nieruchomości. Obecnie docieplane 
będą komory zsypowe w kilku budyn-
kach, najbardziej służy to lokatorom na 
parterze, tym co mieszkają na górnych 
piętrach już nie koniecznie, ale oni po-
noszą również te koszty bo wiedzą, że 
jeżeli coś złego wydarzy się z dachem 
lub awarii ulegnie winda sąsiedzi z par-
teru także będą z nimi solidarni. Pomy-
sły ze różnicowaniem opłat za remont 
dźwigów w zależności od tego, kto na 

jakiej kondygnacji mieszka, czy też 
związane z jakimiś doraźnymi akcjami 
np. wyborami do Rady Radzorczej są 
po prostu rozwalaniem solidarności  
i dzieleniem mieszkańców na lepszych 
i gorszych. Ważnym czynnikiem, który 
spowodował zmianę naliczania opłata 
za dźwigi z ilości osób na powierzchnię 
lokalu była zmniejszająca się ilość osób 
według oświadczeń składanych przez 
właścicieli mieszkań. Otóż rokrocznie 
spadała ilość osób o średnio 300 – 400 
osób rocznie do opłat. Ostatnimi czasy 
w składanych dokumentach są oświad-
czenia z 0 lub 1 osobą na mieszkanie, 
co spowodowało drastyczne spadki 
przychodów np. w opłatach za dźwigi 
i śmieci. 

W tym miejscu trzeba powiedzieć  
o jeszcze jednej bardzo ważnej sprawie, 
na co mieszkańcy mają istotny wpływ. 
Chodzi o koszty napraw dźwigów wy-
wołane dewastacjami. To naprawdę są 
całkiem duże wydatki i zmniejszenie 
tych kosztów zależy przede wszystkim 
od mieszkańców, którzy użytkują windy.

Zdajemy sobie sprawę z tego, że 
w obecnej sytuacji ekonomicznej dla 
wielu osób problemem są zwiększające 
się opłaty, ale trzeba też mieć wiedzę, 
że w przypadku opłat niezależnych 
od Spółdzielni nie mamy na to żadne-
go wpływu. Tym samym osoby, które 
mają niskie dochody lub emerytury, 
które nawet chciałyby płacić wszystkie 
opłaty mają realny problem. Trzeba 
jednak wiedzieć, że dotyczy to osób, 
które mieszkają zarówno na parterze, 
jak i na innych kondygnacjach. Każ-
da taka sprawa jest indywidualna, ale 
ogólne zasady nie mogą być jednak 
zmieniane i powinien obowiązywać 
tutaj solidaryzm społeczny. Toteż nie 
wierzcie Państwo, że „ktoś” pokryje 
koszty dźwigów z niewiadomego po-
chodzenia przychodów. Tak niestety 
nie będzie. 

Zarząd SMLW „Popowice”
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Co przyniosła termomodernizacja budynków?
Niektórzy działacze samorządowi 

obecnej kadencji kontestują roboty 
dociepleniowe, które zrobiliśmy w za-
sobach mieszkaniowych Spółdzielni. 
Nie zgadzamy się z tymi opiniami i 
postaramy się przytoczyć kilka argu-
mentów popierających naszą tezę o 
słuszności wykonania tego typu robót 
w całych zasobach mieszkaniowych. 

Otóż ostatnie 3 lata to okres gwał-
townych turbulencji politycznych i go-
spodarczych, co między innymi spo-
wodowało wielką inflację i przełożyło 
się na niespotykany wzrost cen np. w 
branży ciepłowniczej czy budowalnej. 

Warto więc z tej perspektywy oce-
nić korzyści jakie przyniosła decyzja o 
ociepleniu budynków mieszkalnych w 
Spółdzielni. Poniżej w kilku punktach 
nakreślimy pozytywne aspekty proce-
su docieplenia. 

1. Ocieplenie budynków spowodo-
wało mniejsze zapotrzebowanie na 
energię cieplną potrzebną do ich 
ogrzania. Mogliśmy więc bezpiecz-
nie zmniejszyć moc zamówioną 
u dostawcy ciepła. Opłata za moc 
zamówioną jest „gwarancją” otrzy-
mania potrzebnej ilości ciepła i jest 
to stała opłata, która jest płacona 
niezależnie od tego ile ciepła zosta-
ło zużyte w lokalach. Moc zamó-
wiona do budynków mieszkalnych 
Spółdzielni została zmniejszona od 
01.09.2020 r. Jak to wygląda  
w konkretnych cyfrach. Otóż  
w Zespole Nieruchomości Nr 1 
zmniejszyliśmy moc z 8,2 MW 
do 6,0 MW, czyli o 2,2 MW - zaś 
w Zespole Nieruchomości Nr 2 
zmniejszyliśmy moc zamówioną  
z 9,04 MW do 6,49 MW, czyli  
o 2,55 MW. Sumarycznie w całej 
Spółdzielni zmniejszyliśmy moc 
zamówioną o 4,75 MW. Biorąc 

pod uwagę ceny mocy zamówionej 
w roku 2021 na poziomie 9721 zł/
MW netto to zaoszczędziliśmy po-
nad 680 tys. zł brutto. Analogicznie  
w roku 2022 cena mocy zamó-
wionej kształtowała się na pozio-
mie 10366 zł/MW netto, co dało 
oszczędność ponad 726 tys. zł 
brutto. Rok 2023 przynosi kolejne 
podwyżki mocy zamówionej do 
kwoty 11819 zł/MW netto – czy 
na tej podwyżce się zakończy trud-
no wyrokować, ale biorąc tylko ją 
pod uwagę to zaoszczędziliśmy 828 
tys. zł brutto. Wartości pokazane 
powyżej są niebagatelne na korzyść 
wykonanych robót. Powyższe 
wartości dotyczą oszczędności 
rocznych.

2. Ocieplenie budynków podniosło 
estetyczne walory całego osiedla 
i z tym nie można dyskutować 
zwłaszcza w kontekście poprzed-
niego wyglądu ścian elewacyjnych 
z łuszczącym się tynkiem. 

3. Położenie dodatkowej warstwy 
styropianu wzmocnionego siatką z 
tynkiem wpłynęło na lepszą ochro-
nę konstrukcji budynku, chodzi 
tu przede wszystkim o połączenia 
prefabrykowanych elementów 
żelbetowych ścian zewnętrznych 
budynku, dla których najwięk-
szym wrogiem jest wilgoć i korozja 
kotew na połączeniach oraz zmiany 
temperatur w zimie powodujące 
zamarzanie i rozmarzanie wody. 
Eliminacja lub zmniejszenie tych 
zagrożeń powoduje wydłużenie 
trwałości budynku. Dla wszyst-
kich mających kontakt z budow-
nictwem to powszechnie znana 
prawda.

4. Komfort cieplny lokali po docie-
pleniu budynku został poprawiony. 
Komfort cieplny jest sprawą  

bardzo indywidualną, każdy 
odczuwa go inaczej i również inne 
czynniki, czy urządzenia w lokalu 
mają na niego wpływ. Wszyscy 
jednak wiedzą jak działa zwykły 
termos, w zimie dłużej utrzymuje 
ciepło w okresie letnim można 
trzymać w nim chłodne napoje. 
Podobnie wpływa ocieplenie 
budynku na temperaturę w lokalu. 
Powoduje, że duże skoki tempera-
tury zewnętrznej w ciągu dnia, ła-
godniej przekładają się na wahania 
temperatury w lokalu.

5. Wreszcie dodatni wpływ opisanych 
powyżej czynników na wartość 
rynkową lokali mieszkalnych. War-
tość rynkowa lokali mieszkalnych 
na terenie Spółdzielni Popowice 
niezależnie, czy jest to odrębna 
własność, czy spółdzielcze własno-
ściowe prawo do lokali mieszkal-
nych po ociepleniu diametralnie 
wzrosła. Można więc potencjalnie 
te lokale dzięki ociepleniu drożej 
sprzedać. Obserwujemy to moni-
torując transakcje kupna sprzedaży 
lokali, które są rejestrowane  
w Spółdzielni. Wszyscy właściciele 
lokali powiększyli swój majątek, 
a Popowice są atrakcyjnym miej-
scem dla inwestujących  
w mieszkania. Wartość miesz-
kań na Popowicach kształtuje się 
w 2023 r. na poziomie między 
9.000,00 – 12.000,00 zł/m2 brutto. 

6. Moment podjęcia decyzji o wy-
konywaniu prac dociepleniowych 
na osiedlu i jej realizacja tuż przed 
gwałtownym wzrostem cen w bu-
downictwie i ogólnie w gospodarce 
był ostatnim możliwym, gdzie dało 
się to jeszcze w miarę w rozsąd-
nych cenach wykonać. Gdybyśmy 
dopiero dzisiaj zaczęli realizować te 
zadanie kosztowało by to znacznie 
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drożej. Ceny materiałów budow-
lanych, robocizny wzrosły dwu, 
trzykrotnie w ciągu dwóch lat, ceny 
kredytu również. Prawdę mówiąc 

Zarząd SMLW „Popowice”

Spłata pożyczki na docieplenia 52 budynków mieszkalnych

nie wiadomo, czy mielibyśmy 
dzisiaj w ogóle pieniądze, żeby to 
przedsięwzięcie przeprowadzić. 
Warto więc spojrzeć na to zadanie 
również pod tym względem.

Biorąc pod uwagę wszystkie aspek-
ty opisane powyżej warto było prze-
prowadzić proces termomodernizacji 
wszystkich zasobów spółdzielni. 

Szanowni Mieszkańcy, mamy przy-
jemność poinformować Was o tym, iż 
założenia z umowy pożyczki na termo-
modernizację wszystkich budynków 
w naszej spółdzielni dotyczące okresu 
spłaty pożyczki idą w kierunku dużo 
wcześniejszej spłaty tych zobowiązań. 
To wyśmienita wiadomość w kontek-
ście nie najlepszej sytuacji ekonomicz-
nej kraju, złej sytuacji geopolitycznej, 
rosnących cen, wysokiej inflacji i bardzo 
wysokich wskaźników z grupy WIBOR. 
Przejdźmy do konkretów. 

Otóż w roku 2022 Spółdzielnia 
kontynuowała spłatę pożyczki zacią-
gniętej na docieplenia 52 budynków 
mieszkalnych zgodnie z umową zawar-
tą z Narodowym Funduszem Ochro-
ny Środowiska i Gospodarki Wodnej  
w ramach projektu „Wzrost efektyw-
ności energetycznej budynków miesz-
kaniowych znajdujących się pod za-
rządem Spółdzielni Mieszkaniowej 
Lokatorsko - Własnościowej Popo-
wice.” nr POIS.01.03.02-00-0009/17  
w ramach poddziałania 1.3.2 Wspiera-
nie efektywności energetycznej w sek-
torze mieszkaniowym, oś priorytetowa 
I Zmniejszenie emisyjności gospodarki, 
Programu Operacyjnego Infrastruktura  
i Środowisko 2014 – 2020.

Na koniec roku 2021 zadłużenie Spół-
dzielni wynosiło 27,3 mln zł. Po otrzyma-
niu premii inwestycyjnej w postaci bez-
zwrotnego umorzenia części pożyczki w 
wysokości 13,4 mln zł w styczniu 2022 
został podpisany aneks do umowy po-
życzki. W obliczu rosnącego wskaźnika 
WIBOR 3M, a w związku z tym rosnącym 
kosztem odsetek Zarząd w listopadzie 
2022 roku dokonał dodatkowej spłaty  
kapitału pożyczki w wysokości 6,7 mln zł. 
Po dokonaniu ostatniej kwartalnej płat-
ności kapitału w grudniu na koniec roku 
2022 zadłużenie Spółdzielni z tytułu 

pożyczki w NFOŚ wynosiło już niecałe  
6 mln zł. 

Zgodnie z zapisami umowy wysokość 
oprocentowania pożyczki wynosi WI-
BOR 3M minus 200 punktów bazowych, 
nie mniej niż 2% w skali roku (WIBOR 
3M na dany kwartał roku kalendarzowe-
go, ustala się na podstawie wysokości tej 
stawki z ostatniego dnia roboczego po-
przedniego kwartału). Przez pierwsze 
kwartały spłacania pożyczki wysokość 
oprocentowania wynosiła tylko 2%. To 
niewątpliwy nasz sukces związany z tak do-
brym oprocentowaniem pożyczki. Jednak  
w roku 2022 nastąpił gwałtowny wzrost 
wskaźnika WIBOR 3M i zgodnie z za-
pisami umowy wzrosło oprocentowa-
nie pożyczki do wysokości ponad 5%. 
Wskaźnik ten jest całkowicie niezależny 
od spółdzielni. 

Idąc do szczegółów - wysokość za-
płaconych odsetek na koniec kilku ostat-
nich kwartałów przedstawiała się nastę-
pująco: 
a. w 4. kwartale 2021 r. – odsetki 

wyniosły 139 tys. zł (przy kapitale 
pożyczki 27,3 mln zł i oprocentowa-
niu pożyczki 2%)

b. w 1. kwartale 2022 r. – odsetki znaczą-
co spadły i wyniosły 86 tys. zł (przy 
kapitale pożyczki 13,9 mln zł  
i oprocentowaniu 2% , dzięki pozyska-
niu dotacji bezzwrotnej 13,4 mln  zł)

c. w 2. kwartale 2022 r. – odsetki 
wyniosły 94 tys. zł (przy oprocento-
waniu 2,77% - widać już tendencję 
wzrostową wskaźnika WIBOR i tym 
samym zmieniającą się sytuację na 
rynkach finansowych)

d. w 3. kwartale 2022 r. – odsetki 
wyniosły 168 tys. zł (przy oprocen-
towaniu 5,05% - znaczący wzrost 
wskaźnika WIBOR i rozpoczynająca 
się tendencja rosnących wskaźników 

ekonomicznych mających wpływ na 
wskaźniki procentowe kredytów  
i pożyczek)

e. w 4. kwartale 2022 r. – odsetki 
wyniosły 126 tys. zł (przy oprocen-
towaniu 5,21% , w listopadzie 2022  r. 
Zarząd podjął decyzję o dodatkowej 
spłacie kapitału w wysokości 6,7 mln 
zł mając na uwadze opinie ekonomi-
stów potwierdzających nie najlepszą 
sytuację na rynkach finansowych).

Tym samym podejmując decyzję  
o szybszej spłacie kapitału pożyczki,  
o które mowa powyżej w 1. kwarta-
le 2023 r. – odsetki wyniosły 71 tys. zł 
(przy kapitale pożyczki 6 mln zł i opro-
centowaniu 5,02%), czyli prawie o po-
łowę zmniejszyły się w stosunku do  
4. kwartału roku 2021.

Tym samym podejmując decyzję 
o szybszej spłacie kapitału pożyczki, 
o której mowa powyżej, spowodo-
waliśmy, że kwartalny koszt odsetek 
zmniejszył się ponad dwukrotnie. W 3 
kwartale 2022 r. odsetki wyniosły  168 
tys. zł (przy kapitale pożyczki 13,2 
mln zł i przy oprocentowaniu 5,05%)   
W 1 kwartale 2023 r. – odsetki wyniosły 
71 tys. zł (przy kapitale pożyczki 5,8 mln 
zł i oprocentowaniu 5,02%).

Szanowni Mieszkańcy, podjęte dzia-
łania Zarządu zmierzające do obniże-
nia kapitału pożyczki pozwoliły znacz-
nie obniżyć koszty płaconych odsetek 
w kolejnych latach, jaki będą ponosić 
członkowie Spółdzielni. Nasze działania 
związane z podziałem zysku za 2022 r. 
zmierzają w kierunku również przezna-
czenia kolejnej szybszej spłaty kapitału 
pożyczki, tak aby optymistycznie myśląc 
i planując spłacić całą pożyczkę do koń-
ca 2024 r.

Zarząd SMLW „Popowice”
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Szanowni Mieszkańcy, niezmier-
nie miło nam poinformować, że nasza 
inwestycja, gdzie jesteśmy 50% udzia-
łowcem została zakończona i w 2023 r. 
będzie następowało przeniesienie wła-
sności lokali na udziałowców, w tym 
na naszą spółdzielnię. Plan i zamierze-
nia w tym zakresie dopięte zostały do 
końca mimo wielu przeciwności losu, 
w tym trudności podczas realizacji tej 
inwestycji. 

W 2022 r. spółka (Popowice Deve-
lopment) spłaciła całkowicie kapitał 
kredytu inwestycyjnego wraz z odset-
kami oraz kredytu na VAT w Getin 
Noble Banku. Tym samym w kwietniu 
2022 r. Getin Noble Bank S.A. po-
twierdził wygaśnięcie wierzytelności 
banku z tytułu umowy kredytu i zabez-
pieczeń tych wierzytelności. Bank tak-
że w kwietniu 2022 r. wyraził zgodę na 
wykreślenie hipoteki z nieruchomości, 
na której został wybudowany budy-
nek oraz na wykreślenie zastawu reje-

strowego z rejestru zastawów. W maju 
2022 r. spółka została poinformowana 
o dokonaniu wyżej wymienionych 
czynności wykreślenia zastawów. Kil-
ka miesięcy później została również 
wykreślona hipoteka.

W związku z całkowitą spłatą kre-
dytu wspólnicy podjęli decyzję o za-
kończeniu dalszej sprzedaży lokali i 
podziale pozostałych lokali miedzy 
udziałowców biorąc pod uwagę 50/50 
udziałów w kapitale spółki. 

Spółdzielnia Popowice pozyska 
z tej inwestycji około 2158 m2 lokali 
użytkowych i około 40 miejsc postojo-
wych. Dokładne dane w tym zakresie 
zostaną podane po przeniesieniu wła-
sności. Cały ten majątek zasili aktywa 
Spółdzielni po sukcesywnym pod-
pisywaniu aktów notarialnych. Poza 
tym Spółdzielnia będzie wynajmowała 
przejęte na własność lokale osiągając 
z tego tytułu przychody z czynsz naj-

Legnicka Street – inwestycja zakończona.
mu. Po rozwiązaniu spółki celowej do 
podziału pozostanie także pozostały 
majątek po okresie gwarancji i rękojmi. 

 Mimo wielu negatywnych wpisów do-
konywanych przez małą grupę człon-
ków Spółdzielni na Facebook, którzy 
od początku źle życzyli tej inwestycji 
na mediach społecznościowych – zre-
alizowaliśmy tę budowę i już niedługo 
lokale będą pracowały na rzecz człon-
ków Spółdzielni przynosząc znaczne 
wyniki finansowe. 

 To samo tyczy się zarządzania tymi 
nieruchomościami, kilku członków 
Spółdzielni działając przeciwko naszej 
Spółdzielni, jako zarządcy, chce wyklu-
czyć Spółdzielnię z zarządzania nieru-
chomościami przy ul. Legnickiej. Nie 
damy się zastraszyć i będziemy walczyć 
o dobre imię Spółdzielni oraz przycho-
dy dla naszych członków.

Zarząd SMLW „Popowice”

Lustracja zakończona.
Szanowni Mieszkańcy, nasza Spół-

dzielnia, jak co 3 lata poddawana jest pro-
cesowi lustracji pełnej. Tak się również 
stało za miniony okres. Lustracją objęto 
całość działalności Spółdzielni w okre-
sie od 1 stycznia 2019 r. do 31 grudnia  
2021 r., w zakresie legalności, gospodar-
ności i rzetelności dokumentowania ope-
racji rzeczowych i finansowych.

Fakt rozpoczęcia lustracji został uwi-
doczniony przez wpis do książki kontroli 
pod datą 09.11.2022 r. oraz ogłoszeniem na 
tablicy ogłoszeń w siedzibie Spółdzielni i 
na stronie internetowej spółdzielni. Mimo 
nieprawdziwych informacji pisanych na 
stronach Facebook, jakoby lustracja była 
prowadzona w sposób tajny, w spotkaniach  
z lustratorami uczestniczyli  członkowie 
Spółdzielni, którzy byli chętni do takiego 
spotkania. 

Zakres i tematykę lustracji przed-
stawiono Zarządowi i Przewodni-

czącej Rady Nadzorczej Spółdzielni  
w dniu jej rozpoczęcia.

Badaniem objęto między innymi za-
gadnienia:
1. Organizacja Spółdzielni:
•	statut Spółdzielni oraz wewnętrzny 

system normatywny,
•	działalność organów Spółdzielni,
•	struktura organizacyjna służb etato-

wych Spółdzielni.
2. Stan prawny gruntów będących we 

władaniu Spółdzielni i budynków  
z nimi związanych oraz racjonalność 
ich wykorzystania. 

3. Sprawy członkowskie i dyspozycja 
lokalami.

4. Gospodarka zasobami mieszkanio-
wymi:

•	stan ilościowy i techniczny budynków 
i otoczenia,

•	koszty i przychody gospodarki zasoba-

mi mieszkaniowymi
•	wnoszenia opłat przez użytkowników 

lokali i windykacja należności Spół-
dzielni, treść umów o usługi komunal-
ne i ich realizacja (wodno-kanalizacyj-
ne, wywóz śmieci, ciepło).

5. Gospodarka remontowa w zasobach 
mieszkaniowych:

•	nadzór techniczny i ustalanie po-
trzeb remontowych, ze szczególnym 
uwzględnieniem działań energo-
oszczędnych,

•	akumulacja środków finansowych na 
remonty,

•	tryb doboru wykonawców robót re-
montowych, treść zawartych umów  
i ich realizacja.

6. Gospodarka finansowa:
•	stan funduszów, wielkość wolnych 

środków finansowych i sposób ich 
wykorzystania,
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•	rozliczenie kosztów ogólnych  
Spółdzielni,

•	obsługa spłaty kredytów mieszkanio-
wych,

•	terminowość regulowania zobowiązań 
finansowych Spółdzielni (podatki, 
ZUS, PFRON),

•	dochodzenie należności Spółdzielni,  

w tym dotacji budżetowych, 
•	rozliczenia finansowe z członkami  

z tytułu wkładów.

7. Działalność inwestycyjna.

8. Ocena realizacji przez Spółdzielnię 
obowiązków wynikających  z ustawy  
o spółdzielniach mieszkaniowych. 

Lustracja rozpoczęła się 9 listo-
pad 2022 r., a zakończyła 8 lutego  
2023 r. Protokół z lustracji został podpi-
sany przez Zarząd w dniu 04.05.2023 r.  
Lustracja nie wykazała żadnych nieprawi-
dłowości.

Zarząd SMLW „Popowice”

PROCEDURA PRZEBIEGU PROCESU WYBORCZEGO
DO RADY NADZORCZEJ I RAD ZESPOŁÓW NIERUCHOMOŚCI

Zgodnie z zapisami § 76 oraz § 88 Statutu SMLW „Popo-
wice” procedura przebiegu procesu wyborczego składa się  
z następujących etapów:

1. Kandydatów do Rady Nadzorczej i Rad Zespołów Nierucho-
mości zgłaszają pisemnie członkowie Spółdzielni z wydzie-
lonej części Walnego Zgromadzenia nie później niż 15 dni 
przed I częścią Walnego Zgromadzenia.

2. Formularze „Zgłoszenia kandydata” są dostępne na stronie 
internetowej Spółdzielni www.smpopowice.pl lub w siedzi-
bie Spółdzielni przy ul. Popowickiej 28, II piętro w Sekreta-
riacie lub w pokoju nr 12.

3. Zgłoszenie kandydata musi być poparte minimum 10 wła-
snoręcznymi podpisami członków Spółdzielni (część III w 
formularzu zgłoszenia).

4. Zgłoszony kandydat wypełnia „Oświadczenie kandydata”, 
które jest dostępne na stronie internetowej Spółdzielni www.
smpopowice.pl lub w siedzibie Spółdzielni w Sekretariacie 
lub w pokoju nr 12.

5. Wypełniony formularz „Zgłoszenia kandydata” wraz z 
„Oświadczeniem kandydata” muszą być złożone nie później 
niż 15 dni przed I częścią Walnego Zgromadzenia w Sekreta-
riacie Spółdzielni.

6. Członkowie Spółdzielni mają wgląd do zgłoszeń  
i oświadczeń w siedzibie Spółdzielni w pokoju nr 12 po 
uprzednim umówieniu się na konkretny termin i godzinę. 

7. Zarząd na 10 dni przed terminem I części Walnego Zgro-
madzenia sporządza wykaz wszystkich kandydatów, którzy 
spełniają w/w warunki, z podziałem na poszczególne części 
Walnego Zgromadzenia. Wywiesza go w siedzibie Spółdziel-
ni oraz publikuje na stronie internetowej Spółdzielni. 

8. Zarząd na 7 dni przed terminem I części Walnego Zgroma-
dzenia organizuje spotkania członków spółdzielni  
z wszystkimi zgłoszonymi kandydatami z podziałem na 4 
części (4 dni), na nieruchomości zgodnie z podziałem na 
4 części Walnego Zgromadzenia. Kandydaci przedstawiają 
swoją osobę i swój program, a członkowie mają prawo zada-
wania pytań kandydatom. 

9. Na poszczególnych częściach Walnego Zgromadzenia 
kandydaci nie będą się już prezentować i nie będzie można 
zadawać im pytań.

10. Każda z list będzie poddana pod głosowanie wyłącznie na tej 
części Walnego Zgromadzenia, z którego kandydaci ubiegają 
się o mandat członka Rady Nadzorczej lub Rad Zespołów 
Nieruchomości. 

11. Zgłoszone kandydatury są głosowane na poszczególnych 
częściach Walnego Zgromadzenia zgodnie z adresem lokalu 
z jakiego dany kandydat wywodzi swoje członkostwo na 
zasadzie:

a. z każdej listy, zgodnie z podziałem na poszczególne 
części Walnego Zgromadzenia, wybieranych jest po 3 
członków do Rady Nadzorczej i po 4 członków do Rad 
Zespołów Nieruchomości,

b. głosowanie odbywa się formie tajnej na kartach do 
głosowania,

c. na karcie do głosowania skreślamy imię i nazwisko kan-
dydata, którego nie popieramy, natomiast nie skreślamy 
imienia i nazwiska kandydata, którego popieramy,

d. na karcie do głosowania na członków Rady Nadzorczej 
zostawiamy maksymalnie 3 nie skreślone imiona  
i nazwiska,

e. na karcie do głosowania na członków Rad Zespołów 
Nieruchomości zostawiamy maksymalnie 4 nie skreślo-
ne imiona i nazwiska,

f. jeżeli nie popieramy żadnego kandydata z listy, to na 
karcie do głosowania skreślamy wszystkie imiona  
i nazwiska. 

12. Kandydaci do Rady Nadzorczej i Rad Zespołów Nieru-
chomości, którzy uzyskali największą liczbę głosów na 
danej części Walnego Zgromadzenia zostaną wybrani 
jako członkowie tych organów w formie uchwał przyję-
tych na posiedzeniu Kolegium Walnego Zgromadzenia, 
które autoryzuje wybór członków do Rady Nadzorczej 
i Rad Zespołów Nieruchomości oraz treść podjętych 
uchwał.


